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Anmerkung

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wurde das Gewerbeflachenentwicklungskonzept Weimarer
Land in zwei Teilkonzepte aufgeteilt. Teil 1 umfasst die folgenden Inhalte:

Kapitel 1: Ziele und Methodik,

Kapitel 2: Zielvorgaben der Raumordnung,

Kapitel 3: Rahmendaten des Landkreises Weimarer Land,
Kapitel 4: Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen.

Die anschlieBenden Kapitel sind in dem vorliegenden Exemplar ausgespart und finden sich im Teil 2
des GEK Weimarer Land wieder. Entsprechende Verweise im Abbildungs- bzw. Tabellenverzeichnis
sowie zugehorige Ergdanzungen im Anhang sind ebenfalls ausgespart.
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1 Ziele und Methodik

Mit Beginn des Jahres 2021 hat der Landkreis Weimarer Land die Erarbeitung eines regionalen Ge-
werbeflachenentwicklungskonzeptes ausgeschrieben. Das Konzept soll zwei grundsatzliche Zielstel-
lungen verfolgen:

e Zum einen soll ein aktueller Uberblick tiber die Industrie- und Gewerbestandorte im Landkreis
gegeben werden. Besonderes Interesse gilt hierbei den noch freien, zu vermarktenden Potenzial-
flachen. Diese Informationen sollen fiir die Standortvermarktung gegeniiber Investoren genutzt
werden.

e Die zweite und wesentliche Zielstellung besteht in der umsetzungsorientierten Erdrterung kon-
kreter Entwicklungserfordernisse in Bezug auf NeuerschlieBungen, Erweiterungen sowie die Er-
tlichtigung von Industriealtstandorten. Im Ergebnis sollen realistische und forderfahige Erschlie-
Rungsmalnahmen herausgearbeitet werden.

Nach Abschluss des Vergabeverfahrens erhielt die Wirtschaftsférdergesellschaft Ostthiiringen mbH
im Mai 2021 den Auftrag, das regionale Gewerbeflachenentwicklungskonzept fir den Landkreis

Weimarer Land zu erarbeiten.

Unternehmen bendétigen flr ihre nachhaltige Entwicklung sehr gute Standortbedingungen, qualifi-
zierte Arbeitskrafte und unterstiitzende steuerliche und rechtliche Rahmenbedingungen. Die Kom-
munen kénnen dies maligeblich durch sehr gute infrastrukturelle Bedingungen, maRvolle Steuerhe-
besatze, Fachkrafteforderung, attraktive Wohn-, Sozial-, Gesundheits- und Kulturstrukturen sowie

eine innovative Wirtschaftsforderung unterstitzen.

Da die Unternehmen Planungssicherheit bendtigen, spielen planungsrechtlich optimale Rahmenbe-
dingungen und eine zukunftsfahige infrastrukturelle Anbindung, sowohl verkehrstechnisch als auch
medientechnisch, eine immer groRere Rolle im Wettbewerb der Regionen um eine leistungsfahige
wirtschaftliche Entwicklung. Diese leistungsfahige wirtschaftliche Infrastruktur ist umgekehrt fiir die
Kommunen der jeweiligen Region eine bestimmende Voraussetzung fiir eine gesunde demografische
Entwicklung und die finanzielle Leistungsfahigkeit der Kommunen, fiir eine moderne und leistungsfa-
hige stadtebauliche und dorfliche Entwicklung. Die Kommunen sollten deshalb ausreichend gut infra-
strukturell erschlossene, rechtssichere Gewerbeflachen fir gewerbliche Neuansiedlungen vorhalten

bzw. Standortdefizite an vorhandenen Gewerbestandorten beseitigen.

Zur Finanzierung der bisweilen erheblichen ErschlieBungskosten bendtigen die Kommunen haufig
eine finanzielle Unterstitzung mittels Zuwendungen aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbes-

serung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW), Teil II'. Andererseits stehen die finanziellen Res-

! Thiringer Ministerium fiir Wirtschaft, Wissenschaft und Digitale Gesellschaft —- TMWWDG: Richtlinie des Frei-
staates Thiringen fur die Gewdhrung von Zuwendungen aus Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,,Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) - Teil Il: Forderung von wirtschaftsnahen Infrastrukturvorhaben und
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sourcen fir die Férderung von Bund und Land fiir die Entwicklung der Gewerbestandorte nicht unbe-
grenzt zur Verfligung. Grundanliegen ist deshalb eine bedarfsgerechte, nachhaltige Verwendung der
Ressourcen und ein groRtmoglicher gemeinsamer Konsens zur Entwicklung neuer und zur Ertlichti-

gung vorhandener Gewerbestandorte.

Grundlegendes Ziel eines Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes ist deshalb eine, von allen Kom-
munen unter der Regie des Kreises Weimarer Land, gemeinsam abgestimmte Handlungsstrategie zur
nachhaltigen bedarfsgerechten Gewerbeflachenentwicklung. Diese abgestimmte Gewerbeflachen-
entwicklungsstrategie einer Region soll mit den Entwicklungserfordernissen des Freistaates Thirin-
gen in Einklang gebracht werden, um eine effiziente und nachhaltige Férderung zu ermdglichen.

Es ist deshalb einerseits wichtig, dass die empfohlenen MaBnahmen im Gewerbeflaichenentwick-
lungskonzept mit den landes- und regionalplanerischen Zielstellungen in Ubereinstimmung gebracht
werden und auch die bevorzugte Stellung der Zentralen Orte Beriicksichtigung findet. Andererseits
missen die Kommunen im ldandlichen Raum die Moglichkeit erhalten, MaRnahmen zur nachhaltigen
Entwicklung der ortsansdssigen Gewerbebetriebe einleiten zu kénnen, um die Abwanderung der

Unternehmen mit guten Entwicklungsbedingungen vor Ort zu vermeiden.

Im Ergebnis entspricht ein von den regionalen Akteuren bestatigtes, fachlich fundiertes Gewerbefla-
chenentwicklungskonzept einer, gemalR Forderrichtlinie Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil Il, erforderlichen regionalen Entwicklungsstrategie. Fligt
sich die konkrete gewerbliche InfrastrukturmaBnahme in eine solche regionale Entwicklungsstrategie
ein, kann der Regelférdersatz von bis zu 60 % der forderfahigen Kosten fiir ErschlieRBung und Ausbau
von neuen Gewerbeflachen auf bis zu 75 % der forderfahigen Kosten angehoben werden. Fir die
Revitalisierung von Altstandorten ist ein Férdersatz von bis zu 90% der forderfahigen Kosten moglich,
sofern die erforderlichen Ressourcen zur Verfligung stehen. Insofern ist eine entsprechende Priorisie-
rung wirtschaftlich umsetzbarer Malnahmen im Gewerbeflachenentwicklungskonzept von Bedeu-

tung.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept bildet flir die ndchsten zehn bis flinfzehn Jahre eine Ent-
wicklungsgrundlage flr wirtschaftspolitische Entscheidungen der Kommunen und des Fordermittel-
gebers. Es kann bei ortlich bedeutsamen neuen MalRnahmen im Rahmen eines gemeinsamen Kon-
senses der regionalen Akteure evaluiert werden. Zudem wird der sich in den nachsten Jahren erge-
bende GI- und GE-Flachenbedarf nach einer Auswertung einschlagiger primarstatistischer Daten des
Thiiringer Landesamtes flr Statistik sowie der Bundesanstalt fiir Arbeit nachvollziehbar, nachweisbar,

transparent, bedarfsgerecht und methodisch stringent abgeschatzt und prognostiziert.

Die Entwicklung von Gewerbeflachen ist und bleibt ureigenste kommunale Aufgabe. Fir eine fundier-
te Analyse der Gewerbefldachensituation sind sowohl die enge Abstimmung mit den Biirgermeistern
der Stadte und Gemeinden sowie dem leitenden Personal der Verwaltungen (VG-Vorsitz, Bauamtslei-
ter, u.a.) im Rahmen der Vor-Ort-Gesprache als auch die schriftliche Abfrage von Daten bei den

Kommunen unverzichtbar. Nur so ist es moglich, die erforderlichen Informationen zum Stand der

sonstigen MaBnahmen zur Unterstitzung der Regionalentwicklung, veroffentlicht im ThirStAnz 05/2021 am
01.02.2021
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Planungsprozesse, zur Qualitdt und Ausgestaltung der Flachen und nicht zuletzt zu Erfahrungen bei
der Vermarktung und zu den angesiedelten Betrieben zu erhalten.

In einem detaillierten Fragebogen wird der Bestand an vorhandenen Gewerbeflachen, mit einer Ge-
samtgroBe ab ca. 2 ha in den Kommunen erhoben. Weiterhin werden Standorte mit zusammenhan-
genden Freiflachen ab 1 ha dokumentiert. Dabei ist von den Stadt- bzw. Gemeindeverwaltungen fir
jedes Gewerbegebiet ein Fragenkatalog mit allen relevanten Informationen fiir die Erstellung des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes auszufiillen.

Im Rahmen der Gemeindegesprache werden fiir die vorhandenen und geplanten Gewerbeflachen
sowie Potenzialflachen zusammen mit den Gemeindevertretern in Augenschein genommen, um un-
abhangig von der Datenlage einen Eindruck von den Standorten zu erhalten. Die Erhebungsergebnis-
se bilden zugleich die Grundlage fiir die Bewertung und Abstimmung der Flachen mit den Fachpla-

nungsbehorden des Landkreises.

Die Methodik der Studie wird von einem stark kommunikativen und praxisorientierten Charakter
gepragt — mit dem Ziel, die oft kleinen Kommunen in die Lage zu versetzen, bei Vorliegen der Voraus-
setzungen auch tatsachlich und zeitnah eine MalRnahmentragerschaft anzugehen. Zu diesem Zweck
werden Vor-Ort-Gesprache mit den Kommunen gefiihrt und Vorort-Begehungen einzelner Gewerbe-

standorte durchgefihrt.
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2 Zielvorgaben der Raumordnung

Grundsatzlich ist die Entwicklung von Gewerbeflachen eingebunden in die kommunale Bauleitpla-
nung. Die von den Kommunen aufzustellenden Bauleitplane — also Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplane — sind an die Ziele der Raumordnung anzupassenz. Die relevanten Ziele der Raumordnung
werden durch die Landes- und Regionalplanung bestimmt, wobei die Landesplanung mittelbar und
die Regionalplanung unmittelbar auf die kommunale Bauleitplanung einwirken.

2.1 Landesplanung

Zuletzt 2014 hat die Thiringer Landesregierung die landesplanerischen Ziele fiir den Zeithorizont bis
2025 formuliert®. Neben den allgemeinen Beschreibungen von Raumstrukturen und zentralértlichen
Funktionsrdumen sind in Bezug auf die Gewerbeflachenentwicklung die Ausfliihrungen zu den The-

men ,,Wirtschaft”, Entwicklungskorridore” und , Infrastruktur” von besonderer Bedeutung.

Abb. 1: Raumstruktur - LEP 2025, Karte 2, Auszug

> § 1 Abs. 4 BauGB; Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) mit Wirkung vom 14.08.2020 bzw.
01.11.2020.

Thiringer Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr — TMBLV (Hrsg.): Landesent-
wicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) — Thiiringen im Wandel; ThirGVBI 06/2014, veroffentlicht am
04.07.2014.
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Im LEP 2025 werden drei Raumstrukturgruppen unterschieden: Raume mit glinstigen Entwicklungs-
voraussetzungen, Rdume mit ausgeglichenen Entwicklungsvoraussetzungen und Raume mit beson-
deren Entwicklungsaufgaben4. Der Landkreis Weimarer Land wird im LEP 2025 ganz Uberwiegend
den Rdaumen mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen zugeordnet, in denen der Verbesserung
der Standortvoraussetzungen fiir eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei kon-

kurrierenden Raumfunktionen oder -nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll°.

Innerhalb der Raumstrukturgruppe ,Raume mit glinstigen Entwicklungsvoraussetzungen” unter-
scheidet das LEP 2025 vier Raumstrukturtypen, wobei der Landkreis Weimarer Land ganz {iberwie-
gend dem demografisch und wirtschaftlich stabilen Zentralraum ,innerthiiringer Zentralraum zuge-
ordnet wird. Dieser innerthiringer Zentralraum soll als leistungsfahiger und attraktiver Standortraum
im nationalen und europaischen Wettbewerb gestarkt werden und so seine Funktion als Wachs-

tumsmotor und Impulsgeber fiir angrenzende Rdume bzw. fiir ganz Thiringen ausbauen®.

Lediglich ein schmaler Streifen im Norden des Kreises Weimarer Land, der Raum um Bad Sulza und
GroBheringen, wird dem demografisch weitgehend stabilen Raum mit wirtschaftlichen Handlungser-
fordernissen , Mittleres Thiringer Becken” innerhalb der Raume mit ausgeglichenen Entwicklungspo-

tenzialen zugeordnet.

Das Zentrale-Orte-System gliedert sich in Thiringen grundsatzlich in vier Gruppen: Oberzentren, Mit-
telzentren mit Teilfunktionen eines Oberzentrums und Mittelzentren (Zentrale Orte héherer Stufen)
sowie Grundzentren. Die Zentralen Orte werden grundsatzlich durch die Landesplanung bestimmt,
wobei im LEP 2025 zundchst Zentrale Orte hoherer Stufen benannt werden und Grundzentren durch
eine nachfolgende Anderung des Landesentwicklungsprogramms bestimmt werden. Bis dahin gelten
die in den Regionalplidnen bestimmten Grundzentren fort”. Dariiber hinaus kann einzelnen Gemein-
den vor dem Hintergrund der polyzentrischen Siedlungsstruktur aufgrund besonderer Entwicklungs-
potenziale bzw. -erfordernisse und unter Berlicksichtigung der Lage im Raum eine Uberortlich be-

deutsame Funktion zuerkannt werden®.

Dem Zentrale-Orte-System in Thiringen liegt im Allgemeinen vor allem die Leitvorstellung zugrunde,

dass die Zentralen Orte das Riickgrat der Landesentwicklung zur Stabilisierung oder Entwicklung aller

* LEP 2025, aa0., Karte 2.
° LEP 2025, aa0., S. 11.
® LEP 2025, aa0., S. 11.
7 LEP 2025, aa0., S. 27.

® LEP 2025, aa0., S. 29 in Verbindung mit § 1 Abs. 3 Nr.3 ThiirLPIG; Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
vom 11.12.2012 (ThirGVBI S. 450), geandert durch Artikel 44 des Gesetzes vom 18.12.2018 (ThurGVBI S. 731).
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Landesteile bilden sollen sowie als Standortsystem der éffentlichen Daseinsvorsorge dienen®. Inso-
fern kommt den Zentralen Orten in Thiiringen eine Funktion als Ankerpunkt oder Impulsgeber zu.

In Bezug auf Zentrale Orte hoherer Stufen ist fiir den Landkreis Weimarer Land die Lage zwischen
den Oberzentren Erfurt im Westen und Jena im Osten von erheblicher Bedeutung. Zudem umschlieRt
der Landkreis Weimarer Land die kreisfreie Stadt Weimar, die die zentralortliche Funktion eines Mit-
telzentrums mit Teilfunktionen eines Oberzentrums wahrnimmt. Innerhalb des Kreisgebietes fallt der
Stadt Apolda die zentralortliche Funktion eines Mittelzentrums zu. Insofern wird der fir den Land-
kreis Weimarer Land relevante zentralortliche Funktionsraum im Wesentlichen durch die Stadte Er-
furt, Jena, Weimar und Apolda gepragt.

Abb. 2: Funktionsrdume - LEP 2025, Karte 4, Auszug

Im LEP 2025 werden Leitvorstellungen der Landesplanung fiir die Entwicklung der Wirtschaft formu-
liert. Zusammengefasst sollen durch eine Weiterentwicklung der einzelnen Landesteile neue Chancen
der wirtschaftlichen Entwicklung unter Ausnutzung der Potenziale der zentralen Lage sowie einer
leistungsfahigen Verkehrsinfrastruktur und unter Bericksichtigung der polyzentrischen Siedlungs-
struktur sowie der Vielfalt der unterschiedlich geprédgten Teilrdume erschlossen werden. Dazu sollen
unter anderem regionale Wachstums- und Innovationspotenziale in allen Teilrdumen gestarkt wer-
den. Raumwirksame struktur- und regionalpolitische Entscheidungen und Investitionen sollen sich an
der Raumstruktur des Landes, insbesondere am Netz der Zentralen Orte und den wirtschaftlichen

Entwicklungsmoglichkeiten, vor allem in den Entwicklungskorridoren orientieren'°.

° LEP 2025, aa0., S. 21.

1 EP 2025, aa0., S. 55 f.
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Um die Ansiedlung von Unternehmen zu ermoglichen, legt das LEP 2025 einen strategischen Fla-
chenpool an Industriegrof3flachen mit hoher strukturpolitischer und Uberregionaler Bedeutung ver-
bindlich fest. Diese insgesamt 23 Industriegrof3flaichen befinden sich nicht im Landkreis Weimarer
Land"". Dariiber hinaus ermoglicht das LEP 2025, in den Regionalpldanen ergidnzend zu den Industrie-
grolflachen Vorranggebiete fiir regional bedeutsame Industrie- und Gewerbeansiedlungen auszu-

weisen'?,

Indes gilt grundsatzlich auch fiir die Entwicklung von Gewerbegebieten die der Siedlungsentwicklung
in Thiringen allgemein zugrunde liegende Leitvorstellung, dass die Flachenneuinanspruchnahme fiir
Siedlungs- und Verkehrszwecke kontinuierlich mit dem Ziel reduziert wird, bis 2025 die Neuinan-
spruchnahme durch aktives Flachenrecycling in der Summe auszugleichen“. Dabei stellt die konse-
quenten Brachflachenentwicklung einen wichtigen Handlungsansatz dar: In den Regionalpldanen kon-
nen regional bedeutsame Konversions- und Brachflachen bestimmt und Entwicklungsoptionen fiir

deren Nachnutzung aufgestellt werden'®.

Die Landesplanung schreibt den Entwicklungskorridoren eine Standortgunst zu, die sich insbesondere
aus der Wirkung der vorhandenen und im weiteren Ausbau befindlichen hochwertigen Strallen- und
Schieneninfrastruktur ergibt. Diese Standortgunst soll zur Stirkung der Wettbewerbsfahigkeit ge-
nutzt werden. ,In den landesbedeutsamen Entwicklungskorridoren soll der Stérkung der Standort-
gunst Thiiringens und seiner Teilrdume im Hinblick auf den erreichten Infrastrukturausbau und die
Siedlungsentwicklung, insbesondere der Zentralen Orte, bei der Abwdgung mit konkurrierenden

raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden*™.

Der Landkreis Weimarer Land wird durch die landesbedeutsame Entwicklungskorridor A 4: Landes-
grenze Hessen — Eisenach — Gotha — Erfurt — Weimar — Jena — Gera — Landesgrenze Sachsen durch-
quert. Zudem grenzt der Landkreis Weimarer Land im Westen an die landesbedeutsame Entwick-
lungsachse A 71: Landgrenze Sachsen-Anhalt — Artern/Unstrut — Smmerda — Erfurt — Arnstadt —
IImenau — Meiningen — Landesgrenze Bayern an. Und im Siden tangiert der Landkreis Weimarer
Land die landesbedeutsame Entwicklungsachse B 90n / B 281: A 71 — Rudolstadt — Saalfeld/Saale —
P6Rneck — Triptis — A 9.

™ Auflistung der IndustriegroRflichen siehe: LEP 2025, aa0., S. 60 f.
2 LEP 2025, aa0., S. 62.
Y LEP 2025, aa0., S. 33.
Y LEP 2025, aa0., S. 36.

> LEP 2025, aa0., S. 58.
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Abb. 3: landesbedeutsame Entwicklungskorridore - LEP 2025, Karte 3, Auszug

Unabdingbare Voraussetzung der Entwicklungskorridore ist die Sicherung und Weiterentwicklung der
vorhandenen und im Ausbau befindlichen hochwertigen Strallen- und Schieneninfrastruktur®. Ein
leistungsfdhiges, hierarchisch gegliedertes Netz von Verkehrswegen sowie darauf aufbauende Mobili-
tdtsangebote fiir Bevélkerung und Wirtschaft sollen zur Inwertsetzung Thiiringens und zur europdi-
schen Integration unter vorrangiger Nutzung vorhandener Infrastrukturen gesichert und bedarfsge-

recht entwickelt werden.”"’

In Bezug auf das lberregionale Stralennetz kommt fiir den Landkreis Weimarer Land vor allem die in
West-Ost-Richtung verlaufenden A 4, die das Kreisgebiet durchquert eine hohe Bedeutung zu. Mit-
telbare Bedeutung entfaltet die in Nord-Sid-Richtung verlaufende A 71, die das nordwestliche Kreis-

gebiet tangiert. Nachgelagert befinden sich innerhalb des Kreisgebietes folgende BundesstralRen:
- B 7 (von Erfurt Gber Weimar nach Jena),
- B85 (von Sachsen-Anhalt Gber Kolleda und Weimar nach Iimenau),

- B 87 (von Sachsen-Anhalt Gber Apolda nach Rudolstadt).

Durch die Inbetriebnahme des VDE 8 (Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 8 - Bahnmagistrale
Nirnberg—Erfurt-Leipzig/Halle—Berlin®) in Verbindung mit dem neuen ICE-Knoten in Erfurt hat

sich die Bedeutung des Schienenverkehrsnetzes in Thiiringen verandert. Diese Veranderung wirkt

'® LEP 2025, aa0., S. 57 f.
Y LEP 2025, aa0., S. 68.

'8 7u VDE 8 im Einzelnen siehe: https://www.vde8.de.


https://www.vde8.de/
https://www.vde8.de/
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sich auch auf die Schienenverkehrsanbindung des Kreises Weimarer Land aus. Die ICE-Verbindungen
von Berlin nach Munchen und von Frankfurt/Main Gber Halle/Leipzig nach Dresden verlaufen Gber
den ICE-Knoten Erfurt, wobei die neue ICE-Strecke ab Erfurt in nordostlicher Richtung durch das Ge-
biet des Kreises Weimarer Land verlauft, allerdings ohne gesonderten Haltepunkt. Die Anbindung des
Kreises Weimarer Land an den ICE-Knoten Erfurt erfolgt iber den Schienenverkehrsweg Groherin-
gen, Apolda und Weimar nach Erfurt.

Zudem verlauft die Mitte-Deutschland-Verbindung, die Nordrhein-Westfalen tber Kassel, Erfurt und
Weimar mit Sachsen verbindet, durch das Kreisgebiet. Haltepunkte befinden sich in Hopfgarten
(Landgemeinde Grammetal), Mellingen und GroRRschwabhausen.

2.2 Regionalplanung

Die Regionalplanung in Thiringen befindet sich derzeit in einem ,Schwebezustand”, weil sich die aus
den Jahren 2011 bzw. 2012 stammenden Regionalpldane nach der Bekanntmachung des LEP 2025
wegen der Anpassungspflichten im Anderungsverfahren befinden. Der Landkreis Weimarer Land
gehort zur Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiringen, sodass der Regionalplan Mittelthirin-
gen im vorliegenden Fall maRgebend ist. Bezogen auf den Regionalplan Mittelthlringen stellt sich

der Verfahrensstand aktuell wie folgt dar'®:

Mit Bekanntgabe der Genehmigung®® durch die Oberste Landesplanungsbehérde — dem Thiringer
Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (TMVBL) - ist der Regionalplan Mittelthiiringen
2011 in Kraft getreten?'. Die Regionalpline sind grundsitzlich aus dem Landesentwicklungspro-
gramm zu entwickeln, sodass mit Bekanntmachung des LEP 2025 im Juli 2014 eine Anderung der
Regionalpliane erforderlich wurde. Eine solche Anderung des Regionalplans Mittelthiiringen wurde
am 18.03.2015 beschlossen und damit das Anderungsverfahren eingeleitet. Am 28.10.2019 wurde
die 6ffentliche Auslegung des 1. Entwurfes zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen be-

kannt gemacht?.

In vorgezogenen bzw. herausgeldsten Verfahren wurden zwischenzeitlich eine Anderung in Abschnitt
2.2.2 (Streichung des Vorranggebietes RIG-2 Gotha Nordost) und der Sachliche Teilplan Windenergie
Mittelthiiringen bearbeitet. Die entsprechende Anderung des Regionalplans Mittelthiiringen 2011
sowie der Sachliche Teilplan Windenergie Mittelthiiringen sind am 24.12.2018 in Kraft getreten?>.

' Die nachfolgenden Angaben beziehen sich — soweit nichts anderes angegeben ist — auf: Anderung des Regio-
nalplanes | regionalplanung.thueringen.de.

% Die Genehmigung des Regionalplans Mittelthiiringen wurde im Thiringer Staatsanzeiger 31/2011 vom
01.08.2011 veroffentlicht.

*! Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen (Hrsg.): Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2011), Weimar
2011.

*? Thiringer Staatsanzeiger 43/2019 vom 28.10.2019.

*> Thiiringer Staatsanzeiger 52/2018 vom 24.12.2018.
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Mit einem Inkrafttreten des neuen Regionalplanes Mittelthiiringen ist voraussichtlich nicht vor dem
Jahr 2023 zu rechnen®. Insofern stiitzen sich die nachfolgenden Ausfiihrungen zur Regionalplanung —
soweit nichts anderes angegeben ist - auf den aktuellen Entwurf zur Anderung des Regionalplanes
Mittelthiringen (RPM-Entwurf 2019)*> unter Beriicksichtigung der beiden zuvor genannten vorgezo-
genen bzw. herausgeldsten Verfahren.

Die Auswertung der regionalplanerischen Vorgaben erfolgt im Hinblick auf die gewerblich-industrielle
Entwicklung im Landkreis Weimarer Land. Somit stehen neben der Raumnutzung im Allgemeinen vor
allem die zentralértliche Gliederung, die Flachenvorsorge fiir Industrie und Gewerbe, die Nachnut-
zungsmoglichkeiten von Brachflachen sowie die Verkehrsinfrastruktur im Fokus.

Eine gewerblich-industrielle Nutzung von Flachen steht in Konkurrenz zu anderen Flachennutzungsar-
ten aus dem Siedlungs- und Freiraum. Auf der Ebene der Regionalplanung werden Bewertungen vor-
genommen, um konkret ein Miteinander dieser in Konkurrenz stehenden Flachennutzungsarten zu
ermoglichen. Die sich daraus ergebenden Vorgaben sind als Ziele der Raumordnung in der kommuna-
len Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Von besonderer Bedeutung ist die Festlegung von Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten. In Vor-
ranggebieten sind raumbedeutsame Funktionen und Nutzungen ausgeschlossen, die mit einer Erhal-
tung der jeweiligen schutzgutorientierten Funktionen nicht vereinbar ist. In Vorbehaltsgebieten soll
dem Erhalt der jeweiligen schutzgutorientierten Funktionen bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden?®.

Vor diesem Hintergrund ist zundchst von Belang, wie Flachennutzungen, die in Konkurrenz zu einer
gewerblich-industriellen Nutzung von Flachen stehen, raumordnerisch bewertet werden.

Im 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen werden Vorranggebiete ,,Freiraumsi-
cherung”, ,Hochwasserrisiko”, , Landwirtschaftliche Bodennutzung” und , Rohstoffgewinnung” fest-
gelegt. Diese Vorranggebiete betreffen auch den Landkreis Weimarer Land. So sind vor allem im stid-
lichen Kreisgebiet und entlang der llm Vorranggebiete , Freiraumsicherung” festgelegt. Vorranggebie-
te ,Hochwasserschutz” betreffen ebenfalls Flachen entlang der Ilm sowie Flachen an der Saale. Ins-
besondere im nordlichen Kreisgebiet (LB-13 Magdala-GrolRschwabhausen, LB-14 Weimar-Apolda-

GroRschwabhausen oder LB-16 Ackerhiigelland zwischen Weimar, Bad Sulza und Sommerda) befin-

** Grundstzlich gibt das ThirLPIG fiir die Fortschreibung der Regionalpldne eine Dreijahresfrist vor, sodass die
fortgeschriebenen Regionalplane bis Marz 2018 zur Genehmigung vorzulegen gewesen waren. Nach Angaben
der Obersten Landesplanungsbehdrde hat die Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen eine Fristver-
langerung bis Marz 2023 beantragt. Quelle: Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft — TMIL
(Hrsg.): Landesentwicklungsbericht Thiringen 2019, Erfurt im Marz 2019, S. 10.

>> Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiiringen (Hrsg.): 1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Mit-
telthiringen (RPM-Entwurf 2019), Weimar 2019; Quelle:
https://regionalplanung.thueringen.de/mittelthueringen/regplan-mt/fortschr-rpm/.

26 7ur konkreten Lage und Abgrenzung der Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete im Landkreis Weimarer Land
wird auf die Raumnutzungskarte — Ostteil hingewiesen, die Bestandteil des 1. Entwurfs zur Anderung des Regi-
onalplanes Mittelthlringen ist (Quelle: RPM-Entwurf 2019, aa0.).
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den sich Vorranggebiete ,Landwirtschaftliche Bodennutzung”. Nur wenige Flachen im Kreisgebiet
sind als Vorranggebiete ,Rohstoffgewinnung” festgelegt, unter anderem in Tannroda (Sand und Kalk-
stein) und in Reisdorf (tonig-schluffige Gesteine)?’.

Daneben werden im
Sachlichen Teilplan Wind-
energie Mittelthiringen
insgesamt 17 Vorrangge-
biete ,Windenergie” fest-
gelegt. Davon entfallen
drei Vorranggebiete auf
den Landkreis Weimarer

Land, und zwar:

e W-9 Willerstedt/
Zottelstedt,

e \W-10 Eckolstadt,

e W-17 Gottern.

Zudem werden im 1.

Entwurf zur Anderung

des Regionalplanes Mit- Abb. 4: Raumnutzungskarte, RPM-Entwurf 2019, Auszug Weimarer Land
telthiiringen Vorbehalts-

gebiete ,,GroRflachige Solaranlagen”, , Freiraumsicherung”, , Freiraumpotenzial“, ,Hochwasserrisiko”,
,Landwirtschaftliche Bodennutzung”, ,Rohstoffe” und , Tourismus und Erholung” festgelegtzg. Diese

Vorbehaltsgebiete betreffen jeweils auch den Landkreis Weimarer Land.

Grundsatzlich werden Zentrale Orte — auch Grundzentren — durch die Landesplanung bestimmt. Das
geltende LEP 2025 verweist in Bezug auf die Bestimmung Grundzentren auf eine nachfolgende Ande-
rung des Landesentwicklungsprogramms und lasst die in den Regionalpldanen bestimmten Grundzen-
tren fortgelten®®. Im geltenden Regionalplan Mittelthiiringen 2011 sind Bad Sulza, Bad Berka und
Blankenhain als Grundzentren im Landkreis Weimarer Land festgelegt®™. Diese Festlegung wurde im

1. Entwurf zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen iibernommen®'.

7 zur Beschreibung der einzelnen Vorranggebiete siehe RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 75 ff.

28 Zur Beschreibung der einzelnen Vorbehaltsgebiete sieche RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 64 f. (GroRflichige So-
laranlagen) und S. 75 ff. (alle Gbrigen Vorbehaltsgebiete).

2 LEP 2025, aa0., S. 27.
9 RPM 2011; aa0., S. 7.

3 RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 9.
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Grundsatzlich konnen in den Regionalplanen Gemeinden Uberortlich bedeutende Funktionen zuge-
wiesen werden, soweit dies die Funktion der Gemeinde pragt und dies fir eine geordnete regionale
Entwicklung erforderlich ist und die Funktionsfihigkeit der Zentralen Orte nicht beeintrachtigt wird*>.
In diesem Zusammenhang ist ein Beschluss des Kreistages des Landkreises Weimarer Land am
06.04.2016 von Bedeutung, wonach sich GrofRheringen unter anderem als Industrie- und Gewerbe-
standort entwickelt hat und sich dies auch in der Regionalplanung widerspiegeln sollte*>. Sowohl der
Landkreis Weimarer Land als auch die Gemeinde GroBheringen haben im Rahmen der Offenlage des
1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen eine darauf zielende Stellungnahme
abgegeben.

Neben der Ausweisung von Vorranggebieten GroRflachige Industrieansiedlungen fiir die im LEP 2025
vorgegebenen und in der Planungsregion Mittelthiiringen liegenden IndustriegroRRflachen gibt der
RPM-Entwurf 2019 vor, dass groRe bestehende Industriegebiete — also Standorte mit FlachengréRen
weit Uber 50 ha - als vorhandene Wirtschaftspotenziale der Region vorrangig ausgelastet und ihre
Wirksamkeit fiir die Region gestarkt werden sollen. Diese Vorgabe betrifft im Landkreis Weimarer
Land das Gewerbe- und Industriegebiet ,Ulla / Nohra / Obergrunstedt (U.N.O.)” in der Landgemeinde
Grammetal und die ,,Gewerbegebiete an der B 87“ in Apolda. Neue Industrie- und Gewerbegebiete
ab 50 ha FlachengréRe sollen nur im Einvernehmen mit der Regionalen Planungsgemeinschaft entwi-

ckelt werden®*.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen macht von der Méglichkeit Gebrauch, im RPM-
Entwurf 2019 regional bedeutsame Konversions- und Brachflachen zu bestimmen. Bezogen auf den
Landkreis Weimarer Land werden vier regional bedeutsame Konversions- und Brachflaichen benannt,

flr die einer baulichen Nachnutzung ein besonderes Gewicht beigemessen werden soll, und zwar:
e Apolda, Katharinen- und Nordstralie, Sulzaer Strafle 33;

e Bad Berka, OT Miinchen, Sophienheilstéitte;

e Bad Berka, Quellbrunnklinik;

e lLandgemeinde limtal-WeinstraRe, Industriebrache Kunstharze Mattstedt (Bereich zwischen Stra-
Re Zur Poche und Chr.-Glnther-Stralie).

Bei anderen im RPM-Entwurf 2019 ausgewiesenen regional bedeutsamen Konversions- und Brachfla-
chen sollen einer freirdumlichen Nachnutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Tou-

ristische Brachflachen im Rand- bzw. AulBenbereich sollen grundsatzlich durch Aufnahme in den Fla-

%2 LEP 2025, aa0., S. 30.
33 Kreistag des Landkreises Weimarer Land, Beschluss-Nummer: 123-X/2016.

** RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 25 f.
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chenpool fiir Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen vorgesehen werden. Bahnbrachen sollen vorrangig
einer dem Standort entsprechenden Nachnutzung zugefiihrt werden®”.

Im Ubrigen weist das Brachflichenkataster der LEG Thiiringen fiir das Gebiet des Landkreises Weima-
rer Land unter Einbeziehung der vier regional bedeutsamen Konversions- und Brachflachen aktuell
insgesamt 57 Brachflichen mit einer Gesamtfliche von 101 ha aus*®. Davon diirften sich etwa 46 ha
grundsitzlich auch fiir eine gewerblich-industrielle Nachnutzung eignen®”.

Der RPM-Entwurf 2019 ibernimmt und konkretisiert die einschldagigen Bestimmungen des LEP 2025.
Fir den Landkreis Weimarer Land bedeutet das zunachst in Bezug auf das Schienennetz vor allem
folgendes:

Die Verbindung Erfurt-Weimar-Apolda (Naumburg — Halle) ist dem schnellen Schienenpersonennah-
verkehr (mindestens zweistlindlich mit Expresszligen getaktet) zugeordnet und soll die Anbindung an
das Transeuropaische Schienennetz, insbesondere die Verbindung zur Landeshauptstadt Erfurt, die
Verbindungen zwischen Zentralen Orten hoherer Stufe sowie die Anbindung von Zentralen Orten
hoherer Stufe an Verbindungen héherer Netzebenen sicherstellen. Der Sanierung und Instandhaltung
dieser Schienenverbindung soll gegeniliber nachgeordneten Schienenverbindungen eine hohere Prio-

ritat beigemessen werden’®,

Die ,limtalbahn” (Weimar — Bad Berka — Kranichfeld) und die ,Pfefferminzbahn® (Strauf3furt — SGm-
merda — GrolRheringen) sollen als Verbindungen des Schienenpersonennahverkehrs die Verbindun-
gen zwischen Mittelzentren und Grundzentren sowie die Anbindung von Grundzentren an Verbin-
dungen hoherer Netzebenen sicherstellen. Auf diesen Bahnstrecken soll gleichzeitig Guterverkehr
ermoglicht werden. Auf der limtalbahn sollen MalRnahmen zur Fahrzeitverkiirzung umgesetzt wer-
den. Die Pfefferminzbahn soll als Ganzes wieder in Betrieb genommen und nach Mdglichkeit bis
Naumburg und/oder Jena durchgebunden werden, wobei der Fahrplan auf den Schichtbetrieb im

Industriegebiet GroRheringen abgestimmt werden soll*.

> RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 31 ff.

3 Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH - LEG Thiringen (Hrsg.): Brachflichenkataster; Quelle:

https://www.brachflaechenkataster.de.

* Die im Auftrag des Thiringer Ministeriums fir Ministeriums fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt
(TMLNU) von der LEG Thiringen durchgefiihrte landesweite Brachflichenerfassung ergab, dass etwa 46% der
ermittelten Brachflachen gewerblich-industriell nachgenutzt werden kdnnen. Quelle: LEG Thiringen, Evaluati-
on der Brachflachenerfassung im Freistaat Thiringen, unveroffentlichtes Manuskript, Erfurt im Dezember 2005.

*¥ RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 37 ff.

3 RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 40 ff.
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Bezogen auf das Strallennetz ergeben sich im Wesentlichen folgende den Landkreis Weimarer Land
betreffenden Konkretisierungen®:

Die Bundesstrallenverbindungen in der Planungsregion Mittelthlringen sollen die Region an das
Transeuropdische StraRennetz anbinden, leistungsfahige Verbindungen zwischen den Zentralen Or-
ten hoherer Stufe sicherstellen und die Anbindung von Zentralen Orten hoherer Stufe an Verbindun-
gen der hoheren Netzebene gewdhrleisten. Dazu sollen

e die B 7 zwischen Monchenholzhausen und Weimar unter Ersetzung der Ampelkreuzung 6stlich
Nohra drei- oder vierstreifig ausgebaut werden;

e eine neue Trasse der B 85 im Bereich Bad Berka (Ortsumfahrung) bei Gefahrdung des Pradikats
,Kurort mit Heilquellenbetrieb” gebaut werden;

o die Leistungsfahigkeit der B 87 zwischen Weimar und Naumburg durch Neubau der Ortsumfah-
rung Eckartsberga verbessert werden, wobei der Trassenkorridor von entgegenstehenden Funk-
tionen oder Nutzungen freizuhalten ist.

Abb. 5: Verkehrsinfrastruktur, RPM-Entwurf 2019, Auszug Weimarer Land

Diese Vorhaben liegen in der StralRenbaulast des Bundes. Der Neubau der B 7 zwischen Nohra und
Monchenholzhausen (Thiiringen - Ifd. Nr. 21 und 22) und die OU Eckartsberga (Sachsen-Anhalt - Ifd.
Nr. 24) sind im Bundesverkehrswegeplan 2030 dem vordringlichen Bedarf zugeordnet‘”; eine Umset-
zung bis 2030 ist damit wahrscheinlich. Der Neubau der OU Bad Berka (Thiringen — Ifd. Nr. 70) ist

0 RPM-Entwurf 2019, aa0., S. 44 ff.

** Bundesministerium fiir Verkehr und digitale Infrastruktur — BMVI (Hrsg.): Bundesverkehrswegeplan 2030,
Berlin im August 2016, S. 144 bzw. 148 f.
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dem weiteren Bedarf - ohne Planungsrecht - zugeordnet42; eine Umsetzung vor 2030 ist damit hochst

unwahrscheinlich.

Die regional bedeutsamen LandesstraRenverbindungen sollen die Verbindung zwischen benachbar-
ten Mittelzentren und Grundzentren untereinander sowie die Anbindung von Mittelzentren und
Grundzentren an die hoherrangigen Zentralen Orte und Netzebenen sicherstellen. Regional bedeut-
same Landesstraflen im Landkreis Weimarer Land sind die L1053, die L1056, L 1057, die L 1058, die L
1059 und die L 1060.

Vorrangig umzusetzen ist der Neubau der nord-
Ostlichen Ortsumfahrung Apolda als Spange zwi-
schen der L 1059 und der B 87, wobei der Tras-
senkorridor von entgegenstehenden Funktionen
oder Nutzungen freizuhalten ist. Straenbaulast-
trager fir dieses Vorhaben ist der Freistaat Thi-

ringen.

Der Neubau der nordostlichen Ortsumfahrung
Apolda ist im Ubrigen im Thiiringer Landesstra-
Renbedarfsplan 2030 dem weiteren Bedarf mit
Planungsrecht bei Neubauvorhaben zugeordnet™.
Insofern ist eine Planung und Realisierung dieses

Vorhabens erst nach 2030 zu erwarten®*.
Abb. 6: nordéstliche OU Apolda, LandesstrafSenbedarfs-
plan 2030, Projektdossier

2.3 Kooperationsraum Impulsregion

Wie schon das Landesentwicklungsprogramm Thiringen 1993*° und der Thiringer Landesentwick-
lungsplan 2004 enthilt auch das aktuelle LEP 2025 die Leitvorstellung, zur Stirkung der Leistungs-
und Wettbewerbsfihigkeit regionale Kooperationen zu bilden*’. Diese Maglichkeit haben die kreis-
freien Stadte Erfurt, Weimar und Jena sowie der sie raumlich verbindende Landkreis Weimarer Land

schon frihzeitig genutzt: Am 23.06.2004 griindeten die Stadte Erfurt, Weimar und Jena sowie der

a2 Bundesverkehrswegeplan 2030, aa0., S. 150.

3 Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft — TMIL (Hrsg.): Landesstrallenbedarfsplan 2030,
Erfurt im August 2019, Tabelle 39, Seite A-29.

44 LandesstraBenbedarfsplan 2030, aa0., S. 7.

** Thiringer Ministerium fiir Umwelt und Landesplanung — TMUL (Hrsg.): Landesentwicklungsprogramm Thii-
ringen 1993, veroffentlicht im ThirGVBI. 34/1993 am 07.12.1993, S. 711.

*® Thiringer Ministerium fiir Bau und Verkehr — TMBV (Hrsg.): Thiiringer Landesentwicklungsplan 2004, versf-
fentlicht im ThirGVBI. 18/2004 am 29.10.2004, S. 820 ff.

*" LEP 2025, aa0., S. 47.
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Landkreis Weimarer Land eine besondere kommunale Arbeitsgemeinschaft (KAG) nach § 5
ThUrKGG48, die Impulsregion. Kommunale Arbeitsgemeinschaften dienen im Allgemeinen dem
Zweck, Aufgaben, zu deren Wahrnehmung die an der KAG beteiligten Gebietskorperschaften berech-
tigt oder verpflichtet sind, gemeinsam zu erfiillen (§ 3 Abs. 1 ThirKGG). Im Regelfall sind die an der
KAG beteiligten Gebietskorperschaften an Beschliisse gebunden, wenn alle Beteiligten dem zuge-
stimmt haben.

Nach der Griindung entschied die KAG Impulsregion, zunachst ein Regionalkonzept erarbeiten zu
lassen. Im Dezember 2005 wurde das von der Landesentwicklungsgesellschaft Thiiringen erarbeitetes
Regionalkonzept vorgelegt. In diesem Regionalkonzept wurde die Moglichkeit einer funktionsteiligen
Zusammenarbeit der vier Gebietskorperschaften grundsatzlich skizziert und erste Schlisselprojekte
benannt, die zur Starkung der Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit der regionalen Kooperation kon-

kret umgesetzt werden sollten®.

In den Jahren 2016-2017 wurde das Regionalkonzept aus dem Jahr 2005 (berarbeitet. Mit dieser
Uberarbeitung beauftragte die KAG Impulsregion das Institut der Deutschen Wirtschaft Kéln (IW
Consult GmbH) sowie imreg (Institut fur Mittelstands- und Regionalentwicklung GmbH)°. Das im Juni
2017 vorgelegte Integrierte Regionalentwicklungskonzept (IREK) fir die Impulsregion Erfurt-Jena-
Weimar-Weimarer Land passt zukilinftige Projekte der KAG Impulsregion an aktuelle wirtschaftliche

Rahmenbedingungen an und integrierte diese Projekte in ein strategisches Gesamtkonzept.

In diesem IREK wird dargestellt, dass das Weimarer Land als einzige Gebietskérperschaft in der Im-
pulsregion in Bezug auf die Lohnstiickkosten Gberdurchschnittlich wettbewerbsfahig gegeniber der
bundesdeutschen Vergleichssituation ist>". Dariiber hinaus wird festgestellt, dass die Industriequote
im Weimarer Land mit 22,6% die hochste in der Impulsregion ist und knapp lGber dem gesamtdeut-
schen Niveau (22,2%) liegt®®. Im Ergebnis wird im IREK dem Landkreis Weimarer Land innerhalb des
Funktionsgefiiges in der Impulsregion vor allem die Funktion , Produktionsstatte — Industriestandort”

zugeordnet™.

Im Zusammenhang mit der Gewerbeflachenentwicklung von besonderer Bedeutung ist, dass die KAG

Impulsregion im September 2017 ein Exposé mit ausgewahlten Gewerbestandorten in Erfurt, Wei-

a8 Thiringer Gesetz Uber die kommunale Gemeinschaftsarbeit (ThiirKGG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10.10.2001, ThirGVBI. S. 290.

* Scholland, Reinhard, et al., Landesentwicklungsgesellschaft Thiiringen mbH: Erfurt-Weimar-Jena — Regional-
konzept; erarbeitet im Auftrag der KAG Region Erfurt-Weimar-Jena — Die Impulregion; Erfurt im Dezember
2005.

*® Barke, Michael, et al., IW Consult GmbH und imreg — Institut fur Mittelstands- und Regionalentwicklung
GmbH: Integriertes Regionalentwicklungskonzept fur die Impulsregion Erfurt-Jena-Weimar-Weimarer Land;
erarbeitet im Auftrag der Stadt Weimar fiir die KAG Erfurt-Weimar-Jena — Die Impulsregion; Kdln, Dresden
29.06.2017.

> Barke, Michael, aa0., S. 49.
> Barke, Michael, aa0., S. 52.

>3 Barke, Michael, aa0., S. 123 ff., insbesondere Abbildung 64 auf Seite 128.
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mar, Jena und dem Weimarer Land veroffentlicht hat®. In diesem Exposé werden insgesamt acht
ausgewahlte Gewerbestandorte prasentiert. Zwei dieser Gewerbestandorte liegen im Landkreis
Weimarer Land. Zum einen wird das (iber 150 ha groRe Gewerbe- und Industriegebiet ,Ulla — Nohra
— Obergrunstedt” (U.N.O.) an der B 7 in der Landgemeinde Grammetal vorgestellt, in dem — zumin-
dest damals - noch 25 ha Nettoflache verfiigbar waren.

Zum anderen wird der 24,1 ha groBe Gewerbepark an der B 87 in Apolda mit einer — zumindest da-
mals — noch verfliigbaren Nettoflache von 9 ha vorgestellt.

Abb. 7: Die Impulsregion - Ausgewdhlte Gewerbestandorte, Exposé der KAG Impulsregion

>* KAG Impulsregion, Geschéftsstelle (Hrsg.): Die Impulsregion — Ausgewihlte Gewerbestandorte in Erfurt,
Weimar, Jena und dem Weimarer Land, Weimar im September 2017; veroffentlicht auf der Homepage: Impuls-
region Erfurt, Jena, Weimar, Weimarer Land.
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3 Rahmendaten des Landkreises Weimarer Land

3.1 Verwaltungsgliederung

Im Zuge der kommunalen Gebietsreform hat sich auch die administrative Situation im Landkreis
Weimarer Land in den letzten Jahren noch einmal verdandert. Aktuell geh6ren dem Landkreis Weima-
rer Land finf gemeinschaftsfreie Kommunen (die Kreisstadt Apolda, die Stadte Bad Berka und Blan-
kenhain sowie die Landgemeinden Grammetal und limtal-WeinstraRe), zwei erfiillende Kommunen
(die Landgemeinden Am Ettersberg mit insgesamt vier Mitgliedskommunen und Bad Sulza mit insge-
samt sieben Mitgliedskommunen) und die beiden Verwaltungsgemeinschaften Kranichfeld mit insge-
samt 6 Mitgliedskommunen und Mellingen mit insgesamt 17 Mitgliedskommen an.

Abb. 8: Verwaltungsgliederung des Landkreises Weimarer Land zum 31.12.2020 (Quelle: TLS)

3.2 Flachennutzung

Der Landkreis Weimarer Land weist eine Flache von 80.448 ha auf und gehort damit zu den kleineren
Landkreisen in Thiiringen. Lediglich die Landkreise Sonneberg, Altenburger Land und Nordhausen

sind flaichenmaRig kleiner.

> Die nachfolgenden Angaben zur Flichennutzung beziehen sich auf Daten des Thiiringer Landesamtes fiir
Statistik (TLS); Quelle: https://statistik.thueringen.de/datenbank/tabauswahl.asp?auswahl=330&BEvas3=start.
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Den weitaus Uberwiegenden Anteil an der Bodenflache im Landkreis Weimarer Land haben die Fla-
chennutzungen ,Landwirtschaft” (69,0%) und ,Wald“ (16,7%). Der Anteil der Siedlungs- und Ver-
kehrsflache an der Bodenflache belduft sich auf 12,1%; davon entfallen 0,9% auf Flachen fir Industrie

und Gewerbe®.

= Siedlungsflache (ohne
Verkehr und Industrie)

= Gewerbe und Industrie

13.419 ha
Va 1.098 ha = Verkehr
\_678 ha
55.480 ha Landwirtschaft
___5.050ha
= Wald
—_757ha
\ sonstige Freiflache
3.965 ha

= Gewasser

Abb. 9: Flcchennutzung im Weimarer Land am 31.12.2020 (Quelle: TLS)

Im Vergleich zu den Thiringer Landkreisen und dem Freistaat Thiiringen insgesamt sind nennenswer-
te Unterschiede bei den Flachennutzungen ,Landwirtschaft” und , Wald“ festzustellen. In den Thi-
ringer Landkreisen und im Freistaat Thiiringen liegen die Anteile der Bodenflache, die landwirtschaft-
lich genutzt werden, im Durchschnitt deutlich niedriger (52,7% bzw. 52,0%) als im Landkreis Weima-
rer Land und die Anteile der Waldflachen an der Bodenflache im Durchschnitt deutlich hoher (33,7

bzw. 33,4%) als im Landkreis Weimarer Land.

Auch wenn die Daten des Thiringer Landesamtes fiir Statistik zur Flachennutzung in den Landkreisen
und kreisfreien Stadten im Zeitablauf aus verschiedenen Griinden schwierig zu interpretieren sind*’,
so fallt doch auf, dass sich zwischen 2018 und 2020 die Siedlungs- und Verkehrsflache im Landkreis

*® "Industrie und Gewerbe" bezeichnet Flichen, auf denen vorwiegend Industrie- und Gewerbebetriebe vor-
handen sind.

>’ Den vom TLS veréffentlichten Daten zur Flichennutzung liegen grundsitzlich Auswertungen der Liegen-
schaftskataster zugrunde. Das Amtliche Liegenschaftskataster- und Informationssystem ALKIS stiitzt sich inzwi-
schen auf ein neues bundeseinheitliches Datenmodell (Zusammenfiihrung von Automatisierter Liegenschafts-
karte ALK und Automatisiertem Liegenschaftsbuches ALB). Nach Umstellung des Liegenschaftskatasters werden
ab 2016 die Daten zur Flachennutzung aus dem ALKIS nachgewiesen. Diese Umstellung hat in den Jahren 2015-
2016, 2016-2017 und 2017-2018 zu erheblichen Spriingen gefiihrt, die allenfalls methodisch erklart werden
konnen. Insofern dirften amtliche Daten zur Flachennutzung erst ab 2018 wieder belastbare Aussagen ermég-
lichen.
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Weimarer Land um rund 13 ha auf 9.772 ha erhoht hat. Die Flache fiir ,Gewerbe und Industrie” — als
Teil der Siedlungs- und Verkehrsflache - hat sich innerhalb der letzten Jahre im Landkreis Weimarer
Land von 753 ha auf 757 ha erhoht. Dagegen hat sich die Flache fir Landwirtschaft zwischen 2018
und 2020 im Landkreis Weimarer Land um rund 19 ha auf 55.480 ha verringert hat. Dieser Trend trifft
im Ubrigen auch auf die Thiiringer Landkreise und den Freistaat Thiiringen insgesamt zu.

3.3 Demografie

Im Landkreis Weimarer Land hatten am 31.12.2020 insgesamt 82.291 Personen ihren Hauptwohn-
sitz”®. Die Bevolkerungsdichte lag somit bei 102 Einwohnern je km2. Das entspricht dem Durch-
schnittswert fiir alle Thiringer Landkreise. Im Freistaat Thiringen lag die Bevdlkerungsdichte am
31.12.2020 bei 131 EW/km?.

Die nach Einwohnern groRten Kommunen im Landkreis Weimarer Land sind die Kreisstadt Apolda mit
22.209 Einwohnern, die erfiillende Landgemeinde Bad Sulza mit 10.095 Einwohnern, wobei alleine in
Bad Sulza 7.678 Personen wohnten, und die erfiillende Landgemeinde Am Ettersberg mit 8.549 Ein-

wohnern.

In den letzten zehn Jahren hat sich die Bevolkerungszahl im Landkreis Weimarer Land weiter mode-
rat verringert: Wahrend am 31.12.2010 noch 84.693 Personen ihren Hauptwohnsitz im Kreisgebiet
hatten®, lag die Zahl der Einwohner am 31.12.2020 bei 82.291 Personen. Das entspricht einem Riick-
gang von 2,8%. Zum Vergleich: Innerhalb der letzten Dekade nahm die Bevdlkerung in den Thiringer

Landkreisen insgesamt um 7,1% ab, im Freistaat Thiiringen sank die Bevolkerung um 5,1%.

zusammengefasst nach Gebietsstand 2020 31.12.2010 31.12.2020 Veranderung
Apolda, Stadt 23.131 22.209 -4,0%
Bad Berka, Stadt 7.637 7.520 -1,5%
Blankenhain, Stadt 6.617 6.502 -1,7%
gemeinschaftsfreie Landgemeinde limtal-Weinstralle 6.715 6.393 -4,8%
gemeinschaftsfreie Landgemeinde Grammetal 6.663 6.509 -2,3%
erflllende Landgemeinde Bad Sulza 10.707 10.095 -5,7%
erfillende Landgemeinde Am Ettersberg 8.664 8.549 -1,3%
Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld 6.431 6.227 -3,2%
Verwaltungsgemeinschaft Mellingen 8.128 8.287 2,0%
Landkreis gesamt 84.693 82.291 -2,8%

Tab. 1: Bevélkerung im Weimarer Land 2010 und 2020 (Quelle: TLS)

>% Die nachfolgenden Angaben zur Demografie beziehen sich auf Daten des Thiiringer Landesamtes fiir Statistik
(TLS); Quelle: https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.asp?tabelle=ge000103%7C%7C.

> Zu beriicksichtigen ist, dass die Bevélkerungsdaten fiir das Jahr 2010 nur bedingt belastbar sind, weil der
2011 durchgefiihrte Zensus eine Korrektur erforderlich machte. Entsprechend korrigiert verringerte sich die
Bevolkerungszahl im Weimarer Land zwischen 2011 (82.458 Personen) und 2020 (82.291 Personen) lediglich
um 0,2%.
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Nach administrativer Gliederung zeigt sich, dass in der letzten Dekade in der erfiillenden Landge-
meinde Bad Sulza (-5,7%), in der gemeinschaftsfreien Landgemeinde Iimtal-WeinstraRe (-4,8%) und
in der Kreisstadt Apolda (-4,0%) Bevolkerungsverluste zu verzeichnen waren, die (iber dem Durch-
schnitt im Kreisgebiet lagen. Dagegen konnte in der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen zwischen
dem 31.12.2010 und dem 31.12.2020 ein leichter Bevélkerungszuwachs festgestellt werden (+2,0%).

Die allgemeine Alterung der Bevodlkerung ist auch am Landkreis Weimarer Land nicht vorbeigegan-
gen. So hat sich das Durchschnittsalter der Bevolkerung im Landkreis Weimarer Land von 45,1 Jahren
im Jahr 2010 auf 46,8 Jahre im Jahr 2020 erhéht. Damit lag das Durchschnittsalter der Bevolkerung
im Landkreis Weimarer Land jeweils unter den entsprechenden Durchschnittswerten in den Thiirin-
ger Landkreisen (2010: 46,4 Jahre; 2020: 48,3 Jahre) und im Freistaat Thiringen insgesamt (2010:
46,1 Jahre; 2020: 47,6 Jahre).

Ansonsten hat sich im Landkreis Weimarer Land — wie in den Thiringer Landkreisen und dem Frei-
staat Thiringen insgesamt — der Anteil der Personen, die fiir den Arbeitsmarkt von groRer Bedeutung
sind, also Personen im Alter von 18 Jahren bis unter 65 Jahre, innerhalb der letzten zehn Jahre von
65,5% (2010) auf 58,0% (2020) deutlich verringert. Im Gegenzug hat sich der Anteil der Personen
junger als 18 Jahre von 14,2% (2010) auf 17,1% (2020) leicht und der Anteil der Personen 65 Jahre
und dlter von 20,2% (2010) auf 25,0% (2020) etwas starker erhoht.

17.140 12.053
55.500
bis unter 18 Jahre 18 bis unter 65 Jahre H bis unter 18 Jahre B 18 bis unter 65 Jahre
65 Jahre und mehr B 65 Jahre und mehr

Abb. 10: Altersstruktur der Bevélkerung im Weimarer Land 2010 und 2020 (Quelle: TLS)
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3.4 Arbeitsmarkt

Die Beschreibung der Situation auf dem regionalen Arbeitsmarkt erfordert Aussagen Uber die Zahl
der Erwerbspersonen, der Arbeitslosen, der Erwerbstadtigen und der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten. Dabei ist eine Differenzierung nach Wirtschaftszweigen ebenso notwendig wie Aussagen
tiber den Pendlersaldo®.

Die Zahl der zivilen Erwerbspersonen lag im Jahresdurchschnitt 2020 im Landkreis Weimar Land bei
44.022 Personen, das entspricht einer Erwerbsquote von 53,5%. Zum Vergleich: In den Thiiringer
Landkreisen lag die Erwerbsquote im Jahresdurchschnitt 2020 bei 52,9% und im Freistaat Thiiringen
insgesamt bei 52,4%, also jeweils etwas niedriger als im Landkreis Weimarer Land. Innerhalb der
letzten zehn Jahre hat sich die sowohl die Zahl der Erwerbspersonen als auch die Erwerbsquote ver-
ringert: Im Jahresdurchschnitt 2010 verzeichnete der Landkreis Weimarer Land noch 46.457 Er-
werbspersonen, die Erwerbsquote lag bei 54,9%. In den Thiiringer Landkreisen lag die Erwerbsquote
im Jahresdurchschnitt 2010 bei 54,0% und im Freistaat Thiringen insgesamt bei 53,4%.

50.000 46.457 45.426

44.022
45.000 s

40.000
35000 33-100 32.600 33.700
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000
so00 o 2071 2.025
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
emmmmjvile Erwerbspersonen Erwerbstatige im Inland Arbeitslose

Abb. 11: Erwerbspersonen, Erwerbstdtige, Arbeitslose im Weimarer Land 2010 - 2020 (Quelle: TLS)

Die Zahl der Arbeitslosen lag im Jahresdurchschnitt 2020 im Landkreis Weimarer Land bei 2.025 Per-

sonen, die Arbeitslosenquote® lag bei 4,6%, wobei die Arbeitslosenquote vor der pandemiebeding-

% Die nachfolgenden Angaben zum Arbeitsmarkt beziehen sich auf Daten des Thiiringer Landesamtes fiir Statis-
tik (TLS); Quelle: https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.asp?tabelle=kr000303%7C%7C.

®! Die nachfolgend angegebenen Arbeitslosenquoten bezieht sich jeweils auf alle zivilen Erwerbspersonen.
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ten Krise schon auf 4,0% (Jahresdurchschnitt 2019) gesunken war. Aktuell liegt die Arbeitslosenquote
im Weimarer Land — wie schon in den Vorjahren - niedriger als in den Thiiringer Landkreisen (5,7%)
und im Freistaat Thiringen insgesamt (6,0%). Innerhalb der letzten zehn Jahre hat sich sowohl die
Zahl der Arbeitslosen als auch die Arbeitslosenquote deutlich verringert. Im Jahresdurchschnitt 2010
waren im Landkreis Weimarer Land noch 3.763 Personen arbeitslos, die Arbeitslosenquote lag bei
8,1%. In den Thiringer Landkreisen lag die Arbeitslosenquote im Jahresdurchschnitt 2010 bei 9,6%
und im Freistaat Thiringen insgesamt bei 9,9%.

2010 2020
Bevolkerung insgesamt 84.693 82.291
zivile Erwerbspersonen 46.457 44.022
Arbeitslose 3.763 2.025
Arbeitslosenquote 8,1% 4,6%
" Arbeitnehmer 28.700 30.000 *
Erwerbstatige
Selbststandige 4.400 3.700 *

* bezogen auf das Jahr 2019

Tab. 2: Erwerbspersonen, Arbeitslose, Erwerbstdtige im Weimarer Land 2010 und 2020 (Quelle: TLS)

Im Jahresdurchschnitt 2019% gingen insgesamt 33.700 Personen einer Erwerbstitigkeit im Landkreis
Weimarer Land nach, davon 30.000 Personen als Arbeitnehmer und 3.700 Personen als Selbststandi-
ge. Damit hat sich die Zahl der Personen, die einer Erwerbstatigkeit im Landkreis Weimarer Land
nachgingen, innerhalb der letzten neun Jahre insgesamt leicht erhdéht: Im Jahresdurchschnitt 2010
lag die Zahl dieser Erwerbstatigen bei 33.100 Personen. Im Zeitraum von 2010 bis 2019 hat sich die
Zahl der Arbeitnehmer von 28.700 auf 30.000 Personen erhoht, wahrend sich die Zahl der Selbst-
standigen von 4.400 auf 3.700 Personen verringert hat.

Pandemiebedingt hat sich die Zahl der Personen, die in Thiringen einer Erwerbstatigkeit nachgingen,
leicht verringert, und zwar sowohl bezogen auf Arbeitnehmer als auch auf Selbststandige: Die Zahl
der Erwerbstatigen in Thiringen verringerte sich binnen Jahresfrist insgesamt um rund 1,7% (Arbeit-
nehmer: -1,5%; Selbststdandige: -3,8%). Eine dhnliche Entwicklung dirfte sich auch im Landkreis Wei-
marer Land ergeben haben, sodass flr das Jahr 2020 davon ausgegangen werden kann, dass 33.100

Personen einer Erwerbstatigkeit im Landkreis Weimarer Land nachgegangen sind.

Nicht alle Arbeitnehmer haben einen sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatz inne. Mitte des Jah-

res 2020 lag die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze im Landkreis Weimarer Land bei

%2 Die zahlen fiir das Jahr 2020 differenziert nach Landkreisen und kreisfreien Stadten in Thiiringen lagen bei
Redaktionsschluss Mitte September 2021 noch nicht vor.
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25.842%; zur Jahresmitte 2010 lag diese Zahl noch bei 23.559 und damit 8,8% niedriger als 2020. Die
meisten sozialversicherungspflichtigen Arbeitspldtze weisen die Kreisstadt Apolda (8.031), die Land-
gemeinde Grammetal (3.640) und die Stadt Bad Berka (3.180) auf.

Deutlich hoher lagen die Zahlen der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten (SV-Beschéftigte), die
ihren Wohnsitz im Landkreis Weimarer Land hatten. Mitte des Jahres 2020 gingen 34.173 Personen
mit Wohnsitz im Landkreis Weimarer Land einer sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung nach;
zur Jahresmitte 2010 lag diese Zahl noch bei 32.945 Personen und damit 3,6% niedriger als 2020.

am 30.06. 2010 2020 Veranderung 2010-2020
am Wohnort 32.945 34.173 3,7%
am Arbeitsort 23.559 25.842 9,7%
Pendlersaldo -0.386 -8.331 -11,2%

Tab. 3: sozialversicherungspflichtige Beschdftigung im Weimarer Land (Quelle: BA)

Die Differenz zwischen SV-Beschaftigten am Arbeitsort einerseits und am Wohnort andererseits
ergibt den Pendlersaldo. Bezogen auf den Landkreis Weimarer Land und die Jahresmitte 2020 ldsst
sich somit ein Pendlersaldo von -8.331 feststellen (bezogen auf sozialversicherungspflichtige Beschaf-
tigung). Das heiRt: Die Zahl der Arbeitsplatze ist geringer als die Zahl der Beschéaftigten mit Wohnsitz
im Landkreis Weimarer Land. Gegeniber der Jahresmitte 2010 hat sich der Pendlersaldo (2010: -
9.386) leicht verringert.

Differenziert nach Kommunen ergibt sich, dass zur Jahresmitte 2020 der negative Pendlersaldo in
den Landgemeinden Am Ettersberg (-1.793), Bad Sulza (-1.667) und limtal-WeinstralRe (1.609) sehr
hoch lag. Dagegen wiesen die Gemeinde GroRRheringen (663), die Landgemeinde Grammetal (554)

und die Gemeinde Mellingen (312) die hochsten positiven Pendlersalden auf.

3.5 Wirtschaft

Einer Betrachtung der Wirtschaftsstruktur einer Region liegt Ublicherweise die Klassifikation der
Wirtschaftszweige aus dem Jahr 2008 — WZ 2008 - zugrunde®. Auch der nachfolgenden Beschreibung

der Wirtschaftsstruktur im Landkreis Weimarer Land liegt diese Klassifikation zugrunde.

% Die Angaben zur sozialversicherungspflichtigen Beschiftigung beziehen sich auf Daten der Bundesagentur fiir
Arbeit (BA), Arbeitsmarkt kommunal — Gemeindeverbiande und Gemeinden (Jahreszahlen); Quelle:
https://statistik.arbeitsagentur.de/SiteGlobals/Forms/Suche/Einzelheftsuche_Formular.html?topic_f=amk&r_f
=th_Weimarer_Land.

% Statistisches Bundesamt (Hrsg.): Klassifikation der Wirtschaftszweige, Wiesbaden im Dezember 2008.
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Differenziert nach Wirtschaftszweigen ist das Produzierende Gewerbe (Wirtschaftszweige B - F) der
dominierende Wirtschaftsbereich im Landkreis Weimarer Land®: 2019 entfielen 32,0% aller Arbeits-
platze auf diesen Bereich. Zu den groRten Unternehmen mit einer Betriebsstatte im Weimarer Land
gehoren die Viega GmbH & Co. KG in GroRheringen, die Herbert Ospelt Anstalt in Apolda oder die
Grafe Advanced Polymers GmbH in Blankenhain. Und im flachenmaRig groRten Gewerbegebiet im
Landkreis Weimarer Land, im Gewerbepark U.N.O. in der Landgemeinde Grammetal, sind neben
Betrieben aus dem Produzierenden Gewerbe auch Logistikunternehmen ansassig, unter anderem das
nationale Paketzentrum von DHL. Der Anteil der Arbeitspldtze im Produzierenden Gewerbe liegt im
Landkreis Weimarer Land mit 32,0% zwar iber dem Thiringer Durchschnitt (29,8%), aber deutlich
unter dem entsprechenden Anteil in den Thiringer Landkreisen (36,6%)°.

Anders verhilt es sich im Wirtschaftsbereich , Offentliche und sonstige Dienstleister, Erziehung und
Gesundheit, Private Haushalte” (Wirtschaftszweige O — T nach der WZ 2008-Klassifizierung). Der An-
teil der Arbeitsplatze in diesem Bereich lag 2020 im Landkreis Weimarer Land mit 30,9% Uber dem
Durchschnittswert in den Thiringer Landkreisen (28,6%), allerdings unter dem entsprechenden An-
teil im Freistaat Thiringen insgesamt (32,2%). Ein Grund dafir dirfte sein, dass der Gesundheitssek-
tor unter anderem mit der Zentralklinik in Bad Berka, der Helios Klinik in Blankenhain, dem Robert-

Koch-Krankenhaus in Apolda sowie der Sophienklinik und dem Klinikzentrum in Bad Sulza stark ver-

treten ist.
2010 2019 2010 2019
absolut prozentual

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 1.200 1.000 3,6% 3,0%
Produzierendes Gewerbe 11.200 10.800 33,8% 32,0%
Handel, Verkehr, Gastgewerbe, Information und Kommunikation 7.400 7.900 22,4% 23,4%
offentliche Verwaltung, Gesundheit ... 9.800 10.400 29,6% 30,9%
sonstige Dienstleistungen 3.500 3.600 10,6% 10,7%

Tab. 4: Erwerbstdtige am Arbeitsort nach Wirtschaftszweigen im Weimarer Land 2010 und 2019 (Quelle: TLS)

Zwar hat die Land- und Forstwirtschaft, Fischerei (Wirtschaftszweig A nach WZ 2008-Klassifizierung)
im Jahresdurchschnitt 2019 mit 3,0% aller Arbeitsplatze im Landkreis Weimarer Land nur eine gerin-
ge Bedeutung. Allerdings ist der Anteil der Arbeitsplatze in diesem Wirtschaftsbereich an allen Ar-
beitsplatzen im Weimarer Land hoher als in de>n Thiringer Landkreisen (2,5%) und im Freistaat Thi-

ringen insgesamt (1,7%).

® Die nachfolgenden Angaben zu Arbeitsplitzen beziehen sich auf Daten iiber Erwerbstitige am Arbeitsort im
Jahresdurchschnitt nach Wirtschaftszweigen des Thiiringer Landesamtes fur Statistik (TLS); Quelle:
https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.asp?tabelle=kr000303%7C%7C.

% Bezugsjahr ist jeweils 2019.
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Innerhalb der letzten neun Jahre haben sich die Anteile der Arbeitsplatze in den verschiedenen Wirt-
schaftszweigen an der Gesamtzahl der Arbeitsplatze im Landkreis Weimarer Land nur marginal ver-
andert. Allerdings ist auch im Landkreis Weimarer Land der allgemeine Trend zu erkennen, dass sich
die Anteile der Arbeitsplatze in der Land- und Forstwirtschaft sowie im Produzierenden Gewerbe
verringern, wahrend sich die Anteile der Arbeitspldtze im Dienstleistungsbereich weiter erhéhen. So
haben sich im Weimarer Land die Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe von 11.200 (2010) auf
10.800 (2019) verringert; die entsprechende Quote sank von 33,8% auf 32,0%. Dagegen haben sich
im Weimarer Land die Arbeitspldtze im Dienstleistungsbereich von 20.700 (2010) auf 21.900 (2019)
erhoht, die entsprechende Quote stieg von 62,6% auf 65,0%.

Die Klassifikation der Baugebietsarten — im vorliegenden Fall der Gewerbe- und Industriegebiete
nach den §§ 7 und 8 BauNVO®” — sind nicht kompatibel mit der Klassifikation der Wirtschaftszweige
nach WZ 2008. Somit kann den Daten der amtlichen Statistik Gber Erwerbstatige bzw. Beschaftigte
nicht eindeutig entnommen werden, wieviel Arbeitsplatze sich in Gewerbe- und Industriegebieten
befinden®. Insofern ergibt sich die Notwendigkeit, hilfsweise aus den Daten der amtlichen Statistik

Arbeitsplatze in Gewerbe- und Industriegebieten abzuleiten.

In der Literatur werden zur Ermittlung der Zahl der Gewerbeflachen beanspruchenden Beschaftigten,
also wieviel Flache in Gewerbe- und Industriegebieten je Arbeitsplatz in Anspruch genommen wird
(spezifische Flachenkennziffer), unterschiedliche Ansatze beschrieben. So geht zum Beispiel die Wirt-
schaftsflichenbedarfsberechnung fiir die Uberarbeitung des Regionalplanes Kéln davon aus, dass
100% der SV-Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe und im Baugewerbe, 50% der SV-
Beschaftigten im Handel, 40% der SV-Beschéftigten in der Gruppe ,Verkehr, Nachrichten“ und 10%
der SV-Beschaftigten in der Gruppe der tibrigen Dienstleistungen in Gewerbe- und Industriegebieten
tatig sind®. In der Berechnung des Gewerbeflachenbedarfs fiir die Region Bodensee-Oberschwaben
wird davon ausgegangen, dass 100% der Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe, 50% der Be-
schaftigen im Handel, 100% der Beschaftigten im Bereich ,Verkehr, Lagerei” und 10% im sonstigen

Dienstleistungsbereich in Gewerbe- und Industriegebieten arbeiten’.

In der vorliegenden Konzeption wird davon ausgegangen, dass in Gewerbe- und Industriegebieten
vor allem Betriebe aus dem Produzierenden Gewerbe (Wirtschaftszweige B-F nach WZ 2008) ansas-

sig. Als Indikator fiir die Zahl der Gewerbeflachen beanspruchenden Beschaftigten soll somit hilfswei-

&7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S.
3786).

® Zur Diskussion der Flichenkennziffer im Allgemeinen siehe Bonny, Hanns Werner: Flichenkennziffer — Zur
Genese und Nutzung der Flachenkennziffer in der Gewerbeplanung; in: RaumPlanung, Heft 73, 1996, S. 92 ff.

® Quelle: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk_internet/leistungen/abteilung03/32/regionalplanung/ueber-
arbeitung/regionalplan_ueberarbeitung/bedarfsberechnung/bedarf_wirtschaft.pdf.

7 Kahnert, Rainer, Biiro Dr. Donato Acocella — Stadt- und Regionalentwicklung: Berechnung des Gewerbefls-
chenbedarfs fur die Region Boden-Oberschwaben, Lorrach / Dortmund / Niirnberg, 01.03.2017, S. 3.
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se das Verhdltnis von ,Flache fir Gewerbe und Industrie” und ,Erwerbstatige am Arbeitsort” (Ar-
beitsplatze) im Produzierenden Gewerbe“ herangezogen werden.

Unter dieser Voraussetzung kann angenommen werden, dass die Zahl der Arbeitsplatze in Gewerbe-
und Industriegebieten im Landkreis Weimarer Land im Jahr 2020 bei 10.600 gelegen haben wird (et-
wa 1,7% niedriger als 2019)”". Nach Angaben des TLS betrug im Jahr 2020 die Flache fiir Gewerbe und
Industrie im Weimarer Land 757 ha. Somit wird die spezifische Flachenkennziffer 2020 im Weimarer
Land bei 714 m? gelegen haben. Zum Vergleich: Nach gleicher Berechnungsmethode lagen 2020 die
spezifische Flachenkennziffern in den Thiringer Landkreisen bei 654 m? und im Freistaat Thiringen
insgesamt bei 602 m?,

Innerhalb der letzten finf Jahre hat sich diese spezifischen Flachenkennziffer erheblich erhdht: Im
Landkreis Weimarer Land ergab sich eine Steigerung um rund 50%, in den Thiiringer Landkreisen um
rund 45% und im Freistaat Thiiringen insgesamt um rund 40%.

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) belief sich im Jahr 2019 im Landkreis Weimarer Land auf 2,009 Mrd. €
und erreichte somit je Erwerbstitigen einen Betrag von 59.579 €2, Im Vergleich zu den Thiringer
Landkreisen (rund 59.884 €) und dem Freistaat Thiringen insgesamt (60.612 €) lag das BIP je Erwerb-
statigen im Landkreis Weimarer Land im Jahr 2019 jeweils geringfligig niedriger. In den letzten Jahren
hat sich das BIP im Landkreis Weimarer Land deutlich verandert. Gegeniber 2010 hat sich das BIP im
Weimarer Land um 35,2% erhoht, starker als in den Thiringer Landkreisen (+32,0%) und im Freistaat

Thiiringen insgesamt (+32,4%).

Die Differenzierung nach Wirtschaftsbereichen bezieht sich auf die Bruttowertschopfung (BWS)”, die
im Landkreis Weimarer Land 2019 bei 1,809 Mrd. € lag. Einen wesentlichen Beitrag zur BWS lieferten
die Erwerbstatigen im Produzierenden Gewerbe. In diesem Wirtschaftsbereich lag die BWS je Er-
werbstatigen 2019 im Landkreis Weimarer Land bei 60.648 € und damit deutlich héher als in der
Land- und Forstwirtschaft (55.000 €) und im Dienstleistungsbereich (50.183 €).

Vor allem im Produzierenden Gewerbe hat sich die BWS je Erwerbstatigen im Weimarer Land inner-
halb der letzten Jahre deutlich erhdht, und zwar von 43.125 € (2010) auf 60.648 € (2019). Das ent-
spricht einem Anstieg von lber 40%. Im Landkreis Weimarer Land haben also weniger Erwerbstatige
(2019 waren 400 Erwerbstatige weniger im Produzierenden Gewerbe tatig als 2010) eine deutlich

hohere Bruttowertschdpfung erreicht.

"t Zum Vergleich: Wiirde die Zahl der Gewerbeflichen beanspruchenden Beschiftigten nach einem der ande-
ren beschriebenen Ansatze (,,Regionalplanung KéIn“ bzw. ,Region Bodensee-Oberschwaben®) berechnet, lagen
die Werte zwischen 9.700 und 11.900 Gewerbeflachen beanspruchenden Beschéftigten und die spezifische
Flachenkennziffer zwischen 635 und 780 m2.

’% Die nachfolgenden Angaben zum Bruttoinlandsprodukt beziehen sich auf Daten des Thiiringer Landesamtes
fir Statistik (TLS); Quelle:
https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.asp?tabelle=kr002001%7C%7C.

73 Die Bruttowertschépfung entspricht dem Bruttoinlandsprodukt ohne Beriicksichtigung des Saldos Giitersteu-
ern und Gltersubventionen.
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Der Landkreis Weimar Land gehort zum Kammerbezirk der IHK Erfurt, die regelmaRig durch Befra-
gung von Mitgliedsunternehmen einen Konjunkturklimaindex fir den IHK-Bezirk ermittelt und verof-
fentlicht’®. Danach hat sich das Konjunkturklima in den letzten Monaten — pandemiebedingt — leicht
abgekiihlt und liegt aktuell (Stand: Januar 2021) im IHK-Bezirk bei 80 Punkten. Diese Entwicklung
betrifft auch den Landkreis Weimarer Land. Allerdings liegt der von der IHK Erfurt ermittelte Kon-
junkturklimaindex fiir das Weimarer Land schon seit Jahren Gber den Durchschnittswerten des IHK-
Bezirks, aktuell bei 97 Punkten.

Abb. 12: Konjunkturklimaindex der IHK Erfurt, Stand: Januar 2021

Insgesamt ist zu erwarten, dass nach Uberwindung der Pandemie-Krise in konjunktureller Hinsicht in
Deutschland das Vorkrisenniveau zum Jahreswechsel 2021/2022 erreicht werden diirfte und im Jahr

2022 ein Wirtschaftswachstum von 4% zu verzeichnen sein wird”.

* IHK Erfurt (Hrsg.): IHK-Wirtschaftsatlas — Konjunkturdaten; Quelle: https://www.erfurt.ihk.de/ihk-regional.

’® Sachverstindigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung: Deutsche Wirtschaft trotz
langerem Shutdown robust — im Sommer weitere Erholung zu erwarten; Pressemitteilung, Wiesbaden
17.03.2021.
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3.6 Finanzielle Situation der Kommunen

Um eine grobe Orientierung lber die finanzielle Situation der Kommunen im Landkreis Weimarer
Land zu ermoglichen, sollen zwei Indikatoren ndaher betrachtet werden: die Gewerbesteuer und die
dauernde Leistungsfahigkeit.

Eine wichtige Einnahmequelle der Kommunen stellt die Gewerbesteuer dar. Rechtsgrundlage fiir die
Erhebung der Gewerbesteuer ist das Gewerbesteuergesetz’®. Danach bezieht sich die Gewerbesteuer
auf den im Gewerbebetrieb erwirtschafteten Ertrag, der als Grundlage zur Ermittlung des Steuer-
messbetrages herangezogen wird. Die tatsachlich zu zahlende Gewerbesteuer ergibt sich durch An-
wendung eines von der jeweiligen Kommune festzulegenden Hebesatzes auf den ermittelten Steu-

ermessbetrag.

Die amtliche Statistik weist die Steuermessbetrdge je Kommune aus und somit nicht die tatsachliche
Gewerbesteuereinnahmen’’. Zudem stammen die aktuellsten Daten aus dem Jahr 2016, sodass die
Aussagekraft im Detail eingeschrankt. Der positive Steuermessbetrag lag 2016 im Landkreis Weima-
rer Land bei 1.873 steuerpflichtigen Gewerbebetrieben und Betriebsstatten Gber 8,5 Mio. €. Das

entspricht einem Durchschnittswert von 4.575 € je Betrieb/Betriebsstatte.

Trotz der eingeschrankten Aussagekraft ermoglichen die vorliegenden Daten aus der amtlichen Sta-
tistik — bezogen auf den positiven Steuermessbetrag nach Festsetzung und Zerlegungsanteilen - fol-

gende belastbare Aussagen:

e Der aus dem Gewerbeertrag ermittelte Steuermessbetrag liegt im Landkreis Weimarer Land im
Durchschnitt mit 4.575 € je Betrieb/Betriebsstatte Gber dem in den Thiringer Landkreisen (3.705
€ je Betrieb/Betriebsstatte) und im Freistaat Thiringen insgesamt (3.885 € je Be-
trieb/Betriebsstatte). Das ist ein Indiz dafiir, dass das Einnahme-Potenzial der Kommunen im
Landkreis Weimarer Land — zumindest bezogen auf das Jahr 2016 — im Mittel glinstiger war als in

anderen Kommunen in Thiringen.

e Innerhalb des Landkreises wurden die héchsten positiven Steuermessbetrdage von der Gemeinde
GroRheringen mit einem Betrag von 2,8 Mio. € (im Durchschnitt rund 116 T€ je Be-
trieb/Betriebsstatte)’® und der Stadt Apolda mit einem Betrag von 2,057 Mio. € (im Durchschnitt
rund 4.634 € je Betrieb/Betriebsstatte) erzielt. Mit deutlichem Abstand folgen die Landgemeinde
Grammetal mit 0,696 Mio. € (im Durchschnitt rund 3.535 € je Betrieb/Betriebsstatte), die Stadt
Blankenhain mit 0,588 Mio. € (im Durchschnitt rund 4.110 € je Betrieb/Betriebsstatte) und die

’® Gewerbesteuergesetz (GewStG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2002 (BGBI. | S. 4167),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 Absatz 26 des Gesetzes vom 12. Mai 2021 (BGBI. I S. 990).

’”” Die nachfolgenden Angaben zur Gewerbesteuer beziehen sich auf Daten des Thiiringer Landesamtes fiir
Statistik (TLS); Quelle: https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.asp?tabelle=kr001608%7C%7C.

’® Die Angabe bezieht sich auf das Jahr 2015, weil aus datenschutzrechtlichen Griinden 2016 fiir die Gemeinde
GrofRRheringen keine Angabe moglich wurde.
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Gemeinde Mellingen mit 0,535 Mio. € (im Durchschnitt rund 8.767 € je Betrieb/Betriebsstatte).
In 38% der 2016 ausgewiesenen Gemeinden im Landkreis Weimarer Land lag der positive Steu-

ermessbetrag unter 10T€.

Nach § 53a Abs. 1 ThiirkO”’ ist ein Haushaltssicherungskonzept aufzustellen, wenn
e die Beurteilung der dauernden Leistungsfahigkeit einen Fehlbetrag aufweist,
e die Gemeinde nicht in der Lage ist, einen entstandenen Fehlbetrag auszugleichen,

e die Gemeinde nicht mehr in der Lage ist, ihren bestehenden Zahlungsverpflichtungen nachzu-

kommen,
e die Gemeinde nicht in der Lage ist, einen ausgeglichenen Haushalt zu erlassen.

Insofern sind bei Gemeinden, die ein Haushaltssicherungskonzept nach § 53a ThirKO aufzustellen
haben bzw. sich der Haushaltssicherungsphase befinden, die finanziellen Handlungsspielrdume, ins-

besondere in Bezug auf freiwillige Selbstverwaltungsaufgaben, erheblich eingeschrankt.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befinden sich aktuell zehn Kom-

munen in der Haushaltssicherung nach § 53a ThirKO, und zwar:
o die gemeinschaftsfreien Kommunen Apolda, Blankenhain und Grammetal,;
e die beauftragende Gemeinde Ballstedt mit der erfiillenden Gemeinde Am Ettersberg;

e in der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen die Gemeinden Ddbritschen, Frankendorf, Kapellen-

dorf, Kleinschwabhausen, Magdala und Mechelroda.

”® Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung — ThiirkO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.01.2003 (ThiirGVBI. 2003, S. 41, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23.03.2021 (ThurGVBI 2021. S. 115).
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4 Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

In einer umfassenden Bestandsaufnahme und Analyse wurden fiir die vorhandenen Gewerbe- und
Industrieflichen im Landkreis Weimarer Land nachfolgende Ubersichten erarbeitet:

- Kommunale Zuordnung der Gewerbe- und Industrieflachen,

- Einordnung der Gewerbestandorte in Kategorien zur Bedeutung im Betrachtungsgebiet des

Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes,
- verflgbare, vermarktungsfahige Grundstiicke,
- Detaillbersicht tiber die einzelnen Gewerbestandorte gréfRer 2 ha (im Einzelfall Gber 1 ha).

In der Bestandsaufnahme wurden die Gebiete ausdriicklich nicht nur auf die von der Unteren Bau-
aufsichtsbehorde Landkreis Weimarer Land zugearbeiteten GE und Gl-Flachen begrenzt. Auch die
starre Grenze von 2 ha wurde nicht restriktiv angewendet. Zielstellung im Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept war auch die Erfassung der Gewerbebetriebe, die fiir eine Kommune, insbesondere die
kleinen Kommunen im landlichen Raum, von groBer Bedeutung sind. Ein weiteres Augenmerk wurde
auf die Erfassung von grofReren Gewerbebetrieben gelegt, die in Altstandorten im urbanen Raum und
in Altindustriebrachen ansassig sind. Ehemalige landwirtschaftliche Produktions- und Verwaltungs-
gebdude, die aktuell mit eingemieteten Gewerbebetrieben belegt sind oder die zunehmend von

Leerstand gepragt werden, wurden ebenfalls aufgenommen.

Die folgenden Seiten umfassen zunichst die allgemeinen Ubersichten zu den Gewerbestandorten,

gefolgt von den Steckbriefen der einzelnen Gewerbe- und Industrieflachen.

4.1 Gesamtiibersicht der Gewerbestandorte

Die Raumplanerische Einordnung der Gewerbestandorte erfolgte nach den Einordnungen der Ge-
werbe- und Industrieflaichen im Landesentwicklungsplan und dem Regionalplan Mittelthiringen.
Gewerbestandorte in den Zentralen Orten wurden in regional bzw. lokal bedeutsam unterteilt nach
Schwellenwerten (regional - mindestens 100 Beschéftigte, lokal - kleiner als 100 Beschaftigte). Ge-
werbestandorte in den sonstigen Kommunen wurden generell als lokal bedeutsam definiert. Eine
Ubersicht Giber alle Gewerbestandorte bieten die Abbildungen A1 und A2 im Anhang.

Stadt | Bewertung
Gemeinde | il Ortsteil | Stadtteil Gewerbe_- pnderEy Nr - -
Orte Industriestandort Uber- Regio-
VG . Lokal
regional nal
OT OberroRla / .
cnd OT Rodigsdorf Industrie- und Gewerbepark B87 1 X
tadt R .
A:olda MZ Apolda Gewerbegebiet ,Weimarer Berg” 2 X
Apolda /
OT Nauendorf Gewerbestandort Heusdorf 3 X
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Zt:r::ilnde | CENTE D Ortsteil | Stadtteil Gewerb(f- CTIlCLL Nr — Bewert,u =
VG Orte Industriestandort Ul?er- Regio- Lokal
regional nal
Apolda faek\)/\(;izﬁc:ml?;\d Industriegebiet 4 X
Apolda Erfurter StraRe 5
Apolda Apoldaer Vereinsbrauerei 6
Zt::::] . MZ OT Schisten Ej;vei;b;s:taer;ii:( Schwarzwalder 7 X
Apolda Sulzaer StraRe X
Apolda Auenstralle
Apolda Buttstadter StralRe 10
Bad Berka Gewerbegebiet Bad Berka 11 X
SBzarc'i(;Bad GZ Bad Berka Gewerbepark MIWO 12
OT Tiefengruben Gewerbestandort Tiefengruben 13 X
Blankenhain Gewerbegebiet ,Rottdorfer StraRe” | 14 X
sOt'Lcll\iiedersynder— Gewerbegebiet ,Am Amselberg” 15 X
Stadt Blan- Gz Blankenhain Firma Jittner Blankenhain 16 X
kenhain Blankenhain Ehemaliges Weimar-Porzellan 17 X
Blankenhain Wachenfeld Bau GmbH 18 X
OT Meckfeld Gewerbegebiet Meckfeld 71 X
OT Kromsdorf ,StRenborner Weg“ 19 X
OT NiederroRla »Am Wickerstedter Wege* 20 X
Landgem. OT Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube 21 X
::\Zti::traﬁe ) OT Mattstedt »An der [Im“ 22 X
OT NiederroRla Ehemaliger Stahlbau 23 X
OT NiederreiRen ,Unter dem Lohfelde“ 24 X
glel”:!?l’”':ﬁzgi’ Gewerbepark U.N.O. 25 X
OT Nohra Gewerbegebiet Nohra 26
OT Nohra Industriegebiet Nohra 27
I(-Earg:f;?t-al - OT Utzberg Gewerbegebiet ,Peterborn” 28
OT Isseroda Gewerbe- u. Mischgebiet Isseroda 29 X
OT Sohnstedt Gewerbegebiet Sohnstedt 30 X
OT Moénchenholz- | Wirtschaftsstandort 31 X
hausen Ménchenholzhausen
el e :
OT Kleinromstedt | Gewerbegebiet Kleinromstedt 33
Landgem. OT Eckolstadt Gewerbegebiet Eckolstadt 34
Bad Sulza OT Wormstedt Gewerbegebiet Wormstedt 35
GZ GroRheringen * Industriegebiet ,VIEGA” 36 X
* beauf- GroRheringen * Autohaus GroBheringen 37 X
gg,ig;gse 'C\l)il'ecljjzr:r:setzaat* Autohaus MeiRRner Darnstedt 38 X
Nedervera+ | Lo Bt 5 ;
Obertrebra * Gewerbegebiet Obertrebra 40 X
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Stadt | Bewertung
Gemeinde | CENTE D Ortsteil | Stadtteil Gewerbe?- e el Nr _ -
Orte Industriestandort Uber- Regio-
VG N Lokal
regional nal
OT Buttelstedt »Am Feldschlésschen” 41 X
OT Buttelstedt »,Weimarische Strae” 42 X
. . Altstandort ,,An der
OT Heichelheim KloRmanufaktur® 43 X
Landgem. OT Heichelheim AItstarldort ,Heichelheimer Haupt- a4 X
Am stralle
Ettersberg OT Schwerstedt Gewerbestandort Schwerstedt 45 X
- OT Vippachedel- Gewerbestandort
. 46 X
* beauf- hausen Vippachedelhausen
Ballstedt * Gewerbestandort Ballstedt 47 X
tragende
Gemeinde OT Berlstedt Gewerbestandort ,Am Wahl“ 48 X
OT Berlstedt Gewerbestandort ,HauptstraRe” 49 X
g;Sachsenhau— Gewerbestandort Sachsenhausen 50 X
OT GroRobringen | Gewerbestandort GroRobringen 51 X
Kranichfeld »Am Krumbach” 52 X
Kranichfeld ,Auenweg” 53 X
VG Klettbach ,Hayner Felde 1 54 X
Kranichfeld Klettbach Hayner Felde 2“ 55 X
Kranichfeld Neumann Bauelemente GmbH 56 X
Kranichfeld Altgewerbestandort Bahnhofstrale | 57 X
Dobritschen Firma Thiimag 58 X
Kleinschwab- Gewerbegebiet ,GroRschwab-
. P 59 X
hausen hauser StralSe
Kleinschwab- Firma Schuler 60 X
hausen
GroBschwab- ,Kleinschwabhdauser Strafle” 61 X
hausen
GroBschwab- Isserstedter StraRe” 62 X
hausen
VG Magdala Gewerbegebiet ,Amselberg” 63 X
Mellingen Magdala Gewerbegebiet , Auf dem Garten- 64 X
berge”
Mellingen Gewsrbegeblet ,Hammerstedter 65 X
Weg
Mellingen Gewerbepark Sud 66 X
Mellingen Firma Layertec 67 X
Umpferstedt Gewerbegebiet Umpferstedt 68 X
Mechelroda .
OT Linda Edelstahl Weimar 69 X
Mellingen ,Magdalaer Stralle” 70 X

Tab. 5: Raumplanerische Einordnung der Gewerbestandorte im Weimarer Land
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4.2 Verfiigbare vermarktungsfahige Flachen

Die Ubersicht der verfiigbaren und vermarktungsfiahigen Freiflichen sowie die im folgenden Kapitel
anschlieRende grafische Darstellung der Flachen basiert auf den Erkenntnissen im Rahmen der Vor-
Ort-Termine sowie geleistete Zuarbeiten u.a. in Form von Fragebdgen zur Bestandserfassung und
Bebauungspldnen. Eine Ubersicht iiber alle Gewerbestandorte mit vermarktungsfihigen Flichen
bietet zudem Abbildung A3 im Anhang.

Stadt! Ortsteil | Stadtteil Gewerbestandort VETEILL 2L Eigentum GE/GI
Gemeinde Parzellen
Stadt OT OberroRla/ . K1=4,83 ha
Apolda OT Rodigsdorf Industrie- und Gewerbepark B87 K2 =097 ha kommunal GE /Gl
K1=0,32ha kommunal
Stadt Bad . K2 =0,29 ha
Berka Bad Berka Gewerbegebiet Bad Berka K3 =0,13 ha GE
K4 =0,05 ha
Stadt .Blan- OT Niedersynder- GE ,,Am Amselberg” K1=0,89 ha kommunal GE
kenhain stedt
Landgem. - ;
limtal- OT NiederroRla »Am Wickerstedter Wege* P1=0,52 ha privat GE
. P2=0,22 ha
Weinstrale
. K1=0,97 ha kommunal
OT Nohra Gewerbegebiet Nohra P1 =385 ha privat GE
Industriegebiet Nohra P1=7,22 ha privat Gl
Landgem. | PL=06ha | privat
Grammetal | o7 y|la, Nohra P2=1,06 ha GE /Gl
Obergrunstedt Gewerbepark U.N.O. K1=0,2 ha kommunal /SO
K2=0,18 ha
OT Isseroda Gewerbe- u. Mischgebiet Isseroda P1=0,66 ha GE /M
P1=149 ha kommunal
Kranichfeld »Am Krumbach” P2 =0,57 ha GE
P3=0,51ha
VG _ :
Kranichfeld E; - (2)1; Ea privat
- “ =0, a
Kranichfeld »Am Auenweg P3=0,12 ha GE
K1=5,45 ha kommunal
VG . Grofschwab- ,Kleinschwabhauser Stralle” K1=0,6 ha kommunal GE
Mellingen hausen

Tab. 6: Ubersicht der freien vermarktbaren Fléichen im Weimarer Land

4.3 Einzeliibersicht der vorhandenen Gewerbestandorte

Auf den nachsten Seiten erfolgt eine detaillierte Einzellbersicht (Steckbriefe) samtlicher erfasster

Gewerbe- und Industriestandorte im Landkreis Weimarer Land.

34



Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

01

Stadt Apolda, OT OberroRla / OT Rodigsdorf | Industrie- und Gewerbepark B 87

Abb. 13: Luftbild Industrie- und Gewerbepark B 87, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Im Dirstborne / Liechtensteiner StraRe / Ludwig-Edinger-
StraRe, OT OberroRla / OT Rédigsdorf

116,91 ha brutto / 79,75 ha netto
Gl, B-Plan

42

2213

Logistik, Baugewerbe, Baustoffhandel, Metallverarbeitung,
Holzindustrie, Maschinen- und Anlagenbau, Elektroinstalla-
tion, Automobilindustrie, Druckindustrie, Textil- und Be-
kleidungsbranche, Lebensmittelindustrie, Sozialdienste

erschlossen
erschlossen, dabei Gas schnell verfugbar

K1 =4,83 ha; K2 =0,97 ha (kommunal)

Nr. W 01 — Erweiterung Industrie- und Gewerbepark B 87
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Abb. 14: Vermarktbare Fldchen Industrie- und Gewerbepark B 87, Quelle: eigene Darstellung

Abb. 15: B-Plan ,,Industrie- und Gewerbepark an der B 87, 1992
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Abb. 16: B-Plan ,,Nr. 17 - Erweiterung Industrie- und Gewerbepark an der B 87

Abb. 17: B-Plan ,II. Erweiterung Industrie- und Gewerbepark an der B 87“, 2007
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02

Stadt Apolda | Gewerbegebiet ,,Weimarer Berg“

Abb. 19: Luftbild Gewerbestandort ,,Weimarer Berg”“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Weimarer Berg, 99510 Apolda

13,08 ha brutto/ ca. 10 ha netto

GE, B-Plan Nr. 7 ,Weimarer Berg”, VEPs Autoh&user
12

ca. 170

Einzelhandel, Hotel- und Gastgewerbe, Holzverarbeitung,
Automobilindustrie, Logistik, Dienstleistung
vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 20: FNP Stadt Apolda — Ausschnitt Gewerbegebiet ,,Weimarer Berg“
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03

Stadt Apolda, OT Nauendorf | Gewerbestandort Heusdorf

Abb. 22: Luftbild Gewerbestandort Heusdorf, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Kalkteich / Am Fullenstall, 99510 Apolda
11,18 ha brutto

GE, B-Plan

4

ca. 15

Baugewerbe und Bauwirtschaft, Holzindustrie, Abfallwirt-
schaft

vorhanden

vorhanden

keine

42



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

Abb. 23: B-Plan ,,Nr.1 - Gewerbegebiet Apolda - Heusdorf*”, 1994
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04

Stadt Apolda | Gewerbe- und Industriegebiet Laborchemie

Abb. 25: Luftbild Gewerbe- und Industriegebiet Laborchemie, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am tiefen Graben / Utenbacher StraRe, 99510 Apolda
26,74 ha brutto / 16,5 ha netto

Gl, B-Plan

3

131

Chemietechnik, Pharmazeutische Erzeugnisse, Einzelhan-
del

vorhanden

vorhanden

Altlasten

Nr. W 02 — GE und Gl Laborchemie (Altlastenflache)
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Abb. 26: B-Plan ,,Nr.14 — Industriegebiet Laborchemie®, 2000

Abb. 27: gedinderte Anlage zum B-Plan ,Nr.14 — Industriegebiet Laborchemie”, Altlasten
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05

Stadt Apolda | Erfurter StraBe

Abb. 29: Luftbild Gewerbestandort Erfurter StrafSe, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Erfurter Stralle, 99510 Apolda
5,06 ha brutto / 2,45 ha netto
GE, VEP Autohéduser

6

106

Automobilindustrie, Einzelhandel

vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 30: FNP Stadt Apolda — Ausschnitt Gewerbegebiet , Erfurter Strafse”
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06

Stadt Apolda | Apoldaer Vereinsbrauerei

Abb. 32: Luftbild Gewerbestandort Apoldaer Vereinsbrauerei, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Topfmarkt / Brauereiweg, 99510 Apolda
2,56 ha brutto

GE

13

267

Braustatte, Einzelhandel, Transport, Immobilienwesen,
Telekommunikation, Dienstleistung

vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 33: FNP Stadt Apolda — Ausschnitt Gewerbestandort Apoldaer Vereinsbrauerei
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07 Stadt Apolda, OT Schoten | Gewerbegebiet Schwarzwilder Kugellagertechnik

Abb. 35: Luftbild Gewerbegebiet Schwarzwdlder Kugellagertechnik, Quelle: eigene Darstellung

Lage Schétener Dorfstralle, 99510 OT Schoten
GroBe gesamt 1,84 ha brutto

Baurecht GE, B-Plan

Ansassige Betriebe 1

Anzahl Beschiftigte ca. 20

Branchen Metall- und Kunststoffverarbeitung
ErschlieBung Verkehr vorhanden

ErschlieBung Medien vorhanden

Vermarktbare Freiflichen -

Besonderheiten -

Zukiinftige Handlungs-

. keine
optionen
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Abb. 36: FNP Stadt Apolda — Ausschnitt Gewerbestandort Schwarzwdlder Kugellagertechnik
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08

Stadt Apolda | Sulzaer StraRe

Abb. 38: Luftbild Gewerbestandort Sulzaer StrafSe, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Sulzaer StraRe, 99510 Apolda
32,07 ha brutto

GE

15

118

Baugewerbe und Bauwirtschaft, Automobilindustrie, Um-
weltschutztechnik, Logistik, Metallverarbeitung, Wasser-
Abwasser-Entsorgung, Abfallwirtschaft, Textiloranche,
Gesundheitswesen

vorhanden

vorhanden

Nr. W 03 — Erweiterungsflache Sulzaer StraRe

57



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

Abb. 39: FNP Stadt Apolda — Ausschnitt Gewerbestandort Sulzaer Straf3e
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09

Stadt Apolda | AuenstraBe

Abb. 41: Luftbild Gewerbestandort AuenstrafSe, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Auenstrae, 99510 Apolda
4465 ha brutto

GE

k.A.

k.A.

Maschinenbau

vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 42: FNP Stadt Apolda — Ausschnitt Gewerbestandorte Auenstraf3e und Buttstddter Strafie
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10

Stadt Apolda | Buttstddter StraRRe

Abb. 44: Luftbild Gewerbestandort Buttstddter Strafle, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Buttstadter StraRRe, 99510 Apolda
19,26 ha brutto

GE / MI

k.A.

k.A.

Lebensmittelverarbeitung, KFZ-Service, Einzelhandel

vorhanden

vorhanden

Nr. W 04 — Altstandort Buttstddter StralRe
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Abb. 45: FNP Stadt Apolda — Ausschnitt Gewerbestandorte Auenstraf3e und Buttstddter StrafSe
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11 Stadt Bad Berka | Gewerbegebiet ,Am Marktweg*

Abb. 47: Luftbild Gewerbegebiet ,,Am Marktweg“, Quelle: eigene Darstellung

Johann-Scholz-StraRe / KellnersbergstraRe / Hexenberg-

Lage straRe / WacholderbergstraRe, 99438 Bad Berka
Groflle gesamt 17,23 ha brutto

Baurecht Gl, B-Plan

Ansdssige Betriebe 44

Anzahl Beschiftigte 219

Logistik und Transport, Sicherheitstechnik, Baugewerbe
Branchen und Bauwirtschaft, Automobilindustrie, arztliche Versor-
gung, sonstige Dienstleistungen

ErschlieBung Verkehr vorhanden
ErschlieBung Medien vorhanden
Vermarktbare Freiflichen K1=0,32 ha; K2 =0,29; K3 =0,13; K4 = 0,05 ha (kommunal)

Besonderheiten K3 und K4 vermietete Fldchen, ebenfalls vermarktbar

Zukiinftige Handlungs-

. Keine (beachte: Nr. W 10 — Nérdlich GE Bad Berka)
optionen
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Abb. 48: Vermarktbare Flidchen Gewerbegebiet ,Am Marktweg“, Quelle: eigene Darstellung

Abb. 49: FNP Bad Berka, Ausschnitt GE Bad Berka, 2017
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Abb. 51: B-Plan ,,Bad Berka Gewerbegebiet Abb. 50: B-Plan ,,Bad Berka Gewerbegebiet
Am Marktweg*“, 1991 Am Marktweg”, 2. Anderung 2001
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12

Stadt Bad Berka | Gewerbepark MIWO

Abb. 53: Luftbild Gewerbepark MIWO, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am SchloBberg, 99438 Bad Berka
8,19 ha brutto

Mischgebiet

k.A.

k.A.

KFZ-Handel, Veranstaltungen/Eventmanagement, Grin-
schnitt-Anlage, Lagerhallen-Vermietung
vorhanden

vorhanden

Nr. W 05 — Gewerbepark MIWO
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Abb. 54: FNP Bad Berka, Ausschnitt MIWO Gewerbepark, 2017
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13 Stadt Bad Berka, OT Tiefengruben | Gewerbestandort Tiefengruben

Abb. 56: Luftbild Gewerbestandort Tiefengruben, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Dorfstralle, OT Tiefengruben
1,79 ha brutto

§ 34 BauGB

k.A.

k.A.

k.A.

vorhanden

vorhanden

Nr. W 06 — Tiefengruben Dorfstralle
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Abb. 57: FNP Bad Berka, Ausschnitt Tiefengruben, 2017
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14

Stadt Blankenhain | Gewerbegebiet , Rottdorfer StralRe”

Abb. 59: Luftbild Gewerbegebiet ,,Rottdorfer Strafie”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Waldecker StraRe, 99444 Blankenhain
38 ha brutto

§ 34 BauGB, B-Plan

11

k.A.

Anlagenbau, Baumaschinenhandel, Elektrotechnik, Kunst-
stoffverarbeitung, Versandservice, Lebensmittelbranche,
Unternehmensberatung

vorhanden

vorhanden

Erweiterungsflache von 2,14 ha vorhanden

Nr. W 14 — GE Rottdorfer StraRe, 2. BA
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Abb. 60: B-Plan ,,Nr. 1 — Rottdorfer StrafSe” mit integriertem Griinordnungsplan, 2003

77



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen




Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

15

Stadt Blankenhain, OT Niedersynderstedt | Gewerbegebiet ,Am Amselberg”

Abb. 62: Luftbild Gewerbegebiet ,,Am Amselberg”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Amselberg, 99444 OT Niedersynderstedt
24,5 ha brutto / 21 ha netto

§ 34 BauGB, B-Plan

7

k.A.

Metallverarbeitung, Kunststoffverarbeitung, Bauunter-
nehmen, Logistik & Spedition, Glasverarbeitung, diverse
Produktion

vorhanden
vorhanden

K1=0,89 ha

keine
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Abb. 63: Vermarktbare Flidchen Gewerbegebiet ,Am Amselberg”, Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 64: B-Plan ,,Industriegebiet GI Am Amselberg“, OT Niedersynderstedt, 2000

Abb. 65: B-Plan ,,Industriepark Am Amselberg”, Gemeinde Bucha/Géttern, 1991
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16 Stadt Blankenhain | Firma Jiittner

Abb. 67: Luftbild Gewerbestandort Firma Jiittner, Quelle: eigene Darstellung

Lage Weimarer StralRe, 99444 Blankenhain
GroBe gesamt 1,8 ha brutto

Baurecht -

Ansassige Betriebe 3

Anzahl Beschiftigte k.A.

Branchen Treppenbau, Mdbelgeschaft, Dienstleistung
ErschlieBung Verkehr vorhanden

ErschlieBung Medien vorhanden

Vermarktbare Freiflichen -

Besonderheiten Seit Oktober 2020 durch Firma Wippertal Glbernommen

Zukiinftige Handlungs-

. keine
optionen
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17

Stadt Blankenhain | Ehemaliges Weimar-Porzellan

Abb. 69: Luftbild Gewerbestandort Ehemaliges Weimar-Porzellan, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Steintisch, 99444 Blankenhain
4,3 ha brutto

Altstandort

2

k.A.

KFZ Werkstatt

vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 70: FNP Stadt Blankenhain,
2014 — Ausschnitt Ehemaliges
Weimar Porzellan

Abb. 71: FNP Stadt Blankenhain,
geplante Anderungen— Ausschnitt
Ehemaliges Weimar Porzellan
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18

Stadt Blankenhain | Wachenfeld Bau GmbH

Abb. 73: Luftbild Gewerbestandort Wachenfeld Bau GmbH, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Waldecker StraRe, 99444 Blankenhain
4 ha brutto

(SO, VBBP ALDI)

3

k.A.

Baugewerbe, Fachhandel, KFZ Werkstatt

vorhanden

vorhanden

keine
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71

Stadt Blankenhain, OT Meckfeld | Gewerbestandort Meckfeld

Abb. 77: Luftbild Gewerbestandort Meckfeld, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Dorfanger, 99444 Meckfeld, Blankenhain
1,5 ha brutto

§ 34 BauGB, MD

1

k.A.

Recyclinghof

vorhanden

vorhanden

keine
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19

Landgem. limtal-WeinstraBe, OT Kromsdorf | ,, StiBenborner Weg“

Abb. 81: Luftbild Gewerbestandort ,,SiifsSenborner Weg“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

SiiRenborner Weg, 99441 Kromsdorf

15 ha brutto

GE

14

462

Baugewerbe, Natursteinverarbeitung, Gartnerei, KFZ-

Werkstatt, Maschinen- und Anlagenbau, Brennholzdepot,
Fachhandel, Sozialdienste, sonstige Dienstleistungen

vorhanden

vorhanden

keine
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20

Landgem. limtal-WeinstraBe, OT NiederroBla | ,,Am Wickerstedter Wege“

Abb. 83: Luftbild Gewerbegebiet ,,Am Wickerstedter Wege”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Wickerstedter Weg, 99510 Niederrof3la
5,05 ha brutto

GE, B-Plan

5

45

KFZ-Handel, Heizungs- und Klimatechnik, Casino, Dienst-
leistungen

vorhanden

vorhanden

P 1=0,52 ha; P 2=0,22 ha (privat)

Immissionsschutz Umwidmung Ml

keine
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Abb. 84: Vermarktbare Fldchen Gewerbegebiet ,Am Wickerstedter Wege”, Quelle: eigene Darstellung

Abb. 85: B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet ,Am Wickerstedter Wege*,2. Anderung, 2020
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21

Landgem. limtal-WeinstraBe, OT Mattstedt | Recyclingpark Kiichelgrube

Abb. 87: Luftbild Gewerbestandort Recyclingpark Kiichelgrube, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

An der Kiichelgrube, 99510 Mattstedt
33,7 ha brutto (ohne Deponie)

GE, VEP

2

35

Baugewerbe, Entsorgung & Recycling

vorhanden, Sanierungsbedarf

vorhanden

Nr. W 12 - Mattstedt, Recyclingpark Kiichelgrube (Strale)
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Abb. 88: Vorhaben- und ErschliefSungsplan Recyclingpark Kiichelgrube, 1998

VORMABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN \
o)
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22

Landgem. limtal-WeinstraBe, OT Mattstedt | ,,An der lIm“

Abb. 90: Luftbild Gewerbestandort ,,An der IIm*“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht

Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte
Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Christoph-Glinther-Stralle, 99510 Mattstedt
2,3 ha brutto

B-Plan ,,Nachnutzung und Revitalisierung der Gewerbe-
und Industriebrache”, 2018

Notwendige Klarung der Eigentumsfrage

Nr. W 13 - Mattstedst, ,,An der IIm“_GE
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23

Landgem. limtal-WeinstraBe, OT NiederroBla | Ehemaliger Stahlbau

Abb. 93: Luftbild Gewerbestandort Ehemaliger Stahlbau, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Zottelstedter StraRe / Aydemir StraRe, 99510 NiederroRla
1,76 ha brutto

GE / MI

1

36

TextilgroBhandel

vorhanden

vorhanden

Erweiterungsbedarf des Textilunternehmens vor Ort

Nr. W 14 - NiederroRla, Ehemaliger Stahlbau
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24

Landgem. limtal-WeinstraBe, OT NiederreiRen | ,,Unter dem Lohfelde”

Abb. 95: Luftbild Gewerbestandort ,,Unter dem Lohfelde”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Buttstadter StraRe, 99510 Niederreiflen
4,31 ha brutto

GE / M, VEP Fa. Gopel

4

13

Metallbau, Betonwerk, Dienstleistungen

vorhanden

vorhanden

keine
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25

Grammetal, OT Ulla — Nohra - Obergrunstedt | Gewerbepark U.N.O.

Abb. 98: Luftbild Gewerbestandort U.N.O., Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Grenzgebiet Ulla — Nohra — Obergrunstedt / Stangenallee
181 ha brutto / 150,30 ha netto

GE /Gl /SO, B-Plan

55

1.798

Logistik und Spedition, KFZ-Handel, Werbetechnik- und
Gestaltung, Holz- und Natursteinverarbeitung, Anlagenbau,
Druck, GroBhandel, erneuerbare Energien, Tankstelle,
Hotel, sonstige Dienstleistungen

vorhanden

vorhanden

P1=0,6 ha; P2 = 1,06 ha (privat);
K1 =0,2 ha; K2 = 0,18 ha (kommunal)

Altlasten vorhanden, Photovoltaik

keine
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Abb. 6: Vermarktbare Flichen Gewerbestandort U.N.O., Quelle: eigene Darstellung

Abb. 99: B-Plan ,,Nr. 2 - Gewerbepark U.N.O.“, 1998
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26 Grammetal, OT Nohra | Gewerbegebiet Nohra

Abb. 101: Luftbild Gewerbegebiet Nohra, Quelle: eigene Darstellung

Lage Am Troistedter Weg, 99428 Nohra

GroRe gesamt 13,45 ha brutto / 10,86 ha netto

Baurecht GE, B-Plan

Ansdssige Betriebe 5

Anzahl Beschéftigte 28

Branchen Obst- & Gemiiseanbau und -verarbeitung, Fleischverarbei-

tung, erneuerbare Energien

ErschlieBung Verkehr vorhanden

ErschlieBung Medien vorhanden

Vermarktbare Freiflichen K1 =0,97 ha (kommunal); P2 = 3,85 ha (privat)
Besonderheiten -

Zukiinftige Handlungs-

. keine
optionen
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Abb. 102: Vermarktbare Flichen Gewerbegebiet Nohra, Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 103: Ubersichtsplan

Gemeinde Nohra, 1991

Abb. 104: B-Plan ,Nr. 3 — Gewerbegebiet
Nohra“, 1992
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27 Grammetal, OT Nohra | Industriegebiet Nohra

Abb. 106: Luftbild Industriegebiet Nohra, Quelle: eigene Darstellung

Lage Am Troistedter Weg, 99428 Nohra
GroRe gesamt 7,58 ha brutto / 7,22 ha netto
Baurecht Gl, B-Plan

Ansassige Betriebe -

Anzahl Beschiftigte -

Branchen -
ErschlieBung Verkehr vorhanden
ErschlieBung Medien vorhanden

Vermarktbare Freiflichen P1=7,22 ha (privat)

Besonderheiten Leerstand seit 2018, B-Plan Anderung erforderlich

Zukiinftige Handlungs-

. keine
optionen
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Abb. 107: Vermarktbare Fldchen Industriegebiet Nohra, Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 108: Ubersichtsplan
Gemeinde Nohra, 1991

Abb. 109: B-Plan ,Industriegebiet Nohra“, 1991
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28 Grammetal, OT Utzberg | Gewerbegebiet ,Peterborn“

Abb. 111: Luftbild Gewerbegebiet , Peterborn”, Quelle: eigene Darstellung

Lage Am Peterborn, 99428 Utzberg

GroBe gesamt 9,39 ha

Baurecht GE, B-Plan / Bauhof §34 BauGB

Ansassige Betriebe 5

Anzahl Beschiftigte 62

Branchen Anlagenbau, Logistik, Event und Verleih, E-Commerce,
Bauhof

ErschlieBung Verkehr vorhanden

ErschlieBung Medien vorhanden

Vermarktbare Freiflichen -

Besonderheiten -

Zukiinftige Handlungs-

. Nr. W 15 — Utzberg, Erweiterung GE Peterborn
optionen
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Abb. 112: B-Plan ,,Gewerbegebiet Peterborn“, 1991
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29

Grammetal, OT Isseroda | Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda

Abb. 114: Luftbild Gewerbestandort Isseroda, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Glinter-Junkes-StralRe, 99428 Isseroda
31,85 ha brutto

GE / MI, B-Plan

14

347

Anlagenbau, Systemhausbau, Baufachhandel, KFZ-Handel,
Lebensmittel- / Personaldienstleister, Ingenieur & Bau

vorhanden
vorhanden

P1=0,66 ha

keine
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Abb. 115: VermarktbareFldchen Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda, Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 116: Satzungsentwurf Gemeinde Isseroda, 2007
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30

Grammetal, OT Sohnstedt | Gewerbegebiet Sohnstedt

Abb. 118: Luftbild Gewerbestandort Sohnstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

RingstraRe 38, 99198 Sohnstedt
2,5 ha brutto / 2,15 ha netto
GE, B-Plan

4

27

Maschinen- und Anlagenbau, Event & Veranstaltungen,
Freizeit & Erholung, sonstige Dienstleistungen

vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 119: B-Plan ,,Nr- 2 — Gewerbegebiet Sohnstedt”, 1993
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31

Grammetal, OT Monchenholzhausen | Wirtschaftsstandort Méonchenholzhausen

Abb. 121: Luftbild Wirtschaftsstandort Ménchenholzhausen, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Erfurter StraBe, 99198 Monchenholzhausen
14,02 ha brutto

GE

3

35

Pflanzenbau, Rinderzucht, Agrarbetrieb

vorhanden

vorhanden

Nr. W 16 — Erweiterung GE Mdnchenholzhausen
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32

Landgem. Bad Sulza, OT Reisdorf | Gewerbe- und Industriegebiet Reisdorf ,,Am Seenbach”

Abb. 123: Luftbild Gewerbe- und Industriegebiet Reisdorf ,Am Seenbach”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Bahnhof / Schenkweg, 99518 Bad Sulza OT Reisdorf
10,76 ha brutto

GE / GlI, B-Plan

4

12

Lebensmittellagerung, Metallbau, Baugewerbe

vorhanden
vorhanden

ca. 24 ha Erweiterungsmoglichkeiten

Nr. W 20 - Erweiterung GE/GI Reisdorf "Am Seenabach"
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Abb. 124: B-Plan Nr. 1 — Gewerbe und Industriegebiet ,,Am Seenabach”, in Aufstellung
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33

Landgem. Bad Sulza, OT Kleinromstedt | Gewerbegebiet Kleinromstedt

Abb. 126: Luftbild Gewerbegebiet Kleinromstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Groflromstedter StrafRe, 99510 Bad Sulza OT Kleinromstedt

2,34 ha brutto
GE
k.A.
k.A.

k.A.

Nr. W 21 - GE Kleinromstedt
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Abb. 127: FNP Kleinromstedt, Ausschnitt GE Kleinromstedt
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34

Landgem. Bad Sulza, OT Eckolstadt | Gewerbegebiet Eckolstddt

Abb. 129: Luftbild Gewerbegebiet Eckolstddt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Escherodaer Weg, 99518 Saaleplatte, OT Eckolstadt
120 ha brutto

§ 34/ § 35 BauGB

k.A.

k.A.

FachgroRhandel, Natursteinverarbeitung, Gastronomie,
KFZ-Service,

vorhanden

vorhanden

Militar-Liegenschaft Konversationsflache, Photovoltaik

keine
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35

Landgem. Bad Sulza, OT Wormstedt | Gewerbegebiet Wormstedt

Abb. 131: Luftbild Gewerbegebiet Wormstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

L 1059 / Zwischen den Wegen / HauptstraRe,
99510 Saaleplatte, OT Wormstedt

14,29 ha brutto
GE, B-Plan

k.A.

k.A.

k.A.

vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 132: B-Plan — Gewerbegebiet Nr. 1, 1991

Abb. 133: B-Plan — Gewerbegebiet Nr. 2 ,,Zwischen den Wegen*, 1991
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36

Landgem. Bad Sulza, GroBheringen | Industriegebiet VIEGA

Abb. 135: Luftbild Industriegebiet VIEGA, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Viegastralle, 88518 GrofRheringen
19,88 ha brutto

Gl, B-Plan

1

800

Installationstechnik

vorhanden

vorhanden

Nr. W 22 - GroBheringen, ,,Am Mihlholze,
Erweiterung "VIEGA" und Zulieferer
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Abb. 136: B-Plan — Gewerbegebiet Nr. 1 — VIEGA, 1994, (1. Anderung 2001)
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Abb. 137: Entwurf B-Plan Nr. 3, 2001 — nicht rechtsgdiltig

145



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen




Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

37

Landgem. Bad Sulza, GroBheringen | Autohaus GroRBheringen

Abb. 139: Luftbild Gewerbestandort Autohaus Grofsheringen, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Sulzaer StraRe, 99518 GrofRheringen
0,65 ha brutto

GE, VEP

1

5-10

KFZ-Handel

vorhanden

vorhanden

keine
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38

Landgem. Bad Sulza, Niedertrebra OT Darnstedt | Autohaus Meiner Darnstedt

Abb. 142: Luftbild Gewerbestandort Autohaus MeifSner Darnstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Im Dorfe, 99518 Niedertrebra OT Darnstedt
1 ha brutto

vorhab.bez. B-Plan

1

10

KFZ-Handel

vorhanden

vorhanden

keine
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39 Landgem. Bad Sulza, Niedertrebra | Standorte Bahnhof und Escherodaer StraRe

Abb. 144: Luftbild Standorte Bahnhof und Escherodaer Strafse, Quelle: eigene Darstellung

Lage Am Bahnhof / Escherodaer StraRe, 99518 Niedertrebra
GroBe gesamt 2,1 ha brutto

Baurecht § 34 BauGB

Ansassige Betriebe 2

Anzahl Beschiftigte 35

Branchen Dreh- und Frastechnik, Maschinenbau

ErschlieBung Verkehr vorhanden

ErschlieBung Medien vorhanden

Vermarktbare Freiflichen -

Besonderheiten -

Zukiinftige Handlungs-

. keine
optionen
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40

Landgem. Bad Sulza, Obertrebra | Gewerbegebiet Obertrebra

Abb. 147: Luftbild Gewerbegebiet Obertrebra, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Dorfstralle, 99510 Obertrebra
4,3 ha

VEP

3

21

Transport und Logistik, Anlagenbau, Tankstelle

vorhanden

vorhanden

keine
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41 Landgem. Am Ettersberg, OT Buttelstedt | ,,Am Feldschlésschen”

Abb. 149: Luftbild Gewerbestandort ,Am Feldschlésschen”, Quelle: eigene Darstellung

Lage Am FeldschléBchen / FriedensstraBe, 99439 Buttelstedt
GroRe gesamt 8,33 ha brutto/ 7,8 ha netto

Baurecht GE / Gl, B-Plan

Ansdssige Betriebe 7

Anzahl Beschéftigte k.A.

Landmaschinen Reparatur & Vertrieb, Kunststoffherstel-

Branchen lung, Handwerk, Transport
ErschlieBung Verkehr vorhanden
ErschlieBung Medien vorhanden

Vermarktbare Freiflichen -

Besonderheiten -

Zukiinftige Handlungs-

. keine
optionen
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Abb. 150: B-Plan “Gewerbegebiet Am Semtengraben”, 1. Anderung, 2005
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Abb. 152: B-Plan “Gewerbegebiet Am Feldschlésschen”, 2006

Abb. 153: vorhabenbezogener B-Plan zur
Errichtung einer CLAAS-
Vertriebsniederlassung, 2013
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42

Landgem. Am Ettersberg, OT Buttelstedt | Altstandort ,, Weimarische StraRe*

Abb. 155: Luftbild Altstandort ,,Weimarische Strafse”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Weimarische StralRe, 99439 Buttelstedt
1,85 ha brutto/netto

Altstandort

1

k.A.

Kunststoffherstellung

vorhanden

vorhanden

Altstandort

keine
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43

Landgem. Am Ettersberg, OT Heichelheim | Altstandort ,An der KloBmanufaktur*

Abb. 157: Luftbild Altstandort ,,An der Klofmanufaktur”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte
Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

An der KloBmanufaktur / Weg nach Schwerstedt,
99439 Heichelheim

4,56 ha brutto
Altstandort

4

k.A.

Baugewerbe und Bauwirtschaft, Lebensmittelindustrie

vorhanden

vorhanden

Nr. W 23 - Heichelheim, "An der KloBRmanufaktur"
(Revitalisierung, StralRe, Erweiterung)
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44

Landgem. Am Ettersberg, OT Heichelheim | Altstandort ,Heichelheimer HauptstraBe*

Abb. 159: Luftbild Altstandort ,,Heichelheimer Hauptstrafie”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

HauptstraRe, 99439 Heichelheim
1,41 ha brutto

Altstandort

4

k.A.

Befestigungstechnik, Metall- und Fensterbau, Baugewerbe,
Baumaschinenverleih

vorhanden

vorhanden

keine
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45

Landgem. Am Ettersberg, OT Schwerstedt | Gewerbestandort Schwerstedt

Abb. 161: Luftbild Gewerbestandort Schwerstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Forstweg, 99439 Schwerstedt

6,9 ha brutto / 6,14 ha netto

Altstandort
4

k.A.

Baugewerbe, Wintergartenbau, Zaunbau

vorhanden

vorhanden

Brachflache

keine

166



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen




Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

46

Landgem. Am Ettersberg, OT Vippachedelhausen | Gewerbestandort Vippachedelhausen

Abb. 163: Luftbild Gewerbestandort Vippachedelhausen, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte
Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Thalborner Tore / SchillerstraRe,
99439 Vippachedelhausen

7,1 ha brutto / 6,9 ha netto
Altstandort

2

k.A.

Hangerbau, Recycling

vorhanden

vorhanden

keine
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Landgem. Am Ettersberg, Ballstedt | Gewerbestandort Ballstedt

Abb. 165: Luftbild Gewerbestandort Ballstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Im Dorfe, 99439 Ballstedt
2,59 ha brutto
Altstandort

4

k.A.

Stahlbau und -technik, Baugewerbe, StraRen- und Tiefbau,

Transport

vorhanden

vorhanden

keine
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Landgem. Am Ettersberg, OT BerlIstedt | Gewerbestandort ,,Am Wahl“

Abb. 167: Luftbild Gewerbestandort ,,Am Wahl“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Wahl, 99439 Berlstedt
9,03 ha brutto
Altstandort

4

k.A.

Landwirtschaft, KFZ-Werkstatt, Containerdienst, Baustoff-

handel

vorhanden

vorhanden

keine
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Landgem. Am Ettersberg, OT Berlstedt | Gewerbestandort ,,Hauptstralle”

Abb. 169: Luftbild Gewerbestandort ,,HauptstrafSe”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

HauptstraBe / StraRe des Friedens, 99439 Berlstedt
2,9 ha brutto/netto

Altstandort

4

k.A.

Transport, Fremdenverkehr, Landwirtschaft, Baugewerbe

vorhanden

vorhanden

keine
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Landgem. Am Ettersberg, OT Sachsenhausen | Gewerbestandort ,,Sachsenhausen”

Abb. 171: Luftbild Gewerbestandort ,,Sachsenhausen”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Hirtengasse, 99439 Sachsenhausen

1,43 ha brutto / 1,02 ha netto

3
k.A.

KFZ-Werkstatt und -Handel, Dienstleistungen, Handwerk

vorhanden

vorhanden

keine
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Landgem. Am Ettersberg, OT GroBobringen | Gewerbestandort ,,GroBobringen“

Abb. 173: Luftbild Gewerbestandort ,,GrofSobringen”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Wohlsborner Stralle, 99439 GroRobringen
2,83 ha brutto/ 2,65 ha netto

§ 34 BauGB

2

k.A.

Maschinenbau, Dienstleister Landwirtschaft und -technik

vorhanden

vorhanden

Nr. W 24 - Erweiterung Gewerbestandort GroRobringen
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VG Kranichfeld, Kranichfeld | ,,Am Krumbach“

Abb. 175: Luftbild Gewerbestandort ,,Am Krumbach“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte
Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

B 87 / An dem Bahnhofe, 99448 Kranichfeld
9,44 ha brutto

GE

4

k.A.

Baugewerbe, Handelsgewerbe, Messebau

vorhanden

vorhanden
P1=1,49 ha; P2= 0,57 ha; P3 =0,51 ha (privat)

Bahnschienen Privat/Kommunal AuBenbereich

keine (teilw. Uberschwemmungsgebiet)
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Abb. 6: Vermarktbare Flichen Gewerbestandort ,,Am Krumbach”, Quelle: eigene Darstellung
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VG Kranichfeld, Kranichfeld | ,,Auenweg”

Abb. 177: Luftbild Gewerbestandort ,,Auenweg”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht

Ansassige Betriebe
Anzahl Beschiftigte
Branchen
ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Auenweg, 99448 Kranichfeld
5,83 ha brutto

GE, B-Plan

5

k.A.

Baugewerbe, Steinmetz, Maler, Tiefbau

K1 =5,45 ha (kommunal)
P1=2,11 ha, P2 =0,18 ha, P3=0,12 ha (privat)

Eigentum an ErschlieBungsstraRen gemal B-Plan noch
nicht vorhanden

Nr. W 25 - Kranichfeld Innere ErschlieBung GE "Auenweg"
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Abb. 6: Vermarktbare Flichen Gewerbestandort ,Auenweg”, Quelle: eigene Darstellung
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54 VG Kranichfeld, Klettbach | ,,Hayner Felde 1“

Abb. 179: Luftbild Gewerbestandort ,,Hayner Felde 1“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Meckfelder StraRe, 99102 Klettbach
6,3 ha brutto

B-Plan

1

ca. 160

Baugewerbe

vorhanden

vorhanden

keine
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55 VG Kranichfeld, Klettbach | ,Hayner Felde 2“

Abb. 181: Luftbild Gewerbestandort ,,Hayner Felde 2“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Meckfelder StraRe, 99102 Klettbach
4,95 ha brutto

B-Plan

1

k.A.

Sanitdrsysteme

vorhanden

vorhanden

Photovoltaik

keine
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Abb. 183: Luftbild Gewerbestandort Neumann Bauelemente GmbH, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

VG Kranichfeld, Kranichfeld | Neumann Bauelemente GmbH

Erfurter StraRe, 99448 Kranichfeld
1,2 ha brutto

§34 BauGB

1

50 - 60

Baugewerbe

vorhanden

vorhanden

keine
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VG Kranichfeld, Kranichfeld | Altgewerbestandort BahnhofstralRe

Abb. 185: Luftbild Altgewerbestandort BahnhofstrafSe, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

B 87 / BahnhofstraRe, 99448 Kranichfeld
2,7 ha

Altstandort

k.A.

k.A.

KFZ-Handel & Service, Landmaschinenhandel, Elektroin-
stallationsdienst, Dienstleistungen

vorhanden

vorhanden

Nr. W 26 - Kranichfeld, Altgewerbestandort Bahnhofstralle
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VG Mellingen, Dobritschen | Firma Thiimag

Abb. 187: Luftbild Gewerbestandort Firma Thiimag, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte
Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Magdalaer Weg, 99441 Dobritschen
0,11 ha brutto

§34 BauGB

1

5

Geréate- und Anlagenbau

vorhanden
vorhanden

keine

Niederschalgaswasser im Mischwasserkanal, keine Anbin-
dung an Zentrale Klaranlage

keine
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VG Mellingen, Kleinschwabhausen | Gewerbegebiet ,,GroRschwabhauser StraBe”

Abb. 189: Luftbild Gewerbegebiet ,,Grofischwabhduser StrafSe”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte
Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Grofschwabhéduser StralRe, 99441 Kleinschwabhausen

8,57 ha brutto

B-Plan (Solaranlage), § 34/& 35 BauGB

5
38

Transportunternehmen, Dachdeckerbetrieb, Getreidehan-
del, Metallbau, Recyclingbetrieb

vorhanden
vorhanden

keine

Klaranlagen individuell, Anschluss in Abwasserentwick-

lungsplan ab 2022 geplant

keine
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VG Mellingen, Kleinschwabhausen | Firma Schuler

Abb. 191: Luftbild Gewerbestandort Firma Schuler, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht

Ansassige Betriebe
Anzahl Beschiftigte
Branchen
ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Im Unterdorfe, 99441 Kleinschwabhausen
0,2 ha brutto

§ 34 BauGB

1

3

Dachdecker und Zimmerer

vorhanden

vorhanden

fiir kleinteiliges Dienstleistungs- und Handwerksgewerbe
entlang der StichstralRe ggf. moglich

Erweiterungsflache 6stlich an StichstralRe mit Wendeham-
mer (entstanden durch UmgehungsstraRe)

keine
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VG Mellingen, GroBschwabhausen | , Kleinschwabh&user Strale”

Abb. 193: Luftbild Gewerbestandort , Kleinschwabhduser Strafie”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Kleinschwabhdauser StraBe, 99441 GroRschabhausen

6,91 ha brutto
GE, B-Plan

7

48

Elektrobetrieb, Erzeugergenossenschaft, Fahrschule, Hol-
baubetriebe, Mischanlage, Baubetrieb

vorhanden

vorhanden

K1 = 0,60 ha (kommunal)

keine
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Abb. 194: Vermarktbare Flichen Gewerbestandort ,,Kleinschwabhduser Strafse”,
Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 195: B-Plan , An der Kleinschwabhduser Grenze*“, Grofsschwabhausen, 2005

ESTTCT TR

o S
Yoo

Abb. 196: B-Plan ,,An der Kleinschwabhéuser Grenze*, Grofischwabhausen, 1. Anderung 2010
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VG Mellingen, GroBschwabhausen | , Isserstedter StraBe”

Abb. 198: Luftbild Gewerbestandort , Isserstedter Strafse”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Isserstedter StralRe, 99441 GroRschwabhausen
4,99 ha brutto

§34 BauGB

7

81

Baugewerbe, Dienstleistungen, Medizintechnik (Grohan-
del), Dachdeckerfirma, KFZ Handel, Erzeugergenossen-
schaft

vorhanden

vorhanden

Nr. W 27 - GroRRschwabhausen, "Isserstedter StraRe", 2. BA
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VG Mellingen, Magdala | Gewerbegebiet ,,Amselberg“

Abb. 200: Luftbild Gewerbegebiet ,Amselberg”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Am Amselberg, 99441 Magdala
7,14 brutto

GE, B-Plan

2

k.A.

Fachhandel fiir Verpackungen, KFZ Werkstatt

vorhanden

vorhanden

keine
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Abb. 201: B-Plan ,Industriegebiet GI Am Amselberg”“, OT Niedersynderstedt, 2000

Abb. 202: B-Plan ,,Industriepark Am Amselberg”, Gemeinde Bucha/Géttern, 1991

207



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen




Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

64

VG Mellingen, Magdala | Gewerbegebiet ,,Auf dem Gartenberge”

Abb. 204: Luftbild Gewerbegebiet ,,Auf dem Gartenberge”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Auf dem Gartenberge, 99441 Magdala
12,48 ha brutto

GE, B-Plan

8

134

Metallbau, Einrichtungsgewerbe, Elektronikgerateherstel-
ler, Biiro, Dienstleitungen, Baugewerbe

vorhanden

vorhanden

Nr. W 28 - Magdala, GE ,, Auf dem Gartenberge”
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VG Mellingen, Mellingen | Gewerbegebiet ,Hammerstedter Weg“

Abb. 206: Luftbild Gewerbegebiet ,Hammerstedter Weg“, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Hammerstedter Weg, 99441 Mellingen
5,55 ha brutto

GE, B-Plan

16

115

Betonmischanlage, Handwerker, Biiro, GroBhandel, Bau-
maschinenhandel, Herstellung von Vakuumpumpen

vorhanden

vorhanden, tlw. fehlende Leitungen

Hanglage

Nr. W 29 - Mellingen, Erweiterung GE ,Hammerstedter
Wegll
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Abb. 207: B-Plan Gewerbegebiet Mellingen ,Hammerstedter Weg“ 1. Anderung, Mellingen, 2014
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VG Mellingen, Mellingen | Gewerbepark Sud

Abb. 209: Luftbild Gewerbestandort Gewerbepark Siid, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

B 87 / Hinterm Dorfe / HainholzstraRe, 99441 Mellingen
26,9 ha brutto

MD/MI/GE/GI, B-Plan

18

270

Tankstelle, Hotel- und Gastgewerbe, Gastronomie, Bauge-
werbe, Handwerk, Dienstleistungen

vorhanden

vorhanden

keine

214



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Bestandsaufnahme der Gewerbeflachen

Abb. 210: B-Plan ,,Gewerbegebiet Siid“, Mellingen, 1998
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67 VG Mellingen, Mellingen | Firma Layertec

Abb. 212: Luftbild Gewerbestandort Firma Layertec, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen
Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Ernst-Abbe-Weg, 99441 Mellingen
1,88 ha brutto

§34 BauGB

1

300

Optische Beschichtungen

vorhanden

vorhanden

keine
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VG Mellingen, Umpferstedt | Gewerbegebiet Umpferstedt

Abb. 214: Luftbild Gewerbegebiet Umpferstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte
Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien

Vermarktbare Freiflichen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

B 87 / Im Gewerbepark, 99441 Umpferstedt
22,37 ha brutto

GE, B-Plan

20

ca. 350

Baugewerbe, Handwerk, Verkehrsunternehmen, Logistik,
Getrdankehandel, KFZ-Handel, Holzverarbeitung
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vorhanden

Gebiet 1991 entwickelt durch Fa. CRA Marketing aus Ulm
(mittlerweile insolvent)

Nr. W 30 - Umpferstedt, Erweiterung GE Umpferstedt
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Abb. 215: B-Plan ,,Gewerbegebiet Nord“, Umpferstedt, 1992
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VG Mellingen, Mechelroda OT Linda | Edelstahl Weimar

Abb. 217: Luftbild Gewerbestandort Edelstahl Weimar, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Dorfstralle, 99441 Mechelroda OT Linda
0,87 ha brutto

§34 BauGB

1

ca. 50

Edelstahlkonstruktion

vorhanden

vorhanden

Nr. W 31 - Mechelroda OT Linda ,,Edelstahl Weimar”
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VG Mellingen, Mellingen | ,,Magdalaer StraRe”

Abb. 219: Luftbild Gewerbestandort ,,Magdalaer Strafie”, Quelle: eigene Darstellung

Lage

Groflle gesamt
Baurecht
Ansassige Betriebe

Anzahl Beschiftigte

Branchen

ErschlieBung Verkehr
ErschlieBung Medien
Vermarktbare Freiflachen

Besonderheiten

Zukiinftige Handlungs-
optionen

Magdalaer StraRe, 99441 Mellingen
1,94 ha brutto

§35 BauGB

5

80

Baugewerbe, Handwerker, Gastronomieausstatter

vorhanden

vorhanden

keine
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