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Anmerkung

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wurde das Gewerbeflachenentwicklungskonzept Weimarer
Land in zwei Teilkonzepte aufgeteilt. Teil 2 umfasst die folgenden Inhalte:

- Kapitel 5: Gewerbeflachenbedarfe
- Kapitel 6: Handlungsoptionen fiir das Weimarer Land
- Kapitel 7: Fazit fiir das GEK Weimarer Land

Die vorangegangenen Kapitel sind in dem vorliegenden Exemplar ausgespart und finden sich im Teil 1
des GEK Weimarer Land wieder. Entsprechende Verweise im Abbildungs- bzw. Tabellenverzeichnis
sowie zugehorige Erganzungen im Anhang sind ebenfalls ausgespart.
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Gewerbeflachenbedarfe

5 Gewerbeflachenbedarfe

5.1 Ex-Post-Analyse

Die Auspragungen der fir den Gewerbeflachenbedarf relevanten Merkmale im Ex-Post-Zeitraum

zwischen 2010 und 2020 fiir den Landkreis Weimarer Land sind in der nachfolgenden Tabelle wieder-

gegeben:

Kennziffern fir den Landkreis Weimarer Land Veranderung
Datenquellen: TLS und BA 2010 2020 in Prozent
Bevolkerung 84.493 82.291 -2,6%
zivile Erwerbspersonen (errechnet) 46.457 44,022 -5,2%
Anteil ziviler Erwerbspersonen an der Bevdlkerung (errechnet) 55,0% 53,5% -2,7%
Arbeitslose 3.763 2.025 -46,2%
Arbeitslosenquote 8,1% 4,6% -43,2%
Erwerbstatige am Wohnort o
(zivile Erwerbspersonen abzglich Arbeitslose) 42.694 41.997 16%
Arbeitsplatze - Erwerbstétige am Arbeitsort 33.100 33.100 * 0,0%
Pendlersaldo a0
(Arbeitsplatze - Erwerbstatige am Wohnort) -9.594 -8.897 73%
nachrichtlich

nachrichtlich: SV-Beschaftigte am Wohnort 32.945 34.173 3,7%
nachrichtlich: SV-Beschaftigte am Arbeitsort 23.559 25.842 9,7%
nachrichtlich: Pendlersaldo bei SV-Beschaftigten -9.386 -8.331 -11,2%
Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe 11.200 10.600 * -5,4%
Anteil der Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe 33,8% 32,0% -5,4%
Flache fir Gewerbe und Industrie 499 ha ** 757 ha| 10,3% ***
Flache je Arbeitsplatz im Produzierenden Gewerbe 471 mz2 ** 714 m2?[  10,3% ***
nachrichtlich

Fléche fur Gewerbe und Industrie - Freistaat Thiiringen 13.352 ha ** 18.306 ha 7,4% ***
Fléche fur Gewerbe und Industrie - Thuringer Landkreise 11.560 ha ** 16.344 ha 8,3% ***
Flache je Arbeitsplatz im Prod. Gewerbe - Freistaat Thuringen 427 m2 ** 588 m? 7,5% ***
Flache je Arbeitsplatz im Prod. Gewerbe - Thiiringer Landkreise 452 m?2 ** 640 m2 8,3% ***

* aus Daten fiir 2019 hochgerechnet
** Bezugsjahr 2015
*** \Jerdnderung in % p.a.

Tab. 7: Zusammenfassung der Ex-Post-Analyse
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5.2 Annahmen

Dem Prognosemodell liegt die Ausgangsiiberlegung zugrunde, dass der kiinftige Bedarf an Flachen
fiir Gewerbe und Industrie durch die folgenden Merkmale hinreichend verlasslich bestimmt werden
kann:

- Bevolkerung,

- Erwerbspersonen,

- Arbeitslosigkeit,

- Pendlersaldo,

- Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe,

- Spezifische Flachenkennziffer.

Der nachfolgenden Prognose des kiinftigen Bedarfs an Flachen fiir Gewerbe und Industrie liegen
folgende Annahmen Uber die Entwicklung der jeweiligen Merkmalsauspragungen im Zeitraum zwi-
schen 2020 und 2035 zugrunde.

Die 1. regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (1. rBV) basiert auf dem Bevolkerungsstand
vom 31.12.2014 und weist die voraussichtliche Bevolkerungsentwicklung bis 2035 nach Kreisen aus'.
Danach wird fir den Landkreis Weimarer Land eine Bevolkerungszahl von 81.233 (2015), 79.656
(2020) und 71.667 (2035) vorhergesagt. Insbesondere durch die , Migrationswelle” in den Jahren

2015 und 2016 war diese Vorausberechnung nicht mehr zu halten, sodass eine 2. regionalisierte Be-

volkerungsvorausberechnung

Bevdlkerungsentwicklun
(2.rBV) basierend auf dem Bevol- volkerung wickiung

85000
kerungsstand am 31.12.2018 er- \ -

stellt wurde’. Nunmehr werden ' 45000 —_ =
fir den Landkreis Weimarer Land
eine Bevolkerung von 81.600 | 75000
(2020) und 76.500 (2035) vorher-
gesagt. Ein Abgleich mit den Ist- | 70000
Daten zum 31.12.2020 legt nahe,

dass aUCh diese Bevolkerungsvo— 1. BV (ab 2015 Prognose) 2. rBV (ab 2019 Prognose)
IST-Werte = == Annahme (ab 2021)

2010 2015 2020 2025 2030 2035

rausberechnung zu pessimistisch

war: Tatsachlich lag die Bevolke- Abb. 221: Annahme - Bevélkerungsentwicklung

! Thirringer Landesamt fiir Statistik — TLS (Hrsg.): Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung 2014 bis 2035 nach
Kreisen (am 31.12. des jeweiligen Jahres) in Thiiringen; Quelle:
https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.asp?tabelle=kz000121%7C%7C.

? Thirringer Landesamt fiir Statistik — TLS (Hrsg.): Voraussichtliche Bevélkerungsentwicklung 2018 bis 2040 nach
Kreisen (am 31.12. des jeweiligen Jahres) in Thiiringen; Quelle:
https://statistik.thueringen.de/datenbank/TabAnzeige.asp?tabelle=kz200121%7C%7C.
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rungszahl im Landkreis Weimarer Land am 31.12.2020 mit 82.291 Personen um anndhernd 1% hoéher
als die Vorausberechnung.

Vor diesem Hintergrund erscheint die Annahme begriindet, dass die am 31.12.2035 zu erwartende
Bevolkerungszahl im Landkreis Weimarer Land deutlich stabiler bleibt als nach den Ergebnissen der
2. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung. So hat sich zwischen 2010 und 2020 die Bevdlke-
rungszahl im Weimarer Land lediglich um 2,8% verringert, zwischen 2011 und 2020 sogar nur um
0,2%. Somit liegt der nachfolgenden Prognose die Annahme zugrunde, dass am 31.12.2035 im Land-
kreis Weimarer Land 79.400 Personen wohnen werden und damit 3,5% weniger als 2020.

In den vergangenen zehn Jahren hat sich der Anteil ziviler Erwerbspersonen an der Bevolkerung ver-
ringert, und zwar im Landkreis Weimarer Land von 54,9% (2010) auf 53,5% (2020), also -1,4 Prozent-
punkte. Damit hat sich der Anteil ziviler Erwerbspersonen an der Bevoélkerung deutlich langsamer
verringert als der Anteil der Personen im erwerbsfahigen Alter (15 bis unter 65 Jahre) an der Bevdlke-
rung: von 65,5% (2010) auf 58,0% (2020) - also um 7,5 Prozentpunkte im Landkreis Weimarer Land.
Die Griinde dafiir dlrften im Wesentlichen darin liegen, dass das Renteneintrittsalter bis zum Jahr
2030 auf dann 67 Jahre steigt und sich der Anteil alterer Personen, die einer Erwerbstatigkeit nach-
gehen, an der entsprechenden Altersgruppe insgesamt auch wegen der guten konjunkturellen Lage

und dem Fachkraftemangel erhoht hat.

Diese beiden Trends (Erhhung des Renteneintrittsalters und Erhéhung des Anteils dlterer, erwerbs-
tatiger Personen an der Altersgruppe insgesamt) werden auch in den nachsten Jahren anhalten. Inso-

fern ist die Annahme begriindet, dass

sich der Anteil ziviler Erwerbspersonen Erwerbspersonenquote (ab 2021 Annahme)

an der Bevolkerung in den nachsten 15 58 0%
Jahren in etwa in dem Umfang verrin- '

56,0%
gern wird, wie in den vergangenen
54,0%

zehn Jahren. Somit liegt der nachfol-

52,0%
genden Prognose die Annahme zu- 50,0%
grunde, dass im Landkreis Weimarer 48,0%
Land im Jahr 2035 der Anteil ziviler 2010 2015 2020 2025 2030 2035

Erwerbspersonen an der Bevélkerung app, 222: Annahme - Entwicklung Erwerbspersonenquote
bei 52,0% liegen wird.

Vor allem die gute konjunkturelle Lage einerseits sowie der durch die demografische Entwicklung
wesentlich bewirkte Fachkrdftemangel andererseits haben die Zahl der Arbeitslosen sowie die Ar-
beitslosenquote in den vergangenen Jahren erheblich verringert, und zwar im Landkreis Weimarer
Land von 8,1% (2010) auf 4,0% (2019). Pandemiebedingt ist die Arbeitslosenquote 2020 leicht auf

4,6% gestiegen. Derzeit bekannte Indikatoren legen nahe, dass die Auswirkungen der Pandemie nur
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voriibergehend sind und ansonsten sowohl die gute konjunkturelle Lage als auch der Fachkrafteman-
gel in den nachsten Jahren anhalten werden.

Vor diesem Hintergrund erscheint die Annahme begriindet, dass sich auch die Arbeitslosenquote

grundsatzlich weiter verringern wird. Die Verringerung kann allerdings — schon rein rechnerisch —

nicht mehr in dem Umfang erfolgen, wie
in den vergangenen zehn Jahren (Riick- Arbeitslosenquote (ab 2021 Annahme)
gang um 3,5 Prozentpunkte). Vielmehr | 9,0%

wird sich die Verringerung der Arbeitslo- )
senquote deutlich verlangsamen. Konk- no%

ret liegt der nachfolgenden Prognose die | 5,0%

Annahme zugrunde, dass sich die Ar- - -
beitslosenquote im Landkreis Weimarer 0% -
Land bis zum Jahr 2035 auf 3% verrin- | 1,0%

gern wird (Riickgang um 1,6 Prozent- 2010 2015 2020 2025 2030 2035
punkte in den néchsten zehn Jahren). Abb. 223: Annahme - Entwicklung Arbeitslosenquote

Im Landkreis Weimarer Land war in den vergangenen Jahren stets ein hoher negativer Pendlersaldo
festzustellen. Zuletzt — also im Jahr 2020 — gingen von den rund 42.000 Erwerbstatigen mit Wohnsitz
im Landkreis Weimarer Land per Saldo rund 8.900 Personen (rund 21% der Erwerbstdtigen am Woh-
nort) einer Erwerbstatigkeit aullerhalb des Landkreises nach. Allerdings hat sich der negative Pend-

lersaldo innerhalb der vergangenen zehn Jahre verringert: 2010 lag der Pendlersaldo noch bei -9.594

Personen und damit bei rund 23% der
Entwicklung des Pendlersaldos

Erwerbstatigen am Wohnort. Eine wei-
g (Pendlersaldoin % Erwerbstatigenam Wohnort)

tere Verringerung des negativen Pend- 0,0% ab 2021 Annahme

lersaldos  diirfte auch  (umwelt-

Jpolitischen Erwdgungen entsprechen: | 1 oo - -
Je ausgeglichener das Pendlersaldo, - = -

desto kirzer sind die Wege zwischen | -20,0% _’\-—_/—/

Wohnort und Arbeitsplatz. Auch die
Erhéhung der CO,-Steuer und die damit

-30,0%

verbundene Erhdhung von Fahrtkosten Abb. 224: Annahme - Entwicklung Pendlersaldo
wird das Pendeln lber groRere Distan-

zen unattraktiver machen.

Vor diesem Hintergrund wird sich der negative Pendlersaldo im Landkreis Weimarer Land in den
kommenden Jahren weiter verringern, mit hoher Wahrscheinlichkeit sogar starker als in den vergan-
genen zehn Jahren. Insofern liegt der nachfolgenden Prognose die Annahme zugrunde, dass im Land-
kreis Weimarer Land im Jahr 2035 nur noch rund 9% der Erwerbstdtigen am Wohnort einer Erwerbs-
tatigkeit auerhalb des Landkreises nachgehen werden. Der Pendlersaldo wird dann bei -3.500 Per-

sonen liegen.
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Zwar haben Arbeitspldtze im Produzierenden Gewerbe noch immer einen erheblichen Einfluss auf
das Bruttoinlandsprodukt. Aber der Anteil der Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe an allen
Arbeitsplatzen nimmt im Zeitablauf immer weiter ab, wahrend sich der Anteil der Arbeitspldtze im
Dienstleistungssektor an allen Arbeitsplatzen immer weiter erhoht. Dieser Trend war in den vergan-
genen Jahren auch im Landkreis Weimarer Land zu beobachten: Trotz zunehmender Erwerbstatigkeit
hat sich die Zahl der Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe zwischen 2010 und 2020 um 5,3% auf
10.600 Arbeitsplatze verringert. Der Anteil der Arbeitspldatze im Produzierenden Gewerbe an allen
Arbeitsplatzen lag 2020 im Landkreis Weimarer Land bei 32% und damit 1,8 Prozentpunkte niedriger
als 2020.

Grundsatzlich wird einerseits der Trend der ,Tertidrisierung” auch kiinftig weiter anhalten. Allerdings
wird neuerdings in westlichen Landern aufgrund von Lieferengpassen die Riickholung der Produktion

fur moglich gehalten®, wodurch sich die

Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe

. . (in % aller Arbeitsplatze)
den Gewerbe tendenziell erhéhen ab 2021 Annahme

Zahl der Arbeitsplatze im Produzieren-

dirfte. Vor diesem Hintergrund wird

. 36,0%
davon ausgegangen, dass sich der An- ’

. . .. . . 34'0%
teil der Arbeitsplatze im Produzieren-
32,0%

den Gewerbe an allen Arbeitsplatzen -

30,0%
weiter verringern wird, allerdings in | 55 g9

einem etwas geringeren Umfang wie in 2010 2015 2020 2025 2030 2035

den vergangenen Jahren. Der nachfol- Abb. 225: Annahme - Entwicklung Produzierendes Gewerbe

genden Prognose liegt somit die An-

nahme zugrunde, dass sich der Anteil der Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe an allen Ar-
beitsplatzen im Landkreis Weimarer Land bis zum Jahr 2035 um weitere zwei Prozentpunkte gegen-

Gber dem Jahr 2020 auf dann 30% verringern wird.

Als Indikator flr die Arbeitsplatze in Gewerbe- und Industriegebiete werden die Arbeitsplatze im
Produzierenden Gewerbe herangezogen. Insofern haben die Unternehmen mit Betrie-
ben/Betriebsstatten in Gewerbe- und Industriegebieten im Landkreis Weimarer Land im Jahr 2020
eine Flache von 714 m? je Arbeitsplatz (spezifische Flichenkennziffer), insgesamt 757 ha in Anspruch
genommen. Wie in anderen Teilen Thiringens auch, hat sich diese spezifische Flachenkennziffer in-
nerhalb der letzten Jahre auch im Landkreis Weimarer Land erhéht, und zwar um 23 m? je Arbeits-
platz innerhalb von zwei Jahren. Ein wesentlicher Grund dafiir dirfte darin liegen, dass bei zuneh-
mender Automatisierung und Digitalisierung immer weniger Erwerbstatige zur Produktion von Wa-

ren erforderlich werden.

® Hosp verweist in seinem Beitrag in der NZZ auf eine Umfrage der Commerzbank, wonach 30% der Unterneh-
men in westlichen Landern tber eine Riickholung der Produktion nachdenken. Hosp, Gerald: Der Knoten in den
Lieferketten 16st sich nur langsam auf. Beitrag veréffentlicht in der Neuen Ziircher Zeitung am 13.09.2021.
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Zwar wird dieser Trend auch in Zukunft anhalten, aber insbesondere das Gebot eines sparsamen
Umgangs mit Boden, eventuell auch die aktuell stark steigenden Bodenpreise werden in den kom-
menden Jahren dazu fiihren, dass sich der Anstieg der spezifischen Flachenkennziffer in Thiringen

insgesamt und vor allem im Landkreis

Weimarer Land zumindest leicht ab- spezifische Flachenkennziffer
(in m? je Arbeitsplatz im Produzierenden Gewerbe)

schwéachen wird (jahrlicher Anstieg nur
ab 2021 Annahme

noch 6 bis 7 m? je Arbeitsplatz). Der

_ _ 800 -
nachfolgenden Prognose wird die An- - = -
. 750 -
nahme zugrunde gelegt, dass im Jahr -
. e . 700 — p—
2035 im Durchschnitt eine Flache von
800 m? je Arbeitsplatz im Produzieren- | 0 L L L o o w6 oo
T AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN OO OO D)o
den Gewerbe bendtigt wird. RRRIRS]IRIRRRIKIK|SI]IRRKRRR

Abb. 226: Annahme - Entwicklung Fléichenkennziffer

5.3 Kiinftige Flachenbedarfe

Unter den zuvor beschriebenen Annahmen ist davon auszugehen, dass im Jahr 2035 im Landkreis
Weimarer Land ein Bedarf an Flachen fir Industrie- und Gewerbebetriebe in einem Umfang von ins-
gesamt 877 ha netto bestehen wird. Gegeniiber dem Bestand im Jahr 2020 (757 ha Nettoflache) wird
sich insofern ein zusatzlicher Bedarf an Flachen fir Industrie- und Gewerbebetriebe in einem Umfang

von 120 ha ergeben.

Gewerbeflachenbedarf beeinflussende Merkmale IS‘%f)DZa(t)en Pigfosse
Bevolkerung 82.291 79.400
Anteil ziviler Erwerbspersonen an der Bevolkerung 53,5% 52,0%
zivile Erwerbspersonen 44.022 41.288
Arbeitslosenquote 4,6% 3,0%
Arbeitslose 2.025 1.239
Erwerbstatige am Wohnort 41.997 40.049
Pendlersaldo -8.897 -3.500
Arbeitsplatze - Erwerbstatige am Arbeitsort 33.100 36.549
Anteil der Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe 32,0% 30,0%
Arbeitsplatze im Produzierenden Gewerbe 10.600 10.965
Bestand / Bedarf an Flache je Arbeitsplatz im Produzierenden Gewerbe 714 m2 800 m2
Bestand / Bedarf an Flache fir Gewerbe und Industrie 757 ha 877 ha
Differenz zwischen Bedarf 2035 und Bestand 2020 120 ha

Tab. 8: Ergebnisse der Prognose
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6 Handlungsoptionen fiir das Weimarer Land

6.1 Bedarfsgerechte Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflachen

Aus den Daten der amtlichen Statistik ergibt sich, dass im Jahr 2020 im Landkreis Weimarer Land eine
Flache von 757 ha (Nettoflache) von Industrie- und Gewerbebetrieben tatsachlich genutzt wurden.
Die Gewerbeflachenbedarfsprognose hat ergeben, dass bis zum Jahr 2035 im Landkreis Weimarer
Land eine zusatzliche Flache fiir Gewerbe- und Industriebetriebe von 120 ha netto bendtigt wird.
Dieser zusatzliche Flachenbedarf wird durch die SchlieBung von kurz- bis mittelfristig nutzbaren Bau-
licken, die Nachnutzung von kurz- bis mittelfristig nutzbaren Brachflachen sowie durch neu auszu-
weisende Flachen fiir eine gewerblich-industrielle Nutzung auszugleichen sein. Zudem ist darauf zu
achten, dass die technische Infrastruktur in genutzten Gewerbe- und Industriegebieten in einem Zu-

stand erhalten wird, der den weiteren Bestand des Standortes nicht gefdahrdet.

Im Ergebnis der Bestandsanalyse wurden freie vermarktbare Flachen ausgewiesen. Die Gesamtflache
dieser Grundstiicke betrdgt rund 34 ha netto, davon sind kurzfristig etwa 18,9 ha netto nutzbar. Die
restlichen Flachen sind erst nach weiterer ErschlieBung nutzbar. 7,22 ha netto sind gegenwartig im

privaten Besitz (SchlieBung Standort). Eine Vermarktung ist offen.

Um den zusatzlichen Flachenbedarf im Landkreis Weimarer Land bis 2035 auszugleichen, sind zudem
Brachflachen fir eine gewerblich-industrielle Nachnutzung zu revitalisieren sowie neue Standorte fir
eine gewerblich-industrielle Nutzung zu entwickeln. Mit den einzelnen Gebietskorperschaften wur-
den Gesprache dariiber gefiihrt, welche Standorte innerhalb des jeweiligen Zustandigkeitsbereichs
als geeignet angesehen werden, um kiinftige Flachenbedarfe fiir gewerblich-industrielle Nutzungen

ausgleichen zu kénnen. Diese Gesprache hatten zusammengefasst folgende Ergebnisse:

) mit einer Gesamtflache von rund 45 ha brutto kommen aus Sicht der Gebietskor-

perschaft fir eine gewerblich-industrielle Nachnutzung in Betracht.

. ist aus Sicht der jeweiligen Gebietskorperschaft die technische Infrastruktur in
genutzten Gewerbe- und Industriestandorten (insbesondere StralRenverkehrsflachen) so beein-

trachtigt, dass der weitere Bestand des Standortes gefahrdet ist.

. mit einer Gesamtflache von rund 300 ha brutto kommen aus Sicht der jewei-

ligen Gebietskorperschaft fur eine gewerblich-industrielle Neuentwicklung in Betracht.
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Eine Erstlbersicht der erarbeiteten Handlungsoptionen zeigt die nachfolgende Tabelle. Wahrend der

Bearbeitungsphase wurden die in den Vor-Ort-Gesprachen von den jeweiligen Gebietskorperschaften

vorgeschlagenen FlachengrofRen analysiert und im Ergebnis teils eine Verringerung dieser Flachen

vorgenommen, um ein realistischeres Abbild einer méglichen Handlungsoption darzustellen.

Gebiets- Bezug zu Flache Flache Flache
e Stangort Bezeichnung der Handlungsoption Vor-Ort- un.beri.]ck— Empfehlung
Absprache sichtigt
Erweiterung Erweiterung Industrie- und Gewer-
19,92 h h 19,92 h
zu 01 bepark B87 9,92 ha 0,0 ha 9,92 ha
Revitalisie- GE/GI Laborchemie (Altlastenfla- 26,11 ha 7,56 ha 18,55 ha
Stadt rung zu 04 che)
Apolda E it
ZLVBZI erung Erweiterungsflache Sulzaer StraRe 6,99 ha 0,0 ha 6,99 ha
Revitalisie- Altstandort Buttstadter Stralle 19,28 ha 4,87 ha 14,36 ha
rung zu 10
Revitalisie- MIWO Gewerbepark 6,92 ha 0,0 ha 6,92 ha
rung zu 12
Optimi .
Zupllgnlerung OT Tiefengruben , Dorfstrafle” 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
Neu B 85 suidlich ARAL Tankstelle 0,86 ha 0,0 ha 0,86 ha
Stadt Bad
Berka
Neu B85 nordlich ARAL Tankstelle 4,98 ha 0,0 ha 4,98 ha
Neu Am Hexenberg 2,23 ha 2,23 ha -
Neu Nordlich GE Am Marktweg 2,7 ha 2,7 ha -
Stadt | Erweiterung | o potidorfer StraRe, 2. BA 21,26ha | 87lha | 12,55ha
Blankenhain | zu 14
Optimierung GE Mattstedt Recyclingpark Kii- 0,0 ha 0,0 ha 0,0 ha
zu 21 chelgrube
llmtal- Revitalisie- |\ 1~ ctedt, ,An der lim* 2,26 h 2,26 h
Weinstralle rung zu 22 attstedt, ,An der lim ’ a ’ a .
Revitalisie- Niederrofla, Ehemaliger Stahlbau 0,24 ha 0,0 ha 0,24 ha
rung zu 23
Erweit
Z:V;esl erung Utzberg, GE Peterborn 2,15 ha 0,0 ha 2,15 ha
Grammetal Erweiterung Er\./'velterung Wirtschaftsstandort 2191 ha 2191 ha i
zu 31 Monchenholzhausen
Erweiterung Erweiterungsfliche Nohra — 50,87 ha 2762 ha 2325 ha

zu 26,27,29

Isseroda
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. Fldche (ha) Fldche (ha) "
G:-:‘blets- Bezug zu Bezeichnung der Handlungsoption Vor-Ort- unberiick- REH O EY
kérperschaft Standort Absprache sichtigt Empfehlung

Neu Erweiterungsflaiche Niederzimmern 8,34 ha 8,34 ha -
Grammetal
Neu Neu-ErschlieBung Obernissa 96,85 ha 96,85 ha -
Erweiterung GE/GI Reisdorf ,,Am Seenabach” 11,57 ha 0,0 ha 11,57 ha
Bad Sulza zu 32
* beauf- Neu GE Kleinromstedt 7,76 ha 7,76 ha -
tragende
Gemeinde Erweiterung GroRheringen*, Industrie- und
. .. 19,64 h 0,0h 19,64 h
zu 36 Gewerbegebiet ,Am Mihlholze” a a a
Revitalisie- Heichelheim, Altstandort ,An der 1,15 ha 00 ha 1,15 ha
Am rung zu 44 KloRmanufaktur” 0,51 ha ! 0,51 ha
Ettersberg Revitalisie-
evitaliste Gewerbestandort GroRobringen 0,49 ha 0,0 ha 0,49 ha
rung zu 51
E i .
rweiterung Innere ErschlieBung GE Auenweg 5,83 ha 0,0 ha 5,83 ha
VG zu 53
Kranichfeld Revitalisie-
evitalisie Altgewerbestandort BahnhofstralRe 2,70 ha 0,0 ha 2,70 ha
rung zu 57
Neu GroRschwabhausen, Isserstedter 8,31 ha 00 ha 8,31 ha
StraRe, 2. BA 1,68 ha ! 1,68 ha
Erweit
Z:Véil erung Magdala, GE Auf dem Gartenberge 4,17 ha 0,0 ha 4,17 ha
Erweit .
VG . rweterung Mellingen, GE Hammerstedter Weg 4,22 ha 0,0 ha 4,22 ha
Mellingen zu 65
Elzv;eslterung Erweiterung GE Umpferstedt 1,92 ha 0,0 ha 1,92 ha
Erweit
Z:Vé(;l erung Mechelroda, ,Edelstahl Weimar“ 0,97 ha 0,0 ha 0,97 ha
gesamt 343,53 ha 169,6 ha 173,93 ha

Tab. 9: Erstlibersicht potenzieller Standorte mit Handlungsbedarf

Eine detaillierte Darstellung samtlicher Handlungsoptionen im Landkreis Weimarer Land findet sich in

den einzelnen Steckbriefen der Handlungsoptionen in Kapitel 6.3. Eine geographische Ubersicht tiber
alle Standorte bietet zudem Abbildung A4 im Anhang.
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6.2 Bewertung von Standortvorschldagen

Die von den einzelnen Gebietskorperschaften vorgeschlagenen Standorte wurden einer nutzwert-
analytischen Einzelbewertung unterzogen, um einschatzen zu koénnen, mit welcher Wahrscheinlich-
keit eine gewerblich-industrielle Nutzung des vorgeschlagenen Standortes bis zum Jahr 2035 erreicht
werden kann. Bewertungskriterien dabei waren die bauplanungsrechtliche Situation, die Erforder-
lichkeit von OrdnungsmaRnahmen, die Grundstlicksverfligbarkeit zugunsten der jeweiligen Gebiets-
korperschaft, die Leistungsfahigkeit der jeweiligen Gebietskorperschaft sowie der Bedarf von Indust-
rie- und Gewerbebetrieben. Diesen Bewertungskriterien wurden Auspragungen und Punktwerte
zwischen 1 (besonders schwierig herzustellen bzw. besonders hoher Aufwand erforderlich) und 5
(besonders einfach herzustellen bzw. kein Aufwand erforderlich) zugeordnet. Die Bewertungsmatrix
ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Bewertungskriterium Auspragung Punkte
B-Plan hat Planreife erreicht 5
kein B-Plan, aber wirksamer FNP liegt vor 4
.aUpI.anungsreChtI'Che kein B-Plan, kein FNP, aber raumordnerisch moglich 3
Situation
raumordnerisch problematisch (Vorbehaltsgebiet, keine ZO etc.) 2
raumordnerisch unmaoglich (Vorranggebiet etc.) 1
keine weiteren Ordnungsmalnahmen erforderlich 5
Ordnungsmafnahmen ErschlieBungsanlagen oder Berdumungen noch erforderlich 3
ErschlieBungsanlagen und Berdumungen noch erforderlich 1
Grundstiicke stehen der Gemeinde zur Verfligung 5
Grur-l.dstucks_- Grundstiicksverfugbarkeit kann kurzfristig hergestellt werden 3
verfiigbarkeit
Herstellung der Grundstiickverfligbarkeit nicht absehbar 1
Gemeinde nicht in der Haushaltssicherung und tGberdurchschnittliche 5
Gewerbesteuereinnahmen
Leistungsfahigkeit der Gemeinde nicht in der Haushaltssicherung und durchschnittliche Ge- .
Gemeinde werbesteuereinnahmen
Gemeinde ist in der Haushaltssicherung 1
ein konkreter Bedarf liegt vor 5
kein konkreter Bedarf, aber tberregionale Bedeutung 4
Bedarf
kein konkreter Bedarf, aber gute infrastrukturelle Anbindung 3
kein konkreter Bedarf, keine gute infrastrukturelle Anbindung 1

Tab. 10: Bewertungsmatrix zur Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf

Die nutzwertanalytische Einzelbewertung der von den einzelnen Gebietskorperschaften vorgeschla-
genen Standorte ergab, dass die Aufbereitung von funf Standorten (eine Brachflache und vier neu zu

entwickelnde Standorte) mit einem so hohen Aufwand verbunden sein wird, dass die Méglichkeit
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einer gewerblich-industriellen Nutzung bis zum Jahr 2035 mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit nicht erreicht werden kann. Diese Standorte bekamen in der Bewertung jeweils weniger als
12 Punkte.

Bei anderen Standorten konnte durch Verringerung der von der jeweiligen Gebietskdrperschaft vor-
geschlagenen FlachengrofRe erreicht werden, dass sich der voraussichtliche Aufbereitungsaufwand
reduziert und damit die Wahrscheinlichkeit erhoht, bis zum Jahr 2035 eine gewerblich-industrielle

Nutzung des vorgeschlagenen Standortes erreichen zu kdnnen.

Die nutzwertanalytische Einzelbewertung der von den einzelnen Gebietskérperschaften vorgeschla-
genen Standorte erbrachte folgendes Ergebnis:

. kénnen mit hinreichender Wahr-
scheinlichkeit bis zum Jahr 2035 einer gewerblich-industriellen Nachnutzung zugefiihrt werden.

Im Einzelnen:

Nachnutzbare Brachflachen

Gebiets- Bezug zu zusatzliche

kérperschaft Gewerbestandort Hepdibgeseptic HONr. Flache (brutto) Bewertung

Revitalisierung | GE/GI Laborchemie (Altlastenflache) W02 1855 ha 14 Punkte

Stadt zu 04 / Neuansiedlung Unternehmen
Apolda ol x
Revitalisierung AItstandprt Buttstddter StraRe Wo4 14,36 ha 14 Punkte
zu 10 /Neuansiedlung Unternehmen
Stadt Bad Revitalisierung MIWO Gewerbepark
Berka zu 12 / Neuansiedlung Unternehmen W05 6,82 ha 13 Punkte
VG _ Revitalisierung AItgevyerbestam’:I.orbt BahnhofstraRe W26 270 ha 14 Punkte
Kranichfeld | zu 57 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen

gesamt 42,43 ha

Tab. 12: Auflistung nachnutzbarer Brachfléchen

) sollen die StraRenverkehrsflachen verbessert

werden, um den dauerhaften Bestand des jeweiligen Standortes abzusichern. Im Einzelnen:

Optimierung genutzter Standorte

Gebiets- Bezug zu zusatzliche

kérperschaft Gewerbestandort Hagdisgeartion HO Nr. Flidche (brutto) Bewertung

Stadt Bad Optimierung OT Tiefengruben ,DorfstraRe”

Berka zu 13 / Verbesserte Strafienverkehrsflidche Woe 0,0 ha 17 Punkte
. GE Mattstedt Recyclingpark Kiichel-

limtal- Optimierung

WeinstraBe | zu 21 grube W12 0,0 ha 23 Punkte

/ Verbesserte Strafsenverkehrsfliche

Tab. 13: Auflistung optimierbarer Standorte
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kénnen mit hinreichender Wahr-

scheinlichkeit bis zum Jahr 2035 zu Gewerbe- oder Industriegebieten entwickelt werden.

Neuentwicklungen
Gebiets- Bezug zu . zusatzliche
kérperschaft Gewerbestandort e e HO Nr. Flidche (brutto) Bewertung
Erweiterun Erweiterung Industrie- und Gewer-
o1 & bepark B87 WOl | 19,92ha | 15Punkte
Ztadlti / Neuansiedlung Unternehmen
polda - . -
E
rweiterung Erwelter.ungsflache Sulzaer StraRe W03 6,99 ha 16 Punkte
zu 08 / Neuansiedlung Unternehmen
Neu B 85 sudnllch ARAL Tankstelle W07 0,86 ha 13 Punkte
Stadt Bad / Neuansiedlung Unternehmen
Berka s
Neu B85 norqllch ARAL Tankstelle W08 4,98 ha 12 Punkte
/ Neuansiedlung Unternehmen
Stadt Erweiterung GE Rottdorfer StraRe, 2. BA
Blankenhain | zu 14 / Erweiter. + Neuansied|. Unternehmen wil 12,55 ha 17 Punkte
IImt.aI- Revitalisierung N|ederr08|a, Ehe:m:'allger Stahlbau w14 0,24 ha 23 Punkte
WeinstraBe | zu 23 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Erweiterun
weiterung Utzberg, GE Petg.rb'orn W15 215 ha 19 Punkte
zu 28 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Grammetal - -
Neu Erwelterungsflac..he' Nohra —Isseroda W17 23,25 ha 13 Punkte
/ Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Erweiterung GE/GI»Relsdorf ,,An'? Seenabach W20 11,57 ha 17 Punkte
zu 32 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Bad Sulza
Erweit . . “
rweiterung GroBh}erlngen, G.I./G'E ,Am Mihlholze W22 19,64 ha 19 Punkte
zu 36 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Revitalisierung Heichelheim, Altftandort »An der 1,15 ha 13 Punkte
KloBmanufaktur w23
Am zu 44 . - 0,51 ha 15 Punkte
/ Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Ettersberg Revitalisierun G bestandort GroRobri
& | Hewerbestandort Grobobringen W24 0,49 ha 17 Punkte
zu 51 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
VG Erweiterung Innere ErschlieBung GE Auenweg
Kranichfeld | zu 53 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen W25 5,83 ha 17 Punkte
Grofschwabhausen, Isserstedter 8,31 ha 15 Punkte
Neu Stralle, 2. BA w27
. L 1,68 ha 17 Punkte
/ Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Erweiterung Magd:.:\Ia, GE Auf-dgm Gartenberge W28 4,17 ha 14 Punkte
zu 64 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
VG Erweiterung Mellin
. gen, GE Hammerstedter Weg
Mellingen zZu 65 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen w29 4,22 ha 18 Punkte
Erweit i
rweiterung Erweiterung GE Umpferstedt W30 1,92 ha 17 Punkte
zu 68 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
Erweiterung Mechglroda, ,,Ed"elsjtahl Weimar W31 0,97 ha 12 Punkte
zu 69 / Erweiterung ansdssiger Unternehmen
gesamt 131,40 ha

Tab. 14: Auflistung neu zu entwickelnder Standorte
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6.3 Handlungsoptionen im Detail

Die Stadt Apolda ist die Kreisstadt und als Mittelzent-
rum die Stadt im Landkreis Weimarer Land mit der
hoéchsten zentraldrtlichen Funktion. Neben der Kern- Zottelsted
stadt, in der sich der Siedlungs- und Versorgungskern
mit den zentral6rtlichen Funktionen befindet, gehdren Nauendorf

sieben weitere Ortsteile zur Stadt Apolda.

Utenbach

Uber die B 87 ist die Stadt Apolda gut an die A 4 ange-
bunden. Die Entfernung zwischen dem Stadtkern und \Sg,zbach‘
der Anschlussstelle Apolda an der A 4 betragt 15 km. Oberndorf,

Zudem durchquert die Verbindung des offentlichen
Schienenpersonennahverkehrs auf der Strecke Erfurt- PP 227:Apolda und Ortsteile

Weimar-Naumburg-Halle (Saale) das Stadtgebiet mit einem Haltepunkt am Bahnhof Apolda. Fir den
Gutertransport der in Apolda ansdssigen Industrie- und Gewerbebetriebe spielt die Schienenver-

kehrsverbindung eine ungeordnete Rolle.

Auf einer Fldche von 46,3 km? wohnen aktuell (31.12.2020) 22.209 Personen in der Stadt Apolda. Die
Bevdlkerungsdichte liegt somit bei 480 Personen je km2. Innerhalb der letzten Jahre blieb die Bevél-
kerungszahl in der Stadt Apolda weitgehend stabil: Durch die Zensur-Korrektur 2011 verringerte sich
die Bevolkerungszahl zunachst von 23.131 Personen (31.12.2010) auf 22.010 Personen (31.12.2011).
Danach stieg die Bevolkerungszahl in der Stadt Apolda aber wieder leicht an, und zwar bis zum
31.12.2020 um insgesamt 0,9%".

Die Zahl der in der Stadt Apolda wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt aktuell
(30.06.2020) bei 8.591 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 868 Personen. Die Stadt Apolda
weist aktuell 8.031 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze auf, davon entfallen 5.368 Arbeitsplat-
ze auf den Dienstleistungsbereich (66,8%) und 2.646 Arbeitsplatze auf das Produzierende Gewerbe
(32,9%). Im Bereich der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung ergibt sich fiir die Stadt Apolda

aktuell ein Pendlersaldo von -560 Personen”.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Stadt Apolda
derzeit in der Haushaltssicherung nach § 53a ThirKO. Die relative Gewerbesteuerkraft der Stadt

Apolda — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner im Durchschnitt der Jahre

* Die Angaben zur Demografie im Gliederungspunkt 6.3 beziehen sich auf Daten des Thiiringer Landesamtes fiir
Statistik (TLS); aaO.

> Die Angaben zur sozialversicherungspflichtigen Beschiftigung im Gliederungspunkt 6.3 beziehen sich auf
Daten der Bundesagentur fiir Arbeit (BA), Arbeitsmarkt kommunal — Gemeindeverbande und Gemeinden (Jah-
reszahlen); aaO.
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2014 bis 2016 — erreicht mit rund 85 € je Einwohner in etwa den Durchschnittswert im Landkreis

Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner)®.

Innerhalb der Stadt Apolda befinden sich vier Standorte mit Handlungsoptionen. Diese Standorte
weisen insgesamt einer Flache von 61 ha brutto auf, davon entfallen 33,5 ha brutto auf zwei Brach-
flachen und 27,5 ha brutto auf zwei neu zu entwickelnden Flachen. Die Handlungsoptionen lauten:

Stadt Apolda, OT OberroRla / OT Rédigsdorf | Erweiterung Industrie- u. Gewerbepark B 87
Stadt Apolda | GE und GI Laborchemie (Altlastenfldche)
Stadt Apolda | Erweiterung Sulzaer StraBe

Stadt Apolda | Altstandort Buttstadter StraRe

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.

® Die Angaben (iber den positiven Steuermessbetrag im Gliederungspunkt 6.3 beziehen sich auf Daten des Thii-
ringer Landesamtes fir Statistik (TLS); aaO. Die Durchschnittswertermittlung tGber die Jahre 2014 bis 2016 so-
wie der Bezug auf Einwohnerzahlen sind eigene Berechnungen.
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Stadt Apolda, OT OberroRla / OT Rédigsdorf | Erweiterung Industrie- u. Gewerbepark B 87

Abb. 228:Handlungsoption Erweiterung Industrie- u. Gewerbepark B 87, Quelle: eigene Darstellung

Im Durstborne / Liechtensteiner StraRe / Ludwig-Edinger-

Lage StraRe, OT OberroRla / OT Rédigsdorf
GrolRe 19,92 ha brutto
Handlungsoption Erweiterung zu Nr. 01 Industrie- u. Gewerbepark B 87

B-Plan, FNP (nur Entwurf), RPM Vorrang Landwirt-

Bauplanungsrecht schaft 1
OrdnungsmaBnahmen ErschlieBung unproblematisch 4
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum, u.a. Kirche 3
Leistungsfihigkeit HSK, hoheres GSt-Aufkommen 3
Bedarf Gute Infrastruktur, aktuelle-Anfrage 4
Punktwert 15
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Abb. 229: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung Industrie- u. Gewerbepark B 87
Quelle: Regionalplan Mittelthtiringen (RPM 2019)
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Abb. 230: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung Industrie- u. Gewerbepark B 87

Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Im RPM-Entwurf 2019 werden die ,Gewerbegebiete an der B87“ in Apolda unter G2-14 als grole
bestehende Industrie- und Gewerbegebiete ausgewiesen, welche als vorhandene Wirtschaftspoten-
tiale der Region vorrangig ausgelastet und in ihrer Wirksamkeit fiir die Region gestarkt werden sol-
len. In G 2-15 sollen Industrie- und Gewerbegebiete ab 50 ha FlachengréRe nur im Einvernehmen mit
der Regionalen Planungsgemeinschaft entwickelt werden.

Nachdem die Auslastung der vermarktbaren Gewerbefldachen in den Gewerbegebieten an der B87 in
Apolda mit einer Nettoflache von 79,75 ha zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gewerbeflachenent-
wicklungskonzeptes bei knapp 92 Prozent liegt, plant die Stadt Apolda nunmehr eine Erweiterung des
Industrie- und Gewerbeparks B87.

Die Entwicklungsfliche W01 Apolda Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks ,,An der B87“
umfasst eine Gesamtgrofe von 19,92 ha und liegt unmittelbar nordlich der B87 zwischen der 2. Er-
weiterung des Industrie- und Gewerbeparks ,An der B87“ und der Ortslage des Apoldaer Ortsteiles
Oberrossla . Die verkehrs- und medientechnische ErschlieBung des Areals kann perspektivisch iber
die Anlagen der Gewerbegebiete an der B87 erfolgen.

Im rechtskraftigen RPM 2011 sind die zu entwickelnden Flachen als WeilRflaichen ausgewiesen. Im
RPM-Entwurf 2019 sind diese dagegen als Vorrangflachen Landwirtschaftliche Bodennutzung ausge-
wiesen. Ein Anderungsverfahren zur Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflichen ist erforderlich,
wenn der RPM-Entwurf 2019 rechtskraftig wird. Der Stadt Apolda wird empfohlen, vor der Beschluss-
fassung zum neuen RPM 2019 ff. die Beibehaltung der Nutzungsart in der Raumnutzungskarte gemaf
dem aktuellen RPM 2011 zu erwirken. Sollte dies nicht moglich sein, muss die Stadt Apolda ein Ziel-
abweichungsverfahren zur Anderung der Nutzungsart im RPM durchfiihren.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind Teilflachen als Gewerbeflachen aufgefiihrt. Der Entwurf
muss hinsichtlich der Einbeziehung der gesamten Flache der Handlungsoption als Gewerbeflache
angepasst werden. Dies ist insbesondere zur Ausweisung ausreichend grofRer Vermarktungsflachen
beidseits der vorhandenen Freileitung (siehe nachstehend) empfehlenswert. Ein rechtskraftiger Fla-
chennutzungsplan existiert zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzep-
tes noch nicht. Bauplanungsrecht muss parallel dazu in einem Bebauungsplanverfahren durch die
Stadt Apolda geschaffen werden.

Die auRere verkehrstechnische ErschlieBung der Erweiterungsflache ist Gber die ErschlieBungsstrale
der 2. Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks ,,An der B87“ unproblematisch zu realisieren.

Die medientechnische ErschlieBung muss hinsichtlich der Kapazitdten zur Nutzung der Medien der
bereits bestehenden Gebiete untersucht werden.

Die Grundstiicksverfligbarkeit durch die Kommune, als eine Voraussetzung fiir die Forderfahigkeit
mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)
Teil 2, muss zeitnah umgesetzt werden.

Hinsichtlich der zu erwartenden Nettoflache an vermarktbaren Grundstiicken missen die erforderli-
chen Abstandsflachen zur, diagonal durch die neu zu erschlieRende Flache verlaufenden, Hochspan-
nungsfreileitung bericksichtigt werden. Dies schriankt die Maoglichkeit zur Ansiedlung groRflachiger
Gewerbeunternehmen stark ein.
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In der Bewertungsmatrix fir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Malnahme W01 Apolda Erweiterung des Industrie- und Gewerbeparks ,,An der B87“ die erforderli-
che Mindestanzahl an Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept
des Landkreises Weimarer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W01 Apolda Erweiterung
des Industrie- und Gewerbeparks ,,An der B87“:

= Stellen einer Férdervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W01 Apolda Erwei-
terung des Industrie- und Gewerbeparks ,An der B87“ mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Apolda

®  Durchfiihrung eines B-Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht in der neu zu
entwickelnden Gewerbegebietsflache

=  Einleitung der MalRnahmen zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes ggf. Abklarung der
Genehmigungsfahigkeit des zukilinftigen Bebauungsplanes auf Basis der Ausweisung von GE-
Flachen im Flachennutzungsplanentwurf (Flachen im Entwurf miissen angepasst werden)

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Apolda durch Grundstiicks-
erwerb, Grundstlickstausch oder Abschluss von Optionsvertragen fiir die zu entwickelnden
Gewerbegebietsflachen

= Prifung evtl. vorhandener Probleme bzgl. Baugrund, Altlasten, Munition und Archéologie

= Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Baugrundgutachten, Altlastengutachten, Munitionsbergung, Archdologie (soweit er-
forderlich)

o Innere verkehrstechnische ErschlieBung der Flachen unter Beriicksichtigung einer
groRtmoglichen Flachenverfligbarkeit unter Beachtung der vorhandenen Freilei-

tungstrasse

o AuRere und innere ErschlieRung mit Trinkwasser, Léschwasser, Niederschlags- und
Abwasserentsorgung

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= ErschlieBung der Flachen mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung (gemaR Forder-
richtlinie nicht forderfahig)
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Abb. 231: B-Plan ,,Industrie- und Gewerbepark an der B 87, 1992
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Abb. 233: B-Plan ,II. Erweiterung Industrie- und Gewerbepark an der B 87, 2007

INISUSTRIE- UNDiGEWERBEPARK
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Abb. 234: Vor-Ort-Aufnah
Erweiterung Industrie- u.
Gewerbepark B 87
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Stadt Apolda | GE und GI Laborchemie (Altlastenflache)

Abb. 235: Handlungsoption GE / Gl Laborchemie (Altlastenfldche), Quelle: eigene Darstellung

Lage Am tiefen Graben / Utenbacher StraRe, 99510 Apolda
GroBle 18,55 ha brutto

Handlungsoption Revitalisierung zu Nr. 04 GE / Gl Laborchemie
Bauplanungsrecht B-Plan 5
OrdnungsmafRnahmen Altlasten 1
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSK, héheres GSt-Aufkommen 3
Bedarf gute Infrastruktur, aki—Anfrage 3
Punktwert 14

bebaute, intakte Flachen (weill) werden nicht beriicksichtigt
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Das Gebiet W02 Apolda GE und GI Laborchemie ist ein Altstandort in Apolda, der nur teilweise mit
Gewerbeunternehmen besiedelt ist. Es existiert ein Bebauungsplan fir das Gebiet, in dem die Vo-
raussetzungen fiir die Bebauung des Gebietes definiert und damit Bauplanungsrecht geschaffen
wurde (Bebauungsplan Nr.14 ,Industriegebiet Laborchemie”). Es gibt ausgebaute ErschlieBungsstra-
Ren und eine medientechnische Infrastruktur, die fiir eine Ansiedlung von Gewerbeunternehmen
dimensioniert sind.

Eine weitere Besiedlung dieses Gebietes scheiterte bisher an der Grundstiicksverfligbarkeit einerseits
und andererseits an dem erheblichen Altlastenpotential vieler Flachen im Gebiet W02 Apolda GE und
Gl Laborchemie. In der ,Dokumentation des Kenntnisstandes der Altlastensituation je Grund-
stlicksparzelle auf dem Geldnde der ehemaligen Laborchemie in 99510 Apolda; Utenbacher StraRe
72-74" der JENA-GEOS Ingenieurbliiro GmbH vom 06.12.2000 sind die entsprechenden Parzellen mit
Altlastenverdacht und konkreten Kontaminationen mit umweltgefdahrdeten Stoffen im Boden, sowie
deren zu erwartende Auswirkungen dargelegt und Bestandteil des Bebauungsplanes.

Diese Altlasten sind ein erhebliches Entwicklungshemmnis im Gewerbe- und Industriegebiet und
bilden ein Gefahrdungspotential, da sie frei zuganglich sind. Es wird deshalb dringend empfohlen die
entsprechenden Flachen zu sanieren, um dieses Gefahrdungspotential abzubauen und diese Flachen
fir die Vermarktung zu entwickeln, da die erforderliche medientechnische und verkehrstechnische
Infrastruktur fir Gewerbe- und Industrieflachen vorhanden ist.

Voraussetzung flir eine perspektivische Entwicklung ist die Klarung der Grundstiicksverfligbarkeit und
die Grundsatzentscheidung der Stadt Apolda diese Flachen in kommunales Eigentum zu Gberfiihren
und mit entsprechenden Férderinstrumenten zu sanieren.

Flr eine Sanierung der entsprechenden Flachen kommen z.B. folgende Forderinstrumente in Frage:

e Richtlinie furr die Férderung von MaBnahmen zur Altlastenbehandlung im Freistaat Thiringen
— Forderrichtlinie Altlasten —

e Fordermittel zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”
(GRW), Teil 2

Zuwendungsempfanger kénnen die Kommune, im Falle der Forderrichtlinie Altlasten aber auch Kor-
perschaften, juristische Personen des privaten Rechts oder natirliche Personen sein. Flr eine nach-
haltige Entwicklung wird die Uberfiihrung der Fldchen in kommunales Eigentum empfohlen.

In der Bewertungsmatrix fir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MafRnahme W02 Apolda GE und Gl Laborchemie (Altlastenfldche) die erforderliche Mindestanzahl
an Punkten flr eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Wei-
marer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W02 Apolda GE und Gl
Laborchemie (Altlastenflache):

Machbarkeitsuntersuchung zur Anwendung obiger Forderinstrumente zur Sanierung der betroffenen
Flachen.

Grundsatzentscheidung der Stadt Apolda zur Uberfiihrung der betroffenen Flachen in kommunales
Eigentum unter der Voraussetzung einer hochstmoglichen Forderung zur Altlastensanierung der Fla-
chen mit dem Ziel einer Verwertbarkeit der Flachen fiir die Ansiedlung von Industrie- und Gewerbe.

e Variante Richtlinie fiir die Forderung von MaRBnahmen zur Altlastenbehandlung im Freistaat
Thiringen — Forderrichtlinie Altlasten —

Durchfiihrung der Untersuchungen und Antragsschritte gemaR Richtlinie. Im Rahmen der Erar-
beitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes kénnen die erforderlichen Schritte nicht
weiter untersucht werden.

o Fordermittel zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”
(GRW), Teil 2

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W02 Apolda GE und Gl
Laborchemie (Altlastenflache) mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regiona-
len Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Apolda

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Apolda durch Grundstiicks-
erwerb

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation im Gebiet

= Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Qualifizierte Altlastengutachten zu den Flachen mit Sanierungs- und Nachnutzungs-
empfehlungen

o Altlastensanierung der betroffenen Flachen und Aufbereitung dieser Flachen zur
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
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Abb. 238: B-Plan ,Nr.14 — Industriegebiet Laborchemie”, 2000

Abb. 239: gednderte Anlage zum B-Plan ,,Nr.14 — Industriegebiet Laborchemie”, Altlasten
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9 ntersu hungsergebmsse tel Zlﬂe 20 6.2 genannten Dokumentation (Parzelle 1 bis Parzelle 34). ’{’J Ber (—\L “m o 9 63, 2oo1l.
Parzellen- Bezeichnung Begriindung fiir die Kennzeichnung 7 OC. 2607,
Nr. P[] ﬁ% 3 / '/C\, A«/
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nierung bestatigen, liegen nicht vor
2 ehem. Schlammtrockenplatz Altlast dacht - Unter ,\'*0"
den Altlastenvardacht . die er Sa-
nierung gen, liegen nicht vor
a ehem Lagerfliche LHKW-Verur g -wenarer Unter gsbedarf
11 ehem SchieBstand, Vergrabungen von Produkti allen
- ehem Lager- und Stellflache
14 ehem. Lagergebaude Vergrabungen von Produktionsriickstanden/Abfallen
ehem. Sprenggrube
18 ehem. Freifiachen und Lagerbereiche | sanierungsbedurftige LHKW-Verunreinigungen
19 ehem. Schlammbeete ALFV 27, massive Belastungen nachgewiesen, angeblich
saniert, -U die die erfolg Sa-
nierung bestatigen, liegen jedoch nicht vor,
Verg: gen von P {
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Abb. 240: Vor-Ort-Aufnahmen
GE und Gl Laborchemie

Altlastenfléche
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Stadt Apolda | Erweiterung Sulzaer StraRRe

Abb. 241: Handlungsoption Erweiterung Sulzaer Strafie, Quelle: eigene Darstellung

Lage Sulzaer StraRe, 99510 Apolda

GroBle 6,99 ha brutto

Handlungsoption Erweiterung zu Nr. 08 Sulzaer StraRe

Bauplanungsrecht B-Plan, FNP (nur Entwurf), RPM Siedlung 4
OrdnungsmafRnahmen ErschlieBung unproblematisch 4
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum (Lehr- und Versuchsanstalt) 2
Leistungsfahigkeit HSK, hoheres GSt-Aufkommen 3
Bedarf gute Infrastruktur, aki—Anfrage 3
Punktwert 16
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Abb. 243: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung Sulzaer Strafle
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Das Gewerbegebiet Apolda Sulzaer StraRe ist ein Altstandort. Gegenwartig werden die Altflachen des
ehemaligen Nori- Geldandes beraumt und fiir eine Vermarktung durch die Landesentwicklungsgesell-
schaft hergerichtet. Fiir diese Flachen gibt es bereits einen ansiedlungswilligen Investor. Vermark-
tungsfahige Freiflachen sind in diesem Gewerbestandort nicht vorhanden. Die verkehrs- und medien-
technische Erschliefung des Areals ist gesichert. Weitere Malinahmen im Gebiet des Altstandortes
sind durch die Stadt Apolda nicht geplant.

Um neue Flachen fiir Gewerbebetriebe in Apolda entwickeln zu kénnen, bieten sich die zwischen den
Gewerbegebieten Sulzaer Stralle und dem Gewerbegebiet Heusdorf befindlichen Freiflachen an.

Diese Flachen kénnen Uber die vorhandenen ErschlieBungsstralen der Gewerbegebiete erschlossen
werden, so dass eine dulRere verkehrstechnische ErschlieBung ohne gréRere Aufwendung machbar
ist.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flichen als Siedlungsflichen ausgewiesen. Ein An-
derungsverfahren zur Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen ist nicht erforderlich.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind diese Teilflaichen als Gewerbeflachen aufgefiihrt Ein
rechtskraftiger Flachennutzungsplan existiert zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gewerbeflachen-
entwicklungskonzeptes in Apolda noch nicht.

Bauplanungsrecht sollte in einem Bebauungsplanverfahren durch die Stadt Apolda geschaffen wer-
den, um hinsichtlich der nachhaltigen Sicherstellung dieser Erweiterungsflachen fiir Gewerbe Rechts-
sicherheit schaffen zu kénnen. Alternativ kann ggf. in Abstimmung mit der Bauordnungsbehorde
Baurecht erreicht werden. Dies Kann nur in einer konkreten Bauvoranfrage abgeklart werden. Die
Untersuchung einer, von einem Bebauungsplan abweichenden, Verfahrensweise kann im Rahmen
der Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes nicht durchgefiihrt werden.

Die medientechnische ErschlieBung muss hinsichtlich der Kapazitdten zur Nutzung der Medien der
bereits bestehenden Gebiete untersucht werden.

Die Grundstlcksverfligbarkeit durch die Kommune, als eine Voraussetzung fiir die Forderfahigkeit
mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)
Teil 2, muss zeitnah umgesetzt werden. Gegenwartig werden diese Flachen fir landwirtschaftliche
Zwecke durch den Eigentlimer genutzt.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MaRRnahme W03 Apolda Erweiterungsfliche Sulzaer StraBBe die erforderliche Mindestanzahl an
Punkten fiir eine Beriicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weima-
rer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W03 Apolda Erweite-

rungsflache Sulzaer StraRRe

Stellen einer Férdervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W03 Apolda Erweiterungs-
flache Sulzaer StraBe mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Apolda

= Durchfiihrung eines B-Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht in der neu zu
entwickelnden Gewerbegebietsflaiche ggf. Untersuchung der Genehmigungsfahigkeit von
Baumalinahmen in Einzelgenehmigungen

= Einleitung der MalRnahmen zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes ggf. Abklarung der
Genehmigungsfahigkeit des zuklinftigen Bebauungsplanes auf Basis der Ausweisung von GE-

Flachen im Flachennutzungsplanentwurf

=  Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Apolda durch Grundstiicks-

erwerb, Grundstlickstausch oder Abschluss von Optionsvertragen fiir die zu entwickelnden

Gewerbegebietsflachen

= Prifung evtl. vorhandener Probleme bzgl. Baugrund, Altlasten, Munition und Archaologie

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

u]

Baugrundgutachten, Altlastengutachten, Munitionsbergung, Archdologie (soweit er-
forderlich)

Altlastensanierung und Bodennivellierung (soweit erforderlich)
Innere verkehrstechnische ErschlieRung der Flachen

AuBere und innere ErschlieBung mit Trinkwasser, Léschwasser, Niederschlags- und
Abwasserentsorgung

Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= ErschlieBung der Flachen mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung (gemaf Forder-
richtlinie nicht forderfahig)
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Abb. 244: Vor-Ort-Aufnahmen
Sulzaer Str.

Erweiterungsfliche
Sulzaer Strafe
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Stadt Apolda | Altstandort Buttstidter StraRRe

Abb. 245:Handlungsoption Altstandort Buttstddter Strafle, Quelle: eigene Darstellung

Lage Buttstadter StralRe, 99510 Apolda

GroBle 14,36 ha brutto

Handlungsoption Revitalisierung zu Nr. 10 Busstadter StraRRe
Bauplanungsrecht Ggf. § 34, B-Plan, FNP (nur Entwurf), RPM Siedlung 4
OrdnungsmafRnahmen Hoher Revitalisierungs- Aufwand, ggf. Altlasten 1
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSK, hoheres GSt-Aufkommen 3
Bedarf Stadtebaulicher Missstand 4
Punktwert 14

bebaute, intakte Flachen (weil) werden nicht berticksichtigt
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Das Gebiet W04 Apolda Altstandort ,,GE Buttstadter StraBe” ist ein Gewerbestandort in Apolda, wel-
cher teilweise mit Gewerbeunternehmen besiedelt ist. Auf einem Grofteil der Flachen stehen leer-
stehende ehemalige Produktions- und Verwaltungsimmobilien, die in einem sanierungsbedirftigen
bzw. abrisswirdigen Zustand sind. Ohne entsprechende Revitalisierungsmallnahmen wird dieses
Gebiet keine Rahmenbedingungen fir eine Entwicklung haben, so dass davon auszugehen ist, dass
sich der marode Zustand zukiinftig verfestigen wird. Das Gebiet stellt in seiner Wirkung auf die um-
liegenden Baulichkeiten einen stadtebaulichen Missstand dar.

Das Gebiet liegt in einer Hanglage und wird durch zwei langs verlaufende ErschlieBungsstraRen er-
schlossen. Eine der beiden ErschlieBungsstrallen entspricht nicht den heute erforderlichen Ausbau-
kriterien und miRte demzufolge im Rahmen der Revitalisierung des Gebietes grundhaft ausgebaut
werden.

Voraussetzung flir eine perspektivische Entwicklung ist die Klarung der Grundstilicksverfligbarkeit und
die Grundsatzentscheidung der Stadt Apolda die maroden Grundstiicksflachen in kommunales Eigen-
tum zu Gberfiihren und mit entsprechenden Férderinstrumenten zu sanieren.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flichen als Siedlungsflichen ausgewiesen. Ein An-
derungsverfahren zur Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen ist nicht erforderlich.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes sind die Flachen groStenteils als Gewerbeflachen aufgefihrt.
Um das vorgeschlagene Gebiet vollumfanglich fiir eine geordnete gewerbliche Entwicklung zu sanie-
ren missten Teilflaichen (ehemaliges Fallschirmseidewerk-Spinnhiitte) als Gewerbeflache angepasst
werden. Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan existiert zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gewer-
beflachenentwicklungskonzeptes noch nicht.

Wir empfehlen in einem geordneten Bebauungsplanverfahren Bauplanungsrecht fiir eine nachhaltige
Entwicklung des Gewerbegebietes zu schaffen.

Fir eine Sanierung der entsprechenden Flachen kommen Férdermittel zur Gemeinschaftsaufgabe
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW), Teil 2 in Betracht.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MalRnahme W03 Apolda Altstandort ,GE Buttstadter StraBe” die erforderliche Mindestanzahl an
Punkten fiir eine Beriicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weima-
rer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W04 Apolda Altstandort
,GE Buttstddter StraRe”:

Machbarkeitsuntersuchung zur Anwendung obiger Férderinstrumente zur Sanierung der betroffenen
Flachen.
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Grundsatzentscheidung der Stadt Apolda zur Uberfiihrung der betroffenen Flachen in kommunales
Eigentum unter der Voraussetzung einer hochstmoglichen Férderung zur nachhaltigen Entwicklung
der Flachen mit dem Ziel einer Verwertbarkeit der Flachen fir die Ansiedlung von Industrie- und Ge-

werbe.

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W02 Apolda GE und Gl La-
borchemie (Altlastenfliche) mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Apolda

= Durchfiihrung eines B-Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht in der neu zu

entwickelnden Gewerbegebietsflache, alternativ Abklarung der Genehmigungsfahigkeit im

Rahmen von Einzelbaugenehmigungen gemal BauGB §34 fir Teilflachen

= Einleitung der MalRnahmen zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes ggf. Abklarung der

Genehmigungsfahigkeit des zukiinftigen Bebauungsplanes auf Basis der Ausweisung von GE-

Flachen im Flachennutzungsplanentwurf (Flachen im Entwurf miissen angepasst werden)

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Apolda fiir die zu revitalisie-

renden Altstandortflachen (Abriss) durch Grundstiickserwerb

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation im Gebiet

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

u]

Altlastengutachten zu den Flachen mit Sanierungs- und Nachnutzungsempfehlungen

Altlastensanierung der betroffenen Flachen und Aufbereitung dieser Flachen zur
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

Abriss nicht sanierungsfahiger Altimmobilien
grundhafter Ausbau der duReren ErschliefungsstraRe

AuBere und innere medientechnische ErschlieBung entsprechend den definierten
Entwicklungserfordernissen soweit erforderlich

Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= ErschlieBung der Flache mit Strom, Gas, Breitband, StralRenbeleuchtung (gemaR Forderricht-

linie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen soweit erforderlich
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Abb. 248: Vor-Ort-Aufnahmen
Altstandort Buttstddter Str.
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Die Stadt Bad Berka ist ein Ort mit Heilquellenkur-

. . . . . Schoppendorf
betrieb und fillt die Funktion eines Grundzentrums

/

Bergern

aus. Neben der Kernstadyt, in der sich der Siedlungs-
und Versorgungskern mit den zentralortlichen

\\
Tiefengruben \‘\
/

Funktionen befindet, gehdren sieben weitere Ort-
steile zur Stadt Bad Berka.

Bad Berka

Uber die B 85 und die L 1053 ist die Stadt Bad Berka
gut an die A 4 angebunden. Uber die B 85 ist die

Anschlussstelle Nohra an der A 4 vom Stadtkern aus

Miinchen )

Tannroda

in 7 km zu erreichen, und Uber die L 1053 betragt (mit den Ortsteilen
Béttelborn,und
die Entfernung zwischen dem Stadtkern und der Kottendorf)

Anschlussstelle Weimar an der A 4 ebenfalls 7 km.

=2

. . . Abb. 249: Bad Berka und Ortsteile
Weimar und Kranichfeld verkehrt, das Stadtgebiet

Zudem verbindet die Ilmtalbahn, die zwischen

mit Bahnhofen in Weimar. Fir den Gutertransport der in Bad Berka ansassigen Industrie- und Ge-

werbebetriebe spielt diese Schienenverkehrsverbindung keine Rolle.

Auf einer Flache von 55,3 km? wohnen aktuell (31.12.2020) 7.520 Personen in der Stadt Bad Berka.
Die Bevolkerungsdichte liegt somit bei 136 Personen je km?2. Innerhalb der letzten Jahre blieb die
Bevolkerungszahl in der Stadt Bad Berka weitgehend stabil: Am 31.12.2010 wohnten 7.631 Personen
in Bad Berka, 111 Personen mehr als zehn Jahre spater am 31.12.2020. Die Bevdlkerungszahl verrin-

gerte also innerhalb von zehn Jahren um insgesamt 1,5%’.

Die Zahl der in der Stadt Bad Berka wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt aktu-
ell (30.06.2020) bei 2.997 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 152 Personen. Die Stadt Bad
Berka weist aktuell 3.180 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze auf, davon entfallen 2.863 Ar-
beitsplatze auf den Dienstleistungsbereich (90%). Im Bereich der sozialversicherungspflichtigen Be-

schaftigung ergibt sich fir die Stadt Bad Berka aktuell ein Pendlersaldo von 183 Personen.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Stadt Bad Berka
derzeit nicht in einer Haushaltssicherung nach § 53a ThiirKO. Die relative Gewerbesteuerkraft der
Stadt Bad Berka — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner im Durchschnitt
der Jahre 2014 bis 2016 — liegt mit rund 35 € je Einwohner unter dem Durchschnittswert im Landkreis
Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).

’ Die Zensus-Korrektur 2011 spielte in Bad Berka keine Rolle.
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Innerhalb der Stadt Bad Berka befinden sich vier Standorte mit Handlungsoptionen. Diese Standorte
weisen insgesamt einer Flache von 12,6 ha brutto auf, davon entfallen 6,8 ha brutto auf eine Brach-
flache und 5,8 ha brutto auf zwei neu zu entwickelnde Flachen. Zudem befindet sich in Bad Berka,

und zwar im Ortsteil Tiefengruben, ein genutzter Gewerbestandort mit einem Handlungserfordernis.

Die Handlungsoptionen lauten:

Stadt Bad Berka | Gewerbepark MIWO

Stadt Bad Berka | Gewerbestandort Tiefengruben (DorfstraRRe)
Stadt Bad Berka | B 85 siidlich der ARAL-Tankstelle

Stadt Bad Berka | B 85 nordlich der ARAL-Tankstelle

Stadt Bad Berka | ,,Am Hexenberg”

Stadt Bad Berka | Nordlich Gewerbegebiet ,,Am Marktweg“

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.
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Stadt Bad Berka | Gewerbepark MIWO

Abb. 250:Handlungsoption Gewerbepark MIWO, Quelle: eigene Darstellung

Lage Am SchloBberg, 99438 Bad Berka

Grolle 6,92 ha brutto

Handlungsoption Revitalisierung zu Nr. 12 Gewerbepark MIWO
Bauplanungsrecht Mischgebiet,-B-Ptan, FNP, RPM Siedlung, tlw. LSG 2
OrdnungsmaBnahmen Hoher Revitalisierungs-aufwand, ggf. Altlasten 1
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 3
Leistungsfihigkeit HSK; hoheres GSt-Aufkommen 4
Bedarf Erheblicher Abstimmungsbedarf, akt. Anfrage 3
Punktwert 13
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Abb. 251: : Auszug Raumnutzungskarte / Gewerbepark MIWO
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 252: Auszug Raumnutzungskarte / Gewerbepark MIWO
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Das Gebiet W05 Bad Berka Gewerbepark MIWO ist ein Altstandort in Bad Berka auf dem Dammstoffe
fiir den Hoch- und Industriebau hergestellt wurden. Nach der Schliefung des Betriebsstandortes Bad
Berka der Knauf Insulation GmbH & Co. KG im Jahr 2012 wurde der Standort an einen privaten In-
vestor verduRert.

Der jetzige Eigentliimer entwickelt gegenwartig einen Gewerbepark auf dem Geldande und baut suk-
zessive bestehende Altanlagen auf Teilbereichen des Altstandortes zuriick. Verschiedene Kleinge-
werbe haben sich in bestehende nachnutzungsfihige Gebdudeteile eingemietet. Genutzt wird der
Standort auch als Biiro-, Lager- und Logistikflache sowie als Event-Standort.

Mit der SchlieBung des Produktionsstandortes der Knauf Insulation GmbH & Co.KG im Jahr 2012 er-
losch auch die bis dato vorhandene Genehmigung nach BImSchG fiir den Standort. Es gibt keine
rechtskraftigen Baugenehmigungen, dies stellt ein groBes Hemmnis in der Vermarktung und Entwick-
lung des Gebietes dar. Die gegenwartig praktizierte Verfahrensweise liber jeweilige Ordnungsbe-
hordliche Genehmigungen zur Nutzung des Standortes erlaubt keine geordnete nachhaltige Entwick-
lung des Altstandortes.

Teile des Gebietes liegen im Landschaftsschutzgebiet IImtal von Oettern bis Kranichfeld, wodurch ein
weiterer Konfliktpunkt definiert wird.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als Siedlungsflaichen ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan sind Teilflachen des Altstandortes als GE-Flachen und ein kleiner Teil als
landwirtschaftliche Nutzflachen aufgefihrt.

Die duRere verkehrstechnische ErschlieBung des Altstandortes ist (iber eine ErschlieBungsstralle gesi-
chert.

Die dulRere medientechnische Erschliefung des Altstandortes ist ebenfalls vorhanden.

Eine geordnete Entwicklung des Altstandortes ist nur in einer gemeinsam zwischen der Stadt Bad
Berka und dem Eigentiimer abgestimmten Verfahrensweise auf der Grundlage einer Entwicklungs-
konzeption zur Schaffung genehmigungsfahiger bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen moglich.

Fir eine Sanierung der entsprechenden Flachen kommen Férdermittel zur Gemeinschaftsaufgabe
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW), Teil 2 in Betracht.

Eine grundlegende Voraussetzung fiir eine perspektivische Entwicklung ist eine Grundsatzentschei-
dung der Stadt Bad Berka zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens, die Bereitschaft des Eigen-
tiimers zum Abschluss eines entsprechenden Durchflihrungsvertrages mit der Stadt und die Bereit-
schaft beider Partner zur Uberfiihrung der mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” GRW, Teil 2 zu fordernden Grundstiicke mit Abrissimmobilien in
kommunales Eigentum.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MafRnahme WO05 Bad Berka Gewerbepark MIWO die erforderliche Mindestanzahl an Punkten fiir eine
Bericksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W05 Bad Berka Gewerbe-

park MIWO:

1. Voraussetzungen fiir eine geordnete Entwicklung

Grundsatzentscheidung der Stadt Bad Berka zur Aufstellung eines Bebauungsplanverfahrens
zur Entwicklung des Gewerbeparks MIWO und Bereitschaft des Eigentiimers zum Abschluss
eines entsprechenden Durchfiihrungsvertrages mit dem Eigentiimer des Gewerbeparks M-
WO

Anpassung des Flachennutzungsplanes (soweit erforderlich)

Klarung der Genehmigungsfahigkeit der Malnahmen bzgl. der Konflikte zum Landschafts-
schutzgebiet IImtal von Oettern bis Kranichfeld

Uberfiihrung der zu revitalisierenden Flachen (Abriss von nicht nutzungsfahigen Altimmobi-
lien) in kommunales Eigentum

Uberfiihrung der benétigten Flachen fiir eine geordnete innere verkehrstechnische und me-
dientechnische Erschliefung bzw. Entflechtung in kommunales Eigentum

2. Fordermittel der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”
(GRW) Teil 2

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W05 Bad Berka Gewerbe-
park MIWO mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruk-
tur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Bad Berka

Parallel dazu Durchfihrung eines B-Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht

Parallel dazu Durchfliihrung einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (soweit erfor-
derlich)

Parallel dazu Klarung der Genehmigungsfahigkeit der MalBnahmen bzgl. der Konflikte zum
Landschaftsschutzgebiet limtal von Oettern bis Kranichfeld

Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Bad Berka fiir die zu revitali-
sierenden Altstandortflachen (Abriss) durch Grundstiickserwerb

Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation im Gebiet

Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung
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Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Altlastengutachten zu den Flachen mit Sanierungs- und Nachnutzungsempfehlungen

o Altlastensanierung der betroffenen Flachen und Aufbereitung dieser Flachen Abriss
nicht sanierungsfahiger Altimmobilien

o grundhafter Ausbau bzw. Ertlichtigung und Entflechtung der inneren ErschlieBungs-
straRe

o Innere medientechnische Entflechtung von Trinkwasser, Loschwasser, Niederschlags-
und Abwasserentsorgung entsprechend den Entwicklungserfordernissen

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

®= |nnere medientechnische Entflechtung von Strom, Gas, Breitband, StraBenbeleuchtung (ge-
malR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 253: Vor-Ort-Aufnah
Gewerbepark MIWO
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Stadt Bad Berka | Gewerbestandort Tiefengruben (DorfstraRRe)

Abb. 254:Handlungsoption Gewerbestandort Tiefengruben (Strafle), Quelle: eigene Darstellung

Lage
Grolle

Handlungsoption

Bauplanungsrecht

OrdnungsmaBnahmen

Grundstiicksverfiigbarkeit
Leistungsfihigkeit
Bedarf

Punktwert

Dorfstralle, OT Tiefengruben , 99438 Bad Berka
0,05 ha StralRe

Optimierung zu Nr. 13 Gewerbestandort Tiefengruben

§ 34 BauGB

StralRenbau

Privateigentum
HSK; hoheres GSt-Aufkommen

Ertlchtigung fir Zukunft

17
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Abb. 255: : Auszug Raumnutzungskarte / Gewerbestandort Tiefengruben (StrafSe)
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 256: Auszug Raumnutzungskarte / Gewerbestandort Tiefengruben (Straf3e)
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Das Gebiet W06 Bad Berka OT Tiefengruben , Dorfstrafle” ist ein nicht mehr genutzter ehemaliger
Agrarstandort. Die in dem Gebiet befindlichen Immobilien sind teilweise vermietet worden. Genaue-
re Angaben zu den Nutzern konnten im Rahmen der Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungs-
konzeptes nicht in Erfahrung gebracht werden.

Gegenwartig gibt es keine offentliche ErschlieBungsstraBe. Die medientechnische Versorgung des
Standortes entspricht noch dem Ausbaugrad der ehemaligen agrarwirtschaftlichen Nutzung.

Die Stadt Bad Berka mochte eine gewerbliche Nachnutzung des ehemaligen Agrarstandortes ordnen
und auf der Grundlage eines Bauleitplanverfahrens die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
eine zukiinftige geordnete Entwicklung des Gebietes schaffen. Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des
Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes befindet sich das Verfahren in der Bearbeitungsphase. Ge-
klart werden mussten insbesondere Fragen der Larmkontingentierung. Der jetzige Eigentiimer entwi-
ckelt gegenwartig einen Gewerbepark auf dem Geldnde und baut sukzessive bestehende Altanlagen
auf Teilbereichen des Altstandortes zurlick. Verschiedene Kleingewerbe haben sich in bestehende
nachnutzungsfihige Gebaudeteile eingemietet. Genutzt wird der Standort auch als Biiro-, Lager- und
Logistikflache sowie als Event-Standort.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als Siedlungsflaichen ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen des ehemaligen Agrarstandortes als GE-Flachen mit Altlas-
tenverdachtsflachen. Die duBere verkehrstechnische ErschlieBung des Altstandortes ist liber eine
ErschlieBungsstralRe gesichert.

Fir eine geordnete Entwicklung und Aufwertung des Altstandortes bedarf es einer 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraRe, um den Altstandort hinsichtlich separater verkaufsfahiger Grundstiicke aufzutei-
len und die innere medientechnische Entflechtung umzusetzen.

Fir eine geordnete Entwicklung des ehemaligen Agrarstandortes kommen Fordermittel zur Gemein-
schaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW), Teil 2 in Betracht.

Eine grundlegende Voraussetzung fir die perspektivische Entwicklung ist der erfolgreiche Abschluss
des Bauleitplanverfahrens.

Eine weitere Voraussetzung fiir eine Férderung mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesse-
rung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ GRW, Teil 2 ist die Uberfiihrung der zu férdernden Grund-
stlicke mit Abrissimmobilien bzw. der 6ffentlichen ErschlieRungsstralRe in kommunales Eigentum.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W06 Bad Berka OT Tiefengruben ,DorfstraRe” die erforderliche Mindestanzahl an
Punkten fiir eine Beriicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weima-
rer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W06 Bad Berka OT Tie-
fengruben , DorfstraBe”:

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W06 Bad Berka OT Tiefen-
gruben , Dorfstrafle” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Bad Berka

= Parallel dazu Abschluss und Rechtskraft des B-Planverfahrens zur Schaffung von Baupla-
nungsrecht

=  Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Stadt Bad Berka fiir die zu revitali-
sierenden Altstandortflaichen (Abriss) und der inneren ErschlieBungsstrale durch Grund-
stiickserwerb

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation im Gebiet

=  Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Altlastengutachten zu den Flachen mit Sanierungs- und Nachnutzungsempfehlungen

o Altlastensanierung der betroffenen Flachen und Aufbereitung dieser Flachen (Abriss
nicht sanierungsfahiger Altimmobilien)

o grundhafter Ausbau der inneren ErschlieBungsstrale

o Innere medientechnische Entflechtung von Trinkwasser, Loschwasser, Niederschlags-
und Abwasserentsorgung entsprechend den gewerblichen Nachnutzungsflachen

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

=  |nnere medientechnische Entflechtung von Strom, Gas, Breitband, StraBenbeleuchtung (ge-
maR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 257: Vor-Ort-Aufnahmen
Gewerbestandort
Tiefengruben (Straf3e)
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Stadt Bad Berka | B 85 siidlich der ARAL-Tankstelle

Abb. 258:Handlungsoption B 85 siidlich der ARAL-Tankstelle, Quelle: eigene Darstellung

Lage Weimarische StralRe B 85, 99438 Bad Berka
GroBle 0,86 ha brutto
Handlungsoption Neu-ErschlieBung
P1: ggf. §34, FNP gewerbliche Flache, 1
RPM Vorbehaltsflache Freiraumnutzung
Bauplanungsrecht
P2: B-Plan, FNP keine gewerbliche Flache, 3
RPM WeiRflache
OrdnungsmaBnahmen ErschlieBung unkompliziert 2
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum (schwierig) 2
Leistungsfihigkeit HSK; hoheres GSt-Aufkommen 4
Bedarf gute Infrastruktur, aki—Anfrage 4
Punktwert 13
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Das Gebiet W07 Bad Berka ,,B85 slidlich ARAL Tankstelle” ist ein ungeordnet mit Lauben bebautes
Gebiet zwischen der Bahnlinie der B85 und den noérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.
Genauere Angaben zu den Nutzern konnten im Rahmen der Erarbeitung des Gewerbeflachenent-
wicklungskonzeptes nicht in Erfahrung gebracht werden.

Die Erschliefung der Flachen ist gegenwartig nicht gesichert. Zu den Flachen fihrt ein unbefestigter
Weg. Die medientechnische Versorgung des Standortes entspricht nicht den Versorgungskriterien
eines gewerblich genutzten Standortes.

Im rechtskraftigen RPM 2011 sind die zu entwickelnden Flachen als WeiRfldchen ausgewiesen. Im
RPM-Entwurf 2019 sind diese dagegen als Vorbehaltsgebiet Freiraumnutzung ausgewiesen. Ein An-
derungsverfahren zur Entwicklung von Gewerbeflachen ist erforderlich, wenn der RPM-Entwurf 2019
rechtskraftig wird. Der Stadt Bad Berka wird empfohlen, vor der Beschlussfassung zum neuen RPM
2019 ff. die Beibehaltung der Nutzungsart in der Raumnutzungskarte gemaR dem aktuellen RPM
2011 zu erwirken. Sollte dies nicht moglich sein, muss die Stadt Bad Berka ein Zielabweichungsver-
fahren zur Anderung der Nutzungsart im RPM durchfiihren.

Im Flachennutzungsplan sind die zu entwickelnden Flachen als landwirtschaftliche Flachen ausgewie-
sen.

Das Gebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet lImtal von Oettern bis Kranichfeld.

Die Stadt Bad Berka benétigt neue vermarktbare Gewerbefldachen. Dies ist im Stadtgebiet infolge der
Unterschutzstellung zahlreicher Flachen im Landschaftsschutzgebiet IImtal von Oettern bis Kranich-
feld kompliziert. Da die Flache W07 Bad Berka ,,B85 suidlich ARAL Tankstelle” nicht in den Geltungs-
bereich des Landschaftsschutzgebietes limtal von Oettern bis Kranichfeld fallt, mochte die Stadt das
Gebiet kurzfristig als Gewerbeflache entwickeln und bemiht sich um einen entsprechenden Flachen-
erwerb.

Die Stadt will auf der Grundlage eines Bauleitplanverfahrens die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine zukinftige geordnete Entwicklung des Gebietes schaffen. Fir eine geordnete Ent-
wicklung bedarf es einer oOffentlichen ErschlieBungsstralle, einer duReren medientechnischen Er-
schlieBung und der Herrichtung berdumter verkaufsfahiger Grundstilicke. Fir eine geordnete Ent-
wicklung des ehemaligen Agrarstandortes kommen Fordermittel zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbes-
serung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW), Teil 2 in Betracht.

Eine weitere Voraussetzung fiir die Umsetzung ist eine Forderung mit Mitteln der Gemeinschaftsauf-
gabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ GRW, Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W07 Bad Berka ,B85 stidlich ARAL Tankstelle” die erforderliche Mindestanzahl an
Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weima-
rer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W07 Bad Berka ,,B85 siid-
lich ARAL Tankstelle”:

Stellen einer Férdervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W07 Bad Berka ,,B85 siidlich
ARAL Tankstelle” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Bad Berka

= Parallel dazu Anderung des Flichennutzungsplanes zur Ausweisung von GE-Flachen

Parallel dazu Abschluss und Rechtskraft des B- Planverfahrens zur Schaffung von Baupla-
nungsrecht

Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Stadt Bad Berka fiir die zu entwi-
ckelnden Flachen und die duBere ErschlieBungsstrale (gegenwartig zahlreiche kleinteilige
Flurstiicke) durch Grundstilickserwerb

Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation im Gebiet

=  Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Altlastensanierung betroffener Flachen (soweit erforderlich)
o grundhafter Ausbau der duRReren ErschlieBungsstralle (Nutzung der ErschlieBungsstrale
fir eine Entwicklung der nérdlich angrenzenden Handlungsoption W 08 ,,B85 nordlich

ARAL- Tankstelle”

o julere medientechnische Entflechtung von Trinkwasser, Loschwasser, Niederschlags-
und Abwasserentsorgung

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= 3ulere medientechnische Erschliefung mit Strom, Gas, Breitband, StraBenbeleuchtung (ge-
maR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 261: B-Plan ,Bad Berka I — —
Gewerbegebiet Am Marktweg”“, -
1991
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Abb. 263: Vor-Ort-Aufnahmen
B 85 siidlich der
ARAL-Tankstelle
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Stadt Bad Berka | B 85 nérdlich der ARAL-Tankstelle

Abb. 264:Handlungsoption B 85 nérdlich der ARAL-Tankstelle, Quelle: eigene Darstellung

Lage Weimarische StralRe B 85, 99438 Bad Berka
GroBle 4,98 ha brutto
Handlungsoption Neu-ErschlieBung

B-Plan, FNP Anderung, LSG, RPM Vorbehaltsgebiet

Bauplanungsrecht Freiraumnutzung 1
OrdnungsmaBnahmen Medien, Strale teilw. 2
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSK; hoheres GSt-Aufkommen 4
Bedarf gute Infrastruktur, aki—Anfrage 3
Punktwert 12
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Das Gebiet W08 Bad Berka ,,B85 nordlich ARAL Tankstelle” ist eine landwirtschaftlich genutzten Fla-
che. Sie liegt zwischen der BundesstraBe B85, der Verbindungsstrafde Bad Berka Richtung Legefeld,
der Bahnlinie und dem angrenzenden Gebiet W07 Bad Berk ,,B85 siidlich ARAL Tankstelle”.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Standortes ist gegenwartig nicht gesichert. Zu den Flachen
fihren unbefestigte landwirtschaftlich genutzte Wege.

Die medientechnische Versorgung des Standortes entspricht nicht den Versorgungskriterien eines
gewerblich genutzten Standortes.

Im rechtskraftigen RPM 2011 sind die zu entwickelnden Flachen als WeiRflachen ausgewiesen. Im
RPM-Entwurf 2019 sind diese dagegen als Vorbehaltsgebiet Freiraumnutzung ausgewiesen. Ein An-
derungsverfahren zur Entwicklung von Gewerbeflachen ist erforderlich, wenn der RPM-Entwurf 2019
rechtskraftig wird. Der Stadt Bad Berka wird empfohlen, vor der Beschlussfassung zum neuen RPM
2019 ff. die Beibehaltung der Nutzungsart in der Raumnutzungskarte gemaR dem aktuellen RPM
2011 zu erwirken. Sollte dies nicht moglich sein, muss die Stadt Bad Berka ein Zielabweichungsver-
fahren zur Anderung der Nutzungsart im RPM durchfiihren.

Im Flachennutzungsplan sind die zu entwickelnden Flachen als landwirtschaftliche Flachen ausgewie-
sen.

Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet limtal von Oettern bis Kranichfeld. Fiir eine Entwicklung
des Standortes muss die Genehmigungsfahigkeit im Landschaftsschutzgebiet oder die Herauslosung
des Standortes aus dem Geltungsbereich erreicht werden.

Die Stadt Bad Berka benétigt neue vermarktbare Gewerbeflachen. Dies ist im Stadtgebiet infolge der
Unterschutzstellung zahlreicher Flachen im Landschaftsschutzgebiet IImtal von Oettern bis Kranich-
feld kompliziert. Da die vorgeschlagene Flache W07 Bad Berka ,,B85 siidlich ARAL Tankstelle”, welche
nicht im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes limtal von Oettern bis Kranichfeld liegt, zu
klein ist, mochte die Stadt das Gebiet ebenfalls als Gewerbeflache entwickeln. Von Vorteil ist die
Moglichkeit die duRere ErschlieBungsstralle gemeinsam fir das Gebiet W07 Bad Berka ,,B85 siidlich
ARAL Tankstelle” und W08 Bad Berka ,, B85 nordlich ARAL Tankstelle” zu errichten.

Die Stadt will auf der Grundlage eines Bauleitplanverfahrens die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine zukinftige geordnete Entwicklung des Gebietes schaffen. Flr eine geordnete Ent-
wicklung bedarf es einer 6ffentlichen ErschlieRungsstraRe, einer dulleren sowie inneren medientech-
nischen ErschlieBung und der Herrichtung berdumter verkaufsfahiger Grundstiicke. Voraussetzung
flr eine Entwicklung ist die Flachenverfiigbarkeit durch die Stadt Bad Berka.

Eine weitere Voraussetzung fiir die Umsetzung ist eine Forderung mit Mitteln der Gemeinschaftsauf-
gabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ GRW, Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W08 Bad Berka ,,B85 nérdlich ARAL Tankstelle” die erforderliche Mindestanzahl an
Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weima-
rer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W08 Bad Berka ,,B85
nordlich ARAL Tankstelle“:

Stellen einer Fordervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W08 Bad Berka ,,B85 nord-
lich ARAL Tankstelle” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Bad Berka

=  Parallel dazu Anderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung von GE-Flachen

Parallel dazu Abschluss und Rechtskraft des B-Planverfahrens zur Schaffung von Baupla-
nungsrecht

Parallel dazu Klarung der Genehmigungsfahigkeit im bzw. Herauslosung des Gebietes aus
dem Landschaftsschutzgebiet limtal von Oettern bis Kranichfeld

Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Stadt Bad Berka fiir die zu entwi-
ckelnden Flachen und die duRere ErschlieBungsstralle durch Grundstiickserwerb

Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
im Gebiet

=  Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Altlastensanierung, Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archdologische Untersu-
chungen der betroffenen Flachen (soweit erforderlich)

o grundhafter Ausbau der duRReren ErschlieBungsstraRe (Nutzung der ErschlieBungs-
stralle fiir eine Entwicklung der siidlich angrenzenden Handlungsoption W 08 , B85

stidlich ARAL- Tankstelle”

o Julere und innere medientechnische Entflechtung von Trinkwasser, Lo6schwasser,
Niederschlags- und Abwasserentsorgung

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= 3uRere und innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbe-
leuchtung (gemal Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfor-
dernissen
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Abb. 267: B-Plan ,,Bad Berka I — —
Gewerbegebiet Am Marktweg”, -
1991
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Abb. 269: Vor-Ort-Aufnahmen
B 85 nérdlich der
ARAL-Tankstelle
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Stadt Bad Berka | ,,Am Hexenberg”

Abb. 270:Handlungsoption ,,Am Hexenberg”, Quelle: eigene Darstellung

Lage Troistedter StraRe / Am Hexenberg, 99438 Bad Berka
Gr6Re 2,23 ha brutto
Handlungsoption Neu-Erschliefung

B-Plan, FNP Anderung, LSG

Bauplanungsrecht RPM Vorbehaltsflache Freiraumnutzung 1
OrdnungsmafRnahmen Medien, StralRe, Hanglage 1
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSI; hoheres GSt-Aufkommen 4
Bedarf gute Infrastruktur, aktAnfrage 3
Punktwert 11
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Das Gebiet W09 Bad Berka ,Am Hexenberg” ist eine teilweise landwirtschaftlich, teilweise siedlungs-
technisch (Lauben, Gehofte) genutzte Flache. Sie liegt nordlich der beiden StraRen B85 und StraRe
Richtung Legefeld in einer Hanglage.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Standortes ist gegenwartig nicht gesichert. Zu den Flachen
flhrt ein unbefestigter landwirtschaftlich genutzter Weg. Eine Auffahrt von der B85, welche langs
zum Gebiet verlauft, existiert nicht.

Die medientechnische Versorgung des Standortes entspricht nicht den Versorgungskriterien eines
gewerblich genutzten Standortes.

Im rechtskraftigen RPM 2011 sind die zu entwickelnden Flachen als Weiliflichen ausgewiesen. Im
RPM-Entwurf 2019 sind diese dagegen als Vorbehaltsgebiet Freiraumnutzung ausgewiesen. Ein An-
derungsverfahren zur Entwicklung von Gewerbeflachen ist erforderlich, wenn der RPM-Entwurf 2019
rechtskraftig wird.

Im Flachennutzungsplan sind die zu entwickelnden Flachen teilweise als landwirtschaftliche Flachen
und teilweise als Griinflachen ausgewiesen.

Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet limtal von Oettern bis Kranichfeld. Fiir eine Entwicklung
des Standortes muss die Genehmigungsfahigkeit im Landschaftsschutzgebiet oder die Herausldsung
des Standortes aus dem Geltungsbereich erreicht werden.

Die Stadt Bad Berka benétigt neue vermarktbare Gewerbeflachen. Dies ist im Stadtgebiet infolge der
Unterschutzstellung zahlreicher Flachen im Landschaftsschutzgebiet Iimtal von Oettern bis Kranich-
feld kompliziert. Da die vorgeschlagene Flache W07 Bad Berka ,,B85 siidlich ARAL Tankstelle”, welche
nicht im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes limtal von Oettern bis Kranichfeld liegt, zu
klein ist, mochte die Stadt das Gebiet ebenfalls als Gewerbeflache entwickeln.

Die Stadt will auf der Grundlage eines Bauleitplanverfahrens die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine zukinftige geordnete Entwicklung des Gebietes schaffen. Fiir eine geordnete Ent-
wicklung bedarf es einer 6ffentlichen ErschlieRungsstraRe, einer dulleren sowie inneren medientech-
nischen ErschlieBung und der Herrichtung berdumter verkaufsfahiger Grundstiicke. Voraussetzung
fr eine Entwicklung ist die Flachenverfligbarkeit durch die Stadt Bad Berka.

Eine weitere Voraussetzung fiir die Umsetzung ist eine Forderung mit Mitteln der Gemeinschaftsauf-
gabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ GRW, Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W09 Bad Berka ,,Am Hexenberg” nicht die erforderliche Mindestanzahl an Punkten
fir eine Bericksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weimarer Land.
Begriindet wird die fehlende Eignung des Gebietes mit den schwierigen Rahmenbedingungen, vor
allem der Lage im Landschaftsschutzgebiet, der gegenwartigen Nutzung und Bebauung, der Hanglage
sowie dem ungiinstigen Flachenzuschnitt.
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Abb. 273: B-Plan ,,Bad Berka I — —
Gewerbegebiet Am Marktweg”“, -
1991
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 275: Vor-Ort-Aufnahmen
,Am Hexenberg“
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Stadt Bad Berka | Nordlich Gewerbegebiet ,Am Marktweg*

Abb. 276: Handlungsoption Nérdlich GE ,,Am Marktweg”“, Quelle: eigene Darstellung

Johann-Scholz-StraRe / Troistedter StraRe,

Lage 99438 Bad Berka
GroRle 2,7 ha brutto
Handlungsoption Neu-ErschlieRBung

B-Plan, FNP Anderung, LSG

Bauplanungsrecht
uplanung RPM Landwirtsch. Vorbehalt, ndhe Flugplatz

OrdnungsmaBnahmen Medien, StralRe, Hanglage

Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum

Leistungsfihigkeit HSK; hoheres GSt-Aufkommen
Bedarf gute Infrastruktur, akt—-Anfrage
Punktwert

11
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Abb. 277: Auszug Raumnutzungskarte / Nérdlich GE ,,Am Marktweg“
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 278: Auszug Raumnutzungskarte / Nérdlich GE ,,Am Marktweg“
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Das Gebiet W10 Bad Berka , Nordlich GE Am Marktweg” ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache.
Sie liegt nordlich des Gewerbegebietes ,,Am Marktweg”.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Standortes ist gegenwartig nicht gesichert. Zu den Flachen
flhrt ein unbefestigter landwirtschaftlich genutzter Weg. Eine Auffahrt von der B85, welche langs
zum Gebiet verlauft, existiert nicht.

Die medientechnische Versorgung des Standortes entspricht nicht den Versorgungskriterien eines
gewerblich genutzten Standortes.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen Vorbehaltsflaichen Landwirtschaftliche Bo-
dennutzung.

Im Flachennutzungsplan sind die zu entwickelnden Flachen als landwirtschaftliche Flachen ausgewie-
sen. Sie tangieren die Flachen fir den Flugbereich des Sonderlandeplatzes Bad Berka.

Das Gebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet limtal von Oettern bis Kranichfeld. Fiir eine Entwicklung
des Standortes muss die Genehmigungsfahigkeit im Landschaftsschutzgebiet oder die Herausldsung
des Standortes aus dem Geltungsbereich erreicht werden.

Die Stadt Bad Berka benétigt neue vermarktbare Gewerbeflachen. Dies ist im Stadtgebiet infolge der
Unterschutzstellung zahlreicher Flachen im Landschaftsschutzgebiet IImtal von Oettern bis Kranich-
feld kompliziert. Da die vorgeschlagene Flache W07 Bad Berka , B85 siidlich ARAL Tankstelle”, welche
nicht im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes limtal von Oettern bis Kranichfeld liegt, zu
klein ist, mochte die Stadt das Gebiet ebenfalls als Gewerbeflache entwickeln.

Die Stadt will auf der Grundlage eines Bauleitplanverfahrens die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine zukinftige geordnete Entwicklung des Gebietes schaffen. Fir eine geordnete Ent-
wicklung bedarf es einer 6ffentlichen ErschlieRungsstraRe, einer duBeren sowie inneren medientech-
nischen ErschlieBung und der Herrichtung berdumter verkaufsfahiger Grundstiicke. Voraussetzung
fr eine Entwicklung ist die Flachenverfliigbarkeit durch die Stadt Bad Berka.

Eine weitere Voraussetzung fir die Umsetzung ist eine Forderung mit Mitteln der Gemeinschaftsauf-
gabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur“ GRW, Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W10 Bad Berka ,nérdlich GE Am Marktweg” nicht die erforderliche Mindestanzahl
an Punkten fir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Wei-
marer Land. Begriindet wird die fehlende Eignung des Gebietes mit den schwierigen Rahmenbedin-
gungen, vor allem der Lage im Landschaftsschutzgebiet, der Ausweisung der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung und der Ndhe zum Sonder-
landeplatz Bad Berka.
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 279: B-Plan ,Bad Berka I — —
Gewerbegebiet Am Marktweg”“, -
1991
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 281: Vor-Ort-Aufnahmen
Nérdlich GE ,,Am Marktweg“
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Die Stadt Blankenhain fillt die Funktion eines Grundzentrums aus. Neben der Kernstadt, in der sich
der Siedlungs- und Versorgungskern mit den zentral6rtlichen Funktionen befindet, gehdren 23 weite-
re Ortsteile zur Stadt Blankenhain.

Uber die B 85 und die L 1060 ist die Stadt Blankenhain an die A 4 angebunden. Uber die B 85 ist die
Anschlussstelle Nohra an der A 4 vom Stadtkern aus in 13 km zu erreichen, und Uber die L 1060 be-
tragt die Entfernung zwischen dem Stadtkern und der Anschlussstelle Magdala an der A 4 etwa 12

km.

Die Stadt Blankenhain ist die flaichenmaRig gréfSte Kommune im Landkreis Weimarer Land. Auf einer
Flache von 113,8 km? wohnen aktuell (31.12.2020) 6.502 Personen in der Stadt Blankenhain. Die
Bevolkerungsdichte liegt somit bei 57 Personen je km2. Innerhalb der letzten Jahre blieb die Bevolke-
rungszahl in der Stadt Blankenhain weitgehend stabil: Durch die Zensur-Korrektur 2011 verringerte
sich die Bevolkerungszahl zunichst von 6.617 Personen (31.12.2010) auf 6.466 Personen
(31.12.2011). Danach stieg die Bevolkerungszahl in der Stadt Blankenhain aber wieder leicht an, und
zwar bis zum 31.12.2020 um insgesamt 0,6%.

Die Zahl der in der Stadt Bad Blankenhain wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt
aktuell (30.06.2020) bei 2.775 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 149 Personen. Die Stadt
Blankenhain weist aktuell 2.327 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze auf, davon entfallen 1.311
Arbeitsplatze auf den Dienstleistungsbereich (56,3%), 949 Arbeitspldtze auf das Produzierende Ge-
werbe (40,8%) und 67 Arbeitsplatze auf die Land- und Forstwirtschaft (2,9%). Im Bereich der sozial-
versicherungspflichtigen Beschaftigung ergibt sich fiir die Stadt Blankenhain aktuell ein Pendlersaldo

von -448 Personen.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Stadt Blanken-
hain derzeit in der Haushaltssicherung nach § 53a ThiirKO. Die relative Gewerbesteuerkraft der Stadt
Blankenhain — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner im Durchschnitt der
Jahre 2014 bis 2016 — liegt mit rund 83 € je Einwohner etwa im Bereich des Durchschnittswertes im

Landkreis Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).

Innerhalb der Stadt Bad Blankenhain befindet sich ein neu zu entwickelnder Standort mit Hand-
lungsoptionen. Dieser Standort weist eine Flache von 12,7 ha brutto auf. Auf den folgenden Seiten

befindet sich ein Detailsteckbrief fir:

Stadt Blankenhain | Gewerbegebiet "Rottdorfer StraRe" 2. BA
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Stadt Blankenhain | Gewerbegebiet "Rottdorfer StraRe" 2. BA

Abb. 282: Handlungsoption GE "Rottdorfer Strafse" 2. BA, Quelle: eigene Darstellung

Lage Waldecker StralRe, 99444 Blankenhain

GroRe 12,55 ha brutto

Handlungsoption Erweiterung zu Nr. 14 GE Rottdorfer StralRe

Bauplanungsrecht B-Plan, ENR, RPM WeiRflache 3

OrdnungsmaBnahmen Erforderliche MaBnahmen werden durch Privat er- 5
bracht

Grundstiicksverfiigbarkeit 5

Leistungsfahigkeit Private MaBnahme 5

Bedarf Konkreter Bedarf, Erweiterung des Unternehmens 5

Punktwert 23

Flache im Landschaftsschutzgebiet (weil) wird nicht berticksichtigt
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Die Handlungsoption W11 Blankenhain ,,GE Rottdorfer Stralle 2.BA“ ist eine folgerichtige Fortsetzung
des erfolgreich entwickelten und besiedelten Gewerbegebietes Blankenhain Rottdorfer Strale 1. BA.
Dieses Gebiet wurde vollstdandig erschlossen und ist durch einen Bebauungsplan (Rechtskraft 1992)
und eine 1. Anderung (Rechtskraft 2004) bauordnungsrechtlich gesichert. Alle vermarktungsfihigen
Flachen wurden mittlerweile vermarktet, soweit eine VerduRerung an Investoren durch die Eigen-
tumsverhiltnisse moglich war. Im Jahr 2020 wurden in einer 2. Anderung Teilflichen einer zum B-
Plangebiet gehorigen Mischgebietsflache fiir eine gewerbliche Nutzung bauplanungsrechtlich veran-
dert. Die 2. Anderung erlangte im Jahr 2021 Rechtskraft. Weitere Flichen fiir eine Ansiedlung von
Gewerbe sind nicht vorhanden

Die Stadt Blankenhain beabsichtigt die Entwicklung eines 2. Bauabschnittes GE Rottdorfer Stralle
anschliefend an den 1. Bauabschnitt in westlicher Richtung. In Frage kommt eine Flache von ca.
20,28 ha zwischen dem GE Blankenhain 1. BA und der VerbindungsstralRe Richtung Egendorf.

Die verkehrstechnische Erschliefung des neuen Standortes kann vom bestehenden Gewerbegebiet
und von der VerbindungsstraRe Richtung Egendorf aus erfolgen. Gegenwartig besteht bereits eine
Verbindungsstralle vom Gewerbegebiet entlang des Umspannwerkes durch das Gebiet, welche aus-
gebaut werden kdnnte.

Die medientechnische Versorgung des neuen Standortes kann vom vorhandenen Gewerbegebiet aus
erfolgen. Hinsichtlich der erforderlichen Kapazitdten und deren Bereitstellung kénnen im Gewerbe-
flachenentwicklungskonzept keine Aussagen gemacht werden.

Der Standort wird im nordlichen Teil durch eine Hochspannungsfreileitung gequert.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als WeilRflachen ausgewiesen. Angrenzend
an das Gebiet befindet sich jenseits der Verbindungsstralle nach Egendorf das Vorranggebiet FS-102
Freiraumsicherung ausgewiesen.

Im Flachennutzungsplan sind die zu entwickelnden Flachen teilweise als Gewerbeflachen und teilwei-
se als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Das Gebiet liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet limtal von Oettern bis Kranichfeld. Fir eine
Entwicklung des Standortes muss die Genehmigungsfahigkeit im Landschaftsschutzgebiet oder die
Herausl6sung des Standortes aus dem Geltungsbereich erreicht werden.

Die Stadt will auf der Grundlage eines Bauleitplanverfahrens die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine zukiinftige geordnete Entwicklung des Gebietes schaffen.

Flr eine geordnete Entwicklung bedarf es einer 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe, einer duReren so-
wie inneren medientechnischen ErschlieBung und der Herrichtung verkaufsfahiger Grundsticke.
Voraussetzung flr eine Entwicklung ist die Flachenverfigbarkeit durch die Stadt Blankenhain.
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Eine weitere Voraussetzung fiir die Umsetzung ist eine Forderung mit Mitteln der Gemeinschaftsauf-
gabe , Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” GRW, Teil 2.

Unter Berlicksichtigung einer malvollen Erweiterung des Gewerbestandortes entsprechend dem
berechneten Gewerbeflachenbedarfe im Landkreis Weimarer Land und unter der Berlicksichtigung
des vorhandenen Landschaftsschutzgebietes limtal von Oettern bis Kranichfeld wird vorgeschlagen
das Gebiet auf eine Flache von ca. 12,7 ha zu begrenzen. Damit befinden sich keine Flachen des
Landschaftsschutzgebietes in der Handlungsoption W11 Blankenhain ,,GE Rottdorfer Strafle 2.BA“.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
flachenreduzierte Handlungsoption W11 Blankenhain , GE Rottdorfer StraRe 2.BA“ die erforderliche
Mindestanzahl an Punkten fiir eine Bericksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des
Landkreises Weimarer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W11 Blankenhain ,GE
Rottdorfer Strale 2.BA“:

Stellen einer Fordervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W11 Blankenhain ,,GE Rott-
dorfer StraRe 2.BA“ mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Blankenhain

= Parallel dazu Anderung des Flichennutzungsplanes zur Ausweisung der vorhandenen land-
wirtschaftlichen Flachen im mittleren Teil des Gebietes (ca. ein Drittel der Gesamtflache) in
GE-Flachen

= Parallel dazu Durchfiihrung eines B- Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Blankenhain fir die zu entwi-
ckelnden Flachen und die ErschlieBungsstraRen durch Grundstiickserwerb

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
im Gebiet

= Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o

Altlastensanierung, Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archaologische Untersu-
chungen der betroffenen Flachen (soweit erforderlich)

grundhafter Ausbau der dufleren und inneren ErschlieBungsstrafen entsprechend
den Entwicklungserfordernissen

duBere und innere medientechnische ErschlieBung von Trinkwasser, Loschwasser,
Niederschlags- und Abwasserentsorgung

Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= 3Julere und innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, Straenbe-

leuchtung (gemal Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfor-

dernissen
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Abb. 285: B-Plan ,Nr. 1 — Rottdorfer Strafse” mit integriertem Griinordnungsplan, 2003
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Abb. 286: Vor-Ort-Aufnahmen
GE "Rottdorfer Strafe"
2. BA
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Die Gemeinde limtal-WeinstralRe entstand erst 2013 i\
durch den Zusammenschluss von neun Gemeinden Niedefreigen

zu einer Landgemeinde. 2019 wurden die Gemein-

den Kromsdorf, Leutenthal und Rohrbach einge- Qberreifien
meindet. Insgesamt besteht die Landgemeinde aus
12 Ortsteilen, der Sitz der Verwaltung ist im Ortsteil
Pfiffelbach. Die Gemeinde lImtal-WeinstraBe hat

keine zentralortliche Funktion.

Gold-
Liebstedt bach

\
Niederrofla

Ullrichshalben

Uber die B 87 ist sind die Ortsteile Ulrichshalben,
ORmannstedt, Niederrola und Mattstedt gut an die
A 4 angebunden. Die Entfernung zwischen den je-
weiligen Ortskernen und der Anschlussstelle Apolda
an der A 4 betragt etwa 10 bis 15 km. Zudem durch- ?

quert die Verbindung des 6ffentlichen Schienenper- ’ o

. Abb. 287: lImtal-Weinst d Ortsteil
sonennahverkehrs Erfurt-Weimar-Naumburg-Halle mtakWeinstrafie und Ortsteile
(Saale) den sudlichen Teil der Landgemeinde mit einem Haltepunkt in OBmannstedt. Fir den Giter-
transport der in der Gemeinde limtal-WeinstraRe ansdssigen Industrie- und Gewerbebetriebe spielt

diese Schienenverkehrsverbindung indes keine Rolle.

Auf einer Flache von 84,7 km? wohnen aktuell (31.12.2020) 6.393 Personen in der Gemeinde llmtal-
WeinstraRRe. Die Bevdlkerungsdichte liegt somit bei 75 Personen je km2. Innerhalb der letzten Jahre
ist die Bevolkerungszahl in der Gemeinde limtal-WeinstraBe leicht gesunken: Durch die Zensur-
Korrektur 2011 verringerte sich die Bevolkerungszahl zundchst von 6.715 Personen (31.12.2010) auf
6.598 Personen (31.12.2011), jeweils bezogen auf den Gebietsstand am 31.12.2020. Danach verrin-
gerte sich die Bevdlkerungszahl in der Gemeinde limtal-WeinstraRe weiter, und zwar bis zum
31.12.2020 um insgesamt 3,1%.

Die Zahl der in der Gemeinde limtal-WeinstraBe wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschéftig-
ten liegt aktuell (30.06.2020) bei 2.743 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 121 Personen.
Die Gemeinde IImtal-Weinstralle weist aktuell 1.134 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze auf,
davon entfallen 485 Arbeitspldtze auf sonstige Dienstleistungen (42,8%) und 433 Arbeitsplatze auf
das Produzierende Gewerbe (38,2%). Im Bereich der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung

ergibt sich fur die Gemeinde limtal-WeinstraRe aktuell ein Pendlersaldo von -1.609 Personen.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Gemeinde
IImtal-WeinstraRe derzeit nicht in einer Haushaltssicherung nach § 53a ThiirKO. Die relative Gewer-
besteuerkraft der Gemeinde limtal-WeinstraBe — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je
Einwohner im Durchschnitt der Jahre 2014 bis 2016 — liegt mit rund 46 € je Einwohner unter dem

Durchschnittswert im Landkreis Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Innerhalb der Gemeinde limtal-WeinstraRe befinden sich zwei Standorte mit Handlungsoptionen. Ein
Standort mit einer Flache von 0,24 ha brutto im Ortsteil NiederroBla soll neu entwickelt werden.
Zudem befindet sich im Ortsteil Mattstedt ein genutzter Gewerbestandort mit einem Handlungser-

fordernis. Die Handlungsoptionen lauten:
Landgemeinde limtal-WeinstraBe | GE Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube
Landgemeinde limtal-WeinstraBe | Mattstedt Gewerbegebiet "An der IIm"

Landgemeinde limtal-WeinstraBe | NiederroRla Ehemaliger Stahlbau

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.
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Landgemeinde limtal-WeinstraBe | GE Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube

Abb. 288:Handlungsoption GE Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube, Quelle: eigene Darstellung

Lage An der Kiichelgrube, Mattstedt 99510 IImtal-WeinstraRe
GroBle 0,19 ha StralRe

Handlungsoption ES;:Z:::SEE zu Nr. 21 Mattstedt Recyclingpark
Bauplanungsrecht B-Plan 5
OrdnungsmaBnahmen StraRenertiichtigung 4
Grundstiicksverfiigbarkeit vorhanden 5
Leistungsfahigkeit HSK 4
Bedarf Spurabsenkung 5
Punktwert 23
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Abb. 289: Auszug Raumnutzungskarte / GE Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube

Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Das Gebiet W12 limtal-WeinstraBe , GE Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube” ist durch einen VE-
Plan seit den 90‘iger Jahren bauplanungsrechtlich gesichert. Im Gebiet befinden sich zwei Entsor-
gungsunternehmen und die eine rekultivierte Deponie des Landkreises Weimarer Land.

Das Gebiet besitzt keine vermarktungsfahigen Flachen. Eine Erweiterung des Gebietes ist nicht ge-
plant.

Das Gebiet wird durch eine 6ffentliche ErschlieBungsstralRe, die sich in kommunalem Eigentum be-
findet, von der B87 aus direkt erschlossen.

Die medientechnische Versorgung des Gebietes ist gesichert.

Die kommunale ZufahrtsstralRe entspricht im Unterbau nicht den heutigen verkehrstechnischen An-
forderungen fiir die Entsorgungsfahrzeuge mit erheblichen Tonnagelasten. Die Folge sind standige
Absenkungen der Fahrbahn, die punktuell stéandig repariert werden mussen. Ein grundhafter Ausbau
der ZufahrtsstralRe scheiterte bisher an den fehlenden finanziellen Mitteln.

Fir einen grundhaften Ausbau der ZufahrtsstraRe zur nachhaltigen Sicherung der gewerblichen An-
siedlungen kommen Fordermittel zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW), Teil 2 in Betracht.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W12 lImtal-WeinstralRe ,,GE Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube” die erforderli-
che Mindestanzahl an Punkten fiir eine Berlcksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept
des Landkreises Weimarer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W12 limtal-WeinstraRe
,GE Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube:

Stellen einer Férdervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W12 limtal-WeinstraRe , GE
Mattstedt Recyclingpark Kiichelgrube” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Gemeinde limtal-WeinstralRe

= Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

= grundhafter Ausbau der inneren ErschlieBungsstrale

310



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 291: Vorhaben- und ErschliefSungsplan Recyclingpark Kiichelgrube, 1998

VORMABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN \
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Abb. 292: Vor-Ort-Aufnahmen
GE Mattstedt
Recyclingpark Kiichelgrube
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Landgemeinde limtal-WeinstraBe | Mattstedt Gewerbegebiet "An der IIm"

Abb. 293:Handlungsoption Mattstedt GE "An der IIm", Quelle: eigene Darstellung

StraRe zur Poche / Christoph-Glinther-StraRe,

Lage Mattstedt 99510 limtal-WeinstraRe
Grolle 2,26 ha brutto
Handlungsoption Revitalisierung zu Nr. 22 Mattstedt GE "An der IIm"

Bauplanungsrecht

OrdnungsmaBnahmen
Alter Gewerbestandort

Grundstiicksverfiigbarkeit

=>» Zukiinftig keine gewerbliche
Leistungsfahigkeit Nutzung angestrebt
Bedarf

Punktwert
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LEGENDE

Freiraumsicherung
Hochwasserrisiko

Landwirtschaftliche Bodennutzung

L
Freiraumpotenzial
Rohstoffgewinnung -
et
RIGA

GroBflachige Industrieansiedlungen

Regional bedeutsame Industrie- und
Gewerbeansiediungen

Verbindung des Schienengiiterverkehrs

Bundesautobahn —
BundesstraBenverbindung

bedeutsame L
Trassenfreihaltung Strae —

Abb. 294: Auszug Raumnutzungskarte / Mattstedt GE "An der lIm"
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Vogelschutzgebiete
@ Baum-Naturdenkmale

Abb. 295: Auszug Raumnutzungskarte / Mattstedt GE "An der lIm"
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Das Gebiet W13 limtal-WeinstraBe OT Mattstedt ,An der IIm“ ist eine Altindustriebrachflache (Ehe-
malige Kunstharzfabrik).

Im Regionalplan Mittelthlringen (2011) wird die Brache unter bedeutsamen Konversions-und Brach-
flaichen mit einer Entwicklungsoption zur freirdumlichen Nachnutzung ausgewiesen. Im Entwurf des
Regionalplanes Mittelthiringen (2019) wird die Brache als zu rekultivierende Industriebrache (bauli-
che Nachnutzung) ein besonderes Gewicht zugeordnet. Eine damit verbundene Anlegung grofflachi-
ger Griinrdume im Gebiet ist nicht ausgeschlossen.

Das Gebiet befindet sich in einer ungeklarten Eigentumssituation und kann gegenwartig durch die
Kommune nicht erworben werden, da die rechtsbefugten Eigentiimervertreter eine VeraufRerung an
die Kommune ablehnen.

Die Landgemeinde Iimtal-WeinstraBe beabsichtigt mit einem Aufstellungsbeschluss und einer Veran-
derungssperre eine weitere ungeordnete Nutzung des Gebietes.

Das Gebiet wird durch 6ffentliche Erschlielungsstrale, die sich in kommunalem Eigentum befindet,
erschlossen.

Die medientechnische Versorgung des Gebietes entspricht dem Stand der friiheren gewerblichen
Nutzung.

Flr eine Sanierung der entsprechenden Flachen kommen z.B. folgende Forderinstrumente in Frage:

e Richtlinie fur die Férderung von MaRBnahmen zur Altlastenbehandlung im Freistaat Thiringen
— Forderrichtlinie Altlasten —

o Fordermittel zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”
(GRW), Teil 2

Zuwendungsempfanger kénnen die Kommune, im Falle der Forderrichtlinie Altlasten aber auch Kor-
perschaften, juristische Personen des privaten Rechts oder natirliche Personen sein. Flr eine nach-
haltige Entwicklung wird die Uberfiihrung der Fldchen in kommunales Eigentum empfohlen.

Denkbar ist auch die Entwicklung der Flache tiber AusgleichsmaBnahmen (z. Bsp. fiir neue Windener-
gieanlagen an anderer Stelle).

Eine Entwicklung des Gebietes scheitert derzeit an der Eigentumssituation und der fehlenden Bereit-
schaft zur Uberfiihrung in kommunales Eigentum.

Da die Klarung der Eigentumsproblematik in absehbarer Zeit nicht in Aussicht steht und die primare
Entwicklungsabsicht der Kommune im Bereich Renaturierung im griinen Bereich und o6ffentlicher
Infrastruktur (Parkplatz, Ladestation, Feuerwehr, Lagerhallen) besteht, wird der Standort im Gewer-
beflachenentwicklungskonzept zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht weiter fiir eine gewerbliche Ent-
wicklung empfohlen.
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Abb. 296: B-Plan ,Nachnutzung und Revitalisierung der Gewerbe- und Industriebrache — An der lIm*, 2019
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Abb. 297: Vor-Ort-Aufnahmen
Mattstedt GE
"An der IIm"
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Landgemeinde limtal-WeinstraBe | NiederroRRla Ehemaliger Stahlbau

Abb. 298:Handlungsoption Niederrofsla Ehemaliger Stahlbau, Quelle: eigene Darstellung

Aydemir StraRe / Zottelstedter StraRe , NiederroRla

Lage .
99510 Iimtal-Weinstralle
Grolle 0,24 ha brutto
Handlungsoption Erweiterung zu Nr. 23 NiederroRla, Ehemaliger Stahlbau
Bauplanungsrecht B-Plan, ENR, RPM Siedlung 3
Erforderliche MalRnahmen werden durch Privat
OrdnungsmafRnahmen 5
erbracht
Grundstiicksverfiigbarkeit 5
Leistungsfahigkeit Private MaBnahme 5
Bedarf Konkreter Bedarf, Erweiterung des Unternehmens 5
Punktwert 23
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Abb. 299: Auszug Raumnutzungskarte / Niederroflla Ehnemaliger Stahlbau
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 300: Auszug Raumnutzungskarte / Niederroflla Enemaliger Stahlbau
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Das Gebiet W14 limtal-Weinstralle OT Niederrof3la , Ehemaliger Stahlbau” ist ein ehemaliger Gewer-
bestandort einer Stahlbaufirma im Gemeindegebiet des Ortsteils NiederroBla.

Nach langerem Leerstand befindet sich mittlerweile ein Unternehmen mit dem Unternehmens-
schwerpunkt Handel und Onlinehandel mit Textilien in den Gebauden des ehemaligen Stahlbaus. Das
Unternehmen beschaftigt gegenwartig 35 Beschaftigte besitzt rechtskraftige Baugenehmigungen fir
den Standort und hat Erweiterungsbedarf.

Nach einer Verdichtung der bisherigen Baufenster gibt es am Unternehmensstandort nur noch eine
ca. 0,24 ha grolRe unbebaute Flache, die bebaubar ware, wenn die erforderlichen Genehmigungen
erteilt werden. Eine Erhéhung der zuldssigen Gebdaudehdhe scheidet am Standort aus. Eine Erweite-
rung des Standortes in Richtung der llm scheidet infolge des angrenzenden Vorranggebietes Hoch-
wasserrisiko HR 11entlang der Ilm aus.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als Siedlungsflachen ausgewiesen. Im Auf-
stellungsbeschluss des Flachennutzungsplanes wurde die Flache als Gewerbeflache aufgefiihrt.

Die Landgemeinde limtal-WeinstralRe unterstiitzt eine Erweiterung des Unternehmens auf das aufge-
flhrte Gebiet im Rahmen einer Erweiterung des Baurechtes BauGB §34. Die Erweiterung um die auf-
geflihrte Flache von ca. 0,24 ha ist die einzige Erweiterungsmoglichkeit am Standort. Die Einleitung
eines B-Planverfahrens wird nicht beabsichtigt und ist infolge des Aufwandes im Verhaltnis zur Erwei-
terungsflache unverhaltnismalig.

Das Gebiet wird durch 6ffentliche ErschlielungsstralRe, die sich in kommunalem Eigentum befindet,
erschlossen. Die medientechnische Versorgung des Gebietes ist gewahrleistet.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MalRnahme W14 limtal-WeinstraRe OT Niederrofla ,Ehemaliger Stahlbau” die erforderliche Min-
destanzahl an Punkten fiir eine Berlcksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Land-
kreises Weimarer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W14 limtal-WeinstraRe,
NiederroRla Ehemaliger Stahlbau

Eine Férderung mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” GRW, Teil 2 fur die Entwicklung der Flache ist nicht moglich da die Flache nur fir ein Unter-
nehmen entwickelt werden soll.

Umsetzung der MaRnahmen zur Erlangung der Baugenehmigungsfahigkeit als Einzelfallentscheidung
in einem durch die Topografie, das angrenzende Hochwasserrisikogebiet und die vorhandene Bebau-
ung flaichenmaRig begrenzten Bereich, um diesem wichtigen Arbeitgeber im landlichen Raum eine
Entwicklungsmoglichkeit zu geben und einer moéglichen Abwanderung somit entgegenzuwirken.
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Abb. 301: Vor-Ort-Aufnahmen
NiederrofSla
Ehemaliger Stahlbau
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Die Gemeinde Grammetal entstand erst 2019
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Abb. 302: Grammetal und Ortsteile

derer Standortgunst ergdnzend zu den Zentralen

Orten zur positiven Wirtschaftsentwicklung des Landes beitragen sollen®.

Die besondere Standortgunst ergibt sich aus der Verkehrsanbindung: Das Gemeindegebiet wird
durch die A 4 durchquert, sodass vor allem die slidlichen Ortsteile Utzberg, Isseroda und Nohra tber
eine sehr gute StraBenverkehrsanbindung verfiigen. Die Entfernung zwischen den jeweiligen Orts-
kernen in Utzberg, Isseroda und Nohra und den Anschlussstellen Eichelborn bzw. Nohra an der A 4
betragt nur wenige Kilometer. Zudem durchquert die Verbindung des offentlichen Schienenperso-
nenfernverkehrs Erfurt-Weimar-Jena (Mitte-Deutschland-Verbindung) das Gemeindegebiet mit ei-
nem Haltepunkt in Hopfgarten. Fiir den Gltertransport der in der Gemeinde Grammetal ansassigen

Industrie- und Gewerbebetriebe spielt diese Schienenverkehrsverbindung indes keine Rolle.

Auf einer Flache von 88,3 km? wohnen aktuell (31.12.2020) 6.509 Personen in der Gemeinde Gram-
metal. Die Bevélkerungsdichte liegt somit bei 74 Personen je km?. Innerhalb der letzten Jahre blieb
die Bevolkerungszahl in der Gemeinde Grammetal unverandert: Durch die Zensur-Korrektur 2011
verringerte sich die Bevélkerungszahl zunachst von 6.663 Personen (31.12.2010) auf 6.509 Personen
(31.12.2011), jeweils bezogen auf den Gebietsstand am 31.12.2020. Die Bevolkerungszahl aus dem
Jahr 2011 blieb dann bis zum Jahr 2020 unverdndert.

Die Zahl der in der Gemeinde Grammetal wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt
aktuell (30.06.2020) bei 3.086 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 100 Personen. Die Ge-
meinde Grammetal weist aktuell 3.640 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze auf, davon entfal-
len 2.715 Arbeitsplatze auf den Dienstleistungsbereich (74,6%), 825 Arbeitsplatze auf das Produzie-

8 LEP 2025, aa0., S. 57.
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rende Gewerbe (22,7%) und 100 Arbeitsplatze auf die Land- und Forstwirtschaft (2,7%). Im Bereich
der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung ergibt sich fiir die Gemeinde Grammetal aktuell ein
Pendlersaldo von 554 Personen.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Gemeinde
Grammetal derzeit nicht in einer Haushaltssicherung nach § 53a ThiirKO. Die relative Gewerbesteu-
erkraft der Gemeinde Grammetal — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner
im Durchschnitt der Jahre 2014 bis 2016 — liegt mit rund 120 € je Einwohner (ber dem Durch-
schnittswert im Landkreis Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).

Innerhalb der Gemeinde Grammetal befinden sich zwei Standorte mit Handlungsoptionen. Ein neu zu
entwickelnder Standort befindet sich im Ortsteil Utzberg. Ein weiterer neu zu entwickelnder Standort
befindet zwischen den Ortsteilen Isseroda und Nohra. Diese beiden Standorte weisen insgesamt ei-
ner Flache von 25,4 ha brutto auf. Die Handlungsoptionen lauten:

Landgemeinde Grammetal | Utzberg Gewerbegebiet "Peterborn”
Landgemeinde Grammetal | Erweiterung Gewerbegebiet Monchenholzhausen
Landgemeinde Grammetal | Erweiterungsflache Nohra-Isseroda
Landgemeinde Grammetal | Erweiterungsfliche Niederzimmern

Landgemeinde Grammetal | Neu-ErschlieBung Obernissa

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.
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Landgemeinde Grammetal | Utzberg Gewerbegebiet "Peterborn"

Abb. 303: Handlungsoption Utzberg GE "Peterborn", Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 304: Auszug Raumnutzungskarte / Utzberg GE "Peterborn"
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 305: Auszug Raumnutzungskarte / Utzberg GE "Peterborn"
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Die Handlungsoption W15 Grammetal OT Utzberg ,GE Peterborn” entsteht aus dem konkreten Er-
weiterungsbedarf der im Gewerbegebiet ansdssigen Unternehmen. Im Gewerbegebiet sind derzeit 4
Unternehmen gewerblich tatig. Samtliche Flachen sind im Gewerbegebiet vermarktet. Erweite-
rungsmoglichkeiten bestehen nur fiir das im Gebiet ansassige Unternehmen VIBRA auf dem firmen-
eigenen Grundstiick. Die Landgemeinde Grammetal beabsichtigt eine Erweiterung des Gebietes, um
den mittelfristigen Erweiterungsbedarf der Unternehmen im Gewerbegebiet vorausschauend abzusi-
chern.

Die Erweiterungsmoglichkeit des Gewerbegebietes ist durch die BundesstraRRe, den Utzbach und das
vorhandene Gewerbegebiet auf ca. 2,1 ha begrenzt.

Seitens des Unternehmens VIBRA wurde ein mittelfristiger Erweiterungsbedarf bestatigt.

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Handlungsoption W15 Grammetal OT Utzberg , GE Peter-
born“ kann vom bestehenden Gewerbegebiet aus erfolgen.

Die medientechnische Versorgung des neuen Standortes kann ebenfalls vom vorhandenen Gewerbe-
gebiet aus erweitert werden. Hinsichtlich der erforderlichen Kapazitdten und deren Bereitstellung
kénnen im Gewerbeflachenentwicklungskonzept ohne planerische Grundlagen keine Aussagen ge-
macht werden.

Im Rahmen der Erweiterung des Gewerbegebietes soll die Abwasser- und Niederschlagswasserent-
sorgung des Gebietes auf den neuesten Stand der Technik entwickelt werden. Gegenwartig abwas-
sertechnische Entsorgung des Gebietes (iber eine Vollbiologie.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als Siedlungsflachen ausgewiesen. Obwohl
die Landgemeinde Grammetal kein Zentraler Ort ist, kann die Gewerbegebietserweiterung infolge
Firmenerweiterungsbedarfs raumplanerisch beflirwortet werden.

Fir das Gebiet Grammetal OT Utzberg existiert kein Flachennutzungsplan.

Das Gewerbegebiet Grammetal OT Utzberg ist durch einen Bebauungsplan mit Rechtskraft im Jahr
1993 gesichert. Fiir die bauplanungsrechtliche Genehmigung der Handlungsoption W15 Grammetal
OT Utzberg ,GE Peterborn“ muss ein Bauleitverfahren eingeleitet und zur Rechtskraft gefiihrt wer-
den.

Flr eine geordnete Entwicklung bedarf es der Flachenverfligbarkeit durch die Landgemeinde Gram-
metal.

Eine weitere Voraussetzung fir die Umsetzung mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur” GRW, Teil 2 ist eine Gewerbegebietserweiterung fiir mindestens
zwei Unternehmen.

Im Rahmen der Gewerbegebietserweiterung sollen Flachen mit mdéglichen Altimmobilienbestanden
(z. Bsp. Fundamente) im Rahmen von Altlastenbeseitigungen mit entsorgt und die Bereiche entspre-
chend aufbereitet werden.
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In der Bewertungsmatrix fir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W15 Grammetal OT Utzberg ,,GE Peterborn” die erforderliche Mindestanzahl an
Punkten fiir eine Berlcksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weima-
rer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W15 Grammetal OT Utz-

berg ,,GE Peterborn“:

Stellen einer Fordervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W15 Grammetal OT Utzberg

,GE Peterborn” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW) Teil 2 durch die Landgemeinde Grammetal

Parallel dazu Aufstellung und Beschlussfassung eines Flachennutzungsplanes fiir Grammetal,
speziell fir den OT Utzberg bzw. bei kurzfristigerem Handlungsbedirfnis eine Abklarung der
Erweiterungsmoglichkeit auf der Basis der erforderlichen Unternehmenserweiterungen tber
die Darstellung der Gewerbeflache Utzberg ,GE Peterborn® im ILEK VG Grammetal aus dem
Jahr 2011 und der Darstellung der Flache als Siedlungsflache im RPM-Entwurf 2019

Parallel dazu Durchfiihrung eines B- Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht

Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Landgemeinde Grammetal fiir die
zu entwickelnden Flachen und die Verldangerung der ErschlieBungsstralle einschlieBlich Wen-
demaglichkeit.

Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
im Erweiterungsgebiet

Umsetzung der Planungsgrundlagen fiir die Antragstellung

Prifung des Abwasser- und Niederschlagswasseranschlusses im Rahmen der Neuverlegung
eines Trennsystems im OT Utzberg in Zusammenarbeit mit den zustdndigen Entsorgungsun-
ternehmen. Abklarung der Férderfahigkeit mit Mittelnder Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesse-
rung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW), Teil 2
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Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o

Altlastensanierung (Entsorgung der Fundamente fritherer Bebauung)

Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archaologische Untersuchungen der be-
troffener Flachen (soweit erforderlich)

grundhafter Ausbau der erforderlichen verkehrstechnischen ErschlieBung

innere medientechnische ErschlieBung von Trinkwasser, Loschwasser, Abwasserent-
sorgung entsprechend den Entwicklungserfordernissen

duBere und innere Entflechtung des Mischsystems (aktuell Entsorgung des vorhan-
denen Gewerbegebietes in Vollbiologie) zum Anschluss an das neu zu errichtende

Trennsystem in der Ortslage Utzberg

Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, Straflenbeleuchtung (ge-

malR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 306: B-Plan ,,Gewerbegebiet Peterborn“, 1991

329



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 307: Vor-Ort-Aufnahmen
Utzberg GE "Peterborn”
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Landgemeinde Grammetal | Erweiterung Wirtschaftsstandort Ménchenholzhausen

v

Abb. 308:Handlungsoption Erweiterung Mdnchenholzhausen, Quelle: eigene Darstellung

Lage Erfurter Strafle, Monchenholzhausen 99198 Grammetal

GroBle 21,91 ha brutto

Erweiterung zu Nr. 31 Wirtschaftsstandort Ménchenholz-
hausen

B-Plan, ENR, RPM Vorbehaltsflaiche Landwirtschaftli-

Handlungsoption

Bauplanungsrecht che Bodennutzung 1
OrdnungsmaBnahmen Landwirtschaft, Gelanderegulierung 3
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfihigkeit HSK 2
Bedarf gute verkehrliche Anbindung, akt—Anfrage 3
Punktwert 11
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Abb. 309: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung Ménchenholzhausen
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 310: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung Ménchenholzhausen

Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Die Handlungsoption W16 Grammetal , Erweiterung Wirtschaftsstandort Monchenholzhausen” wur-
de im Vorort-Gesprach mit der Landgemeinde Grammetal vorgeschlagen und resultiert aus den
Uberlegungen zur moglichen Nachnutzung gegenwirtig genutzter landwirtschaftsbetrieblicher Anla-
gen in Monchholzhausen und der Ndhe zur BundesstraRe B7, der Autobahnabfahrt Vieselbach und
dem Einzugsbereich des Oberzentrums Erfurt.

Zielstellung war die Entwicklung einer 22 ha groBen Gewerbeflache.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als Vorbehaltsflaichen Landwirtschaftliche
Bodennutzung ausgewiesen. Die Landgemeinde Grammetal ist kein Zentraler Ort. Eine Unterneh-
menserweiterungsabsicht vorhandener gewerblicher Betriebe im untersuchten Gebiet kann nicht
festgestellt werden.

Im Flachennutzungsplan Ménchenholzhausen aus dem Jahr 2000 sind keine Gewerbeflachen ausge-
wiesen.

Ein Bebauungsplan fiir die landwirtschaftsbetrieblichen Flachen existiert nicht.

Eine verkehrstechnische und medientechnische ErschlieBung des zu entwickelnden Standortes ist
nicht vorhanden.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W16 Grammetal , Erweiterung Wirtschaftsstandort Moénchenholzhausen” nicht die
erforderliche Mindestanzahl an Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept des Landkreises Weimarer Land. Ein Entwicklungsbedarf fiir diese Flache wird aus nachfol-
genden Griinden nicht gesehen:

e Die Gemeinde Grammetal ist kein zentraler Ort

e Das Gebiet entspricht nicht den raumplanerischen Zielsetzungen von RPM 2019, dem Fla-
chennutzungsplan und etwaigen Erweiterungserfordernissen vorhandener ortsansassiger
Gewerbebetriebe

e Der Bedarf und die Genehmigungsfahigkeit fiir eine Entwicklung eines Gebietes in dieser
GroRe kann in der Gewerbeflachenbedarfsuntersuchung an dieser Stelle in der Landgemein-
de nicht begriindet werden

Die Entwicklung dieses Gebietes wird im Gewerbeflachenentwicklungskonzept nicht empfohlen.

Im Ergebnis dieser Empfehlung hat die Landgemeinde die Absicht zur Entwicklung dieses Gebietes
widerrufen.

333



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 311: Vor-Ort-Aufnahmen
Erweiterung GE
Ménchenholzhausen
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Landgemeinde Grammetal | Erweiterungsflache Nohra-Isseroda

Abb. 312: Handlungsoption Erweiterungsfliche Nohra-Isseroda, Quelle: eigene Darstellung

Am Troistedter Weg / Nohraer Weg, Nohra-Isseroda,
99428 Grammetal

Grolle 23,25 ha brutto

Erweiterung zu Nr. 26 GE Nohra, Nr. 27 Gl Nohra und
Nr. 29 Gewerbe- und Mischgebiet Isseroda

B-Plan, ENR, RPM Vorbehaltsflache Landwirtschaftli-

Lage

Handlungsoption

Bauplanungsrecht

uplanung che Bodennutzung 1
OrdnungsmafRnahmen ErschlieBung teilweise nutzbar 4
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfihigkeit HSK 2
Bedarf Gute v.erkehrllche Anbindung, Erweiterung Gl Nohra, 4

Vermeidung Ortsdurchfahrt

Punktwert 13

27,62 ha der von der Gebietskorperschaft vorgeschlagenen Flache wird nicht beriicksichtigt
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Abb. 313: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterungsfléiche Nohra-Isseroda
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 314:Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterungsfléche Nohra-Isseroda
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Die Handlungsoption W17 Grammetal ,Erweiterungsfliche Nohra-Isseroda” wurde im Vorort-
Gesprach mit der Landgemeinde Grammetal vorgeschlagen. Zielstellung der Gemeinde Grammetal
war die Entwicklung einer 50,87 ha groRen Gewerbeflache zwischen dem GE und Ml Isseroda, dem
Gl Nohra und dem GE Nohra.

Begriindet wird die Entwicklung der Flache mit anhaltenden Nachfragen von Investoren fiir Gewerbe-
flachen im Raum Erfurt, Weimar, der durch die Oberzentren und die vorhandenen Gewerbegebiete
in der Landgemeinde nicht zufriedenstellend bedient werden kann. GemalR den aktuellsten Bele-
gungsstatistiken der Gewerbegebiete in der Landgemeinde Grammetal stehen nachfolgende Gewer-
beflachen fiir eine Vermarktung zur Verfligung:

e GEU.N.O.: Nettoflache: 148,31 ha; freie vermarktbare Flache: 1,99 ha

e Gl Nohra: Nettoflache: 7,22 ha; freie vermarktbare Flache: 0 ha
(7,22ha z.Zt. Leerstand in Privateigentum; kein Zugriff der Kommune fiir Vermarktung)

e GE Nohra: Nettoflache: 10,86 ha; freie vermarktbare Flache: 4,82 ha

e GE Utzberg: Nettoflache: 6,64 ha; freie vermarktbare Flache: 0 ha

e GE Ml Isseroda: Nettoflache: 22,10 ha; freie vermarktbare Flache: 0,66 ha

e GE Sohnstedt: Nettoflache: 2,15 ha; freie vermarktbare Flache: 0 ha

Aus der Statistik Gber Anfragen von Investoren der Gemeinde Grammetal konnten ca. 17 ha Flachen-
bedarf in den letzten Jahren nicht befriedigt werden.

Ein weiterer positiver Aspekt einer Verbindung der vorhandenen Gewerbestandorte mit einer Erwei-
terungsflache ist die Entlastung der Ortslage Nohra von Schwerlastverkehr von und zum GE und Ml
Isseroda.

Obwohl die Gemeinde Grammetal kein zentraler Ort ist, wird die Erweiterung von Gewerbeflachen in
diesem an der BAB 4 gelegenen Gebiet zwischen den Oberzentren Erfurt und Weimar empfohlen.
Eine Ausweisung entsprechender Gewerbeflachen im Territorium der Oberzentren gestaltet sich
zunehmend schwerer.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als Vorbehaltsflaichen Landwirtschaftliche
Bodennutzung ausgewiesen. Die Landgemeinde Grammetal ist kein Zentraler Ort. Eine Unterneh-
menserweiterungsabsicht vorhandener gewerblicher Betriebe im untersuchten Gebiet ist zukilinftig
zu erwarten.

Ein Flachennutzungsplan ist fir das betreffende Gebiet nicht vorhanden. Bebauungspldne fir die
aufgefiihrten Bestandsgebiete existieren.

Im Gebiet der Handlungsoption befindet sich ein Flachennaturdenkmal.
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Eine verkehrstechnische und medientechnische Erschlieung des zu entwickelnden Standortes ist
nicht vorhanden.

Die Grundstlicke befinden sich in Privateigentum.

In Abwagung aller Kriterien fir eine zukilinftige Entwicklung dieser Handlungsoption wird eine deut-
lich verkleinerte Flache in der GréRBenordnung des bisherigen unbefriedigten Ansiedlungsbedarfes
zwischen den bestandskraftigen Gewerbeflachen GE und MI Isseroda, dem Gl Nohra und dem GE
Nohra in einer GroRe von 23,25 ha vorgeschlagen. Betrachtet wird somit nur der Bereich zwischen
den Bestandsgebieten. Das ausgewiesene Flachennaturdenkmal liegt aulSerhalb des Erweiterungsge-
bietes.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W17 Grammetal ,Erweiterungsfliche Nohra-Isseroda” die erforderliche Min-
destanzahl an Punkten fiir eine Berlcksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Land-
kreises Weimarer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W17 Grammetal , Erwei-
terungsflache Nohra-Isseroda“:

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W17 Grammetal ,Erweite-
rungsfliche Nohra-Isseroda” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Landgemeinde Grammetal

= Parallel dazu Aufstellung und Beschlussfassung eines Flachennutzungsplanes fir Grammetal,
speziell fiir die OT Nohra und Isseroda bzw. bei kurzfristigerem Handlungsbedirfnis eine Ab-
klarung der Erweiterungsmoglichkeit auf der Basis der erforderlichen Unternehmenserweite-
rungen in den Bestandsgebieten

= Parallel dazu Durchfiihrung eines B- Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Landgemeinde Grammetal fiir die
zu entwickelnden Flachen

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
im Erweiterungsgebiet

= Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung
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Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o

Altlastensanierung Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archaologische Untersu-
chungen der betroffener Flachen (soweit erforderlich)

grundhafter Ausbau der erforderlichen dufReren und inneren verkehrstechnischen Er-
schliefung

duBere und innere medientechnische ErschlieBung von Trinkwasser, Loschwasser,
Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserentsorgung entsprechend den Ent-

wicklungserfordernissen

Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

AuRere und innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung
(gemaR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 315: Ubersichtsplan
Gemeinde Nohra, 1991
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Abb. 316: B-Plan ,,Industriegebiet Nohra“, 1991
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Abb. 317: Satzungsentwurf Gemeinde Isseroda, 2007
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Abb. 318: Vor-Ort-Aufnahmen
Erweiterungsfldche
Nohra-Isseroda
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Landgemeinde Grammetal | Erweiterungsfliche Niederzimmern

Abb. 319: Handlungsoption Erweiterungsfiéiche Niederzimmern, Quelle: eigene Darstellung

Lage Vieselbacher Stralle, Niederzimmern 99428 Grammetal
GroBle 8,34 ha brutto
Handlungsoption Neu-ErschlieBung

B-Plan, FNP Anderung, RPM 2011 Vorrang Landwirt-

Bauplanungsrecht sch. Bodennutzung / RPM Entwurf 2019 WeiRfliche

Landwirtschaft,
OrdnungsmafRnahmen gute ErschlieRung 3

Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSK 2
Bedarf Akt—Anfrage, keine Uberregionale Anbindung 1
Punktwert 11
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Die Handlungsoption W18 Grammetal ,Erweiterungsfliche Niederzimmern“ wurde im Vorort-
Gesprach mit der Landgemeinde Grammetal vorgeschlagen und resultiert aus den Uberlegungen zur
Entwicklung neuer Gewerbeflachen, angrenzend an vorhandene landwirtschaftliche Betriebsanlagen
in der Ortschaft Niederzimmern, zur Befriedigung des anhaltend zahlreichen Investitionsanfragen im
Gebiet der Landgemeinde Grammetal. Das Gebiet der Landgemeinde Grammetal liegt zwischen den
Oberzentren Erfurt und Weimar. Es ist durch seine Lage an der BAB 4 sehr attraktiv fiir Investoren.

Zielstellung der Landgemeinde Grammetal war die Entwicklung einer 22 ha grof3en Gewerbeflache.

Im RPM 2011 sind die zu entwickelnden Flachen als Vorrangflachen Landwirtschaftliche Bodennut-
zung ausgewiesen. Im RPM-Entwurf 2019 sind diese als Weiltflaichen ausgewiesen. Die Landgemein-
de Grammetal ist kein Zentraler Ort. Eine Unternehmenserweiterungsabsicht vorhandener gewerbli-
cher Betriebe im untersuchten Gebiet kann nicht festgestellt werden.

Es gibt einen Flachennutzungsplan mit Rechtskraft im Jahr 2001
Ein Bebauungsplan fiir die zu entwickelnden Fldachen existiert nicht.

GE-Flachen fir Gewerbeunternehmen existieren in der Ortslage Niederziimmern nicht. Ein Erweite-
rungsbedarf ansassiger Gewerbebetriebe an dieser Stelle kann nicht nachgewiesen werden.

Eine verkehrstechnische und medientechnische ErschlieBung des zu entwickelnden Standortes ist
nicht vorhanden.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W18 Grammetal ,Erweiterungsflache Niederzimmern“ nicht die erforderliche Min-
destanzahl an Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Land-
kreises Weimarer Land. Ein Entwicklungsbedarf fiir diese Flache wird aus nachfolgenden Griinden
nicht gesehen:

e Die Gemeinde Grammetal ist kein zentraler Ort

e Das Gebiet entspricht nicht den raumplanerischen Zielsetzungen von RPM 2019, dem Fla-
chennutzungsplan und etwaigen Erweiterungserfordernissen vorhandener ortsansassiger
Gewerbebetriebe

e Der Bedarf und die Genehmigungsfahigkeit fiir eine Entwicklung eines Gebietes in dieser
GroRe kann in der Gewerbeflachenbedarfsuntersuchung an dieser Stelle in der Landgemein-
de nicht begriindet werden

Die Entwicklung dieses Gebietes wird im Gewerbeflachenentwicklungskonzept nicht empfohlen.
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Abb. 322: Vor-Ort-Aufnahmen
Erweiterungsfldche
Niederzimmern
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Landgemeinde Grammetal | Neu-ErschlieBung Obernissa

Abb. 323: Handlungsoption Neu-Erschliefung Obernissa, Quelle: eigene Darstellung

Lage Westlich Obernissa / Ostlich L 1056, 99198 Grammetal
GroBle 96,85 ha brutto
Handlungsoption Neu-ErschlieBung

B-Plan, ENR, RPM Vorbehalt + Vorrang Landwirtsch.

Bauplanungsrecht Bodennutzung, Vorrang Freiraumnutzung 1
OrdnungsmafRnahmen Landwirtschaft, gute ErschlieBung 3
Grundstiicksverfiigbarkeit ~ Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSK 2
Bedarf gute Anbindung, aber Freileitung 3
Punktwert 11
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Abb. 324: Auszug Raumnutzungskarte / Neu-ErschliefSung Obernissa
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Die Handlungsoption W19 Grammetal ,,NeuerschlieBung Obernissa” wurde im Vorort-Gesprach mit
der Landgemeinde Grammetal vorgeschlagen und resultiert aus den Uberlegungen zur Entwicklung
neuer Gewerbeflaichen in der Landgemeinde Grammetal zwischen den Ortschaften Obernissa,
Monchholzhausen und Sohnstedt im unmittelbaren Umfeld zum Oberzentrum Erfurt. Die Landge-
meinde moéchte die neuen Industrie- und Gewerbeflachen zur Befriedigung der anhaltend zahlrei-
chen Investitionsanfragen im Gebiet Grammetal erschliefen. Sie sind durch ihre Lage zwischen der
BAB 4, dem Autobahnzubringer zwischen BAB4 und B7 sowie der B7 sehr attraktiv fiir Investoren.

Zielstellung der Landgemeinde Grammetal war die Entwicklung einer 96,85 ha grofRen Gewerbefla-
che.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen teilweise als Vorrangflaichen Landwirt-
schaftliche Bodennutzung, als Vorbehaltsflaichen Landwirtschaftliche Bodennutzung und als Vorrang-
flachen Freiraumsicherung ausgewiesen. Die Landgemeinde Grammetal ist kein Zentraler Ort. Eine
Unternehmenserweiterungsabsicht vorhandener gewerblicher Betriebe im untersuchten Gebiet kann
nicht festgestellt werden.

Es gibt einen Flachennutzungsplan mit Rechtskraft im Jahr 2000. Ein Bebauungsplan fiir die zu entwi-
ckelnden Flachen existiert nicht.

GE-Flachen fiir Gewerbeunternehmen existieren in der Ortslage Obernissa nicht. Ein Erweiterungs-
bedarf ansassiger Gewerbebetriebe an dieser Stelle kann nicht nachgewiesen werden.

Eine verkehrstechnische und medientechnische ErschlieBung des zu entwickelnden Standortes ist
nicht vorhanden.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.
Das Gebiet wird durch zwei Hochspannungsfreileitungen durchschnitten.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W19 Grammetal ,NeuerschlieBung Obernissa“ nicht die erforderliche Mindestan-
zahl an Punkten filr eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises
Weimarer Land. Ein Entwicklungsbedarf flr diese Flache wird aus nachfolgenden Griinden nicht ge-
sehen:

e Die Gemeinde Grammetal ist kein zentraler Ort

e Das Gebiet entspricht nicht den raumplanerischen Zielsetzungen von RPM 2019, dem Fla-
chennutzungsplan und etwaigen Erweiterungserfordernissen vorhandener ortsansassiger
Gewerbebetriebe

e Der Bedarf und die Genehmigungsfahigkeit fiir eine Entwicklung eines Gebietes in dieser
GroRe kann in der Gewerbeflachenbedarfsuntersuchung an dieser Stelle in der Landgemein-
de nicht begriindet werden

Die Entwicklung dieses Gebietes wird im Gewerbeflachenentwicklungskonzept nicht empfohlen.

349



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 326: Vor-Ort-Aufnahmen
Neu-ErschliefSung Obernissa
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Die Stadt Bad Sulza als flaichen- und bevolke-
rungsmaRig grofiter Teil der Einheitsgemeinde

ist ein staatlich anerkanntes Heilbad und fillt Re'5d°”J Auerstedt

. . . Neustedt /{ =

die Funktion eines Grundzentrums aus. Neben  Jeebsteat S iz Ot;i'?ae” )Berg
. . . — TRann- < sulza

der Kernstadt, in der sich der Siedlungs- und Koddemzsch | stedt Bad SUIza Stadt-

[ Schmiede-

Versorgungskern mit den zentral6rtlichen Funk-
hausen

tionen befindet, gehdren zehn weitere Ortsteile
zur Stadt Bad Sulza. Als Einheitsgemeinde Uber-
nimmt Bad Sulza Verwaltungsfunktionen auch

fir die Gemeinden Eberstedt, GroRheringen,

Abb. 327: Einheitsgemeinde Bad Sulza

Niedertrebra, Obertrebra, Rannstedt und
Schmiedehausen. In gewerblich-industrielle Hinsicht nimmt die Gemeinde GroRheringen in der Ein-

heitsgemeinde Bad Sulza eine besondere Rolle ein.

Die Erreichbarkeit von Bad Sulza, insbesondere der Kernstadt, ist eingeschrankt. Die Entfernung der
Kernstadt zur A 9 betragt 23 km und zur A 4 25 km (jeweils Luftlinie). Lediglich die Ortsteile Reisdorf
und Wickerstedt sind Gber eine direkte Anbindung an die B 87 etwas besser straRenverkehrsseitig
erreichbar. Eine Anbindung an den Schienenpersonennahverkehr besteht tUber die Pfefferminzbahn
von Straullfurt nach GroRRheringen mit Haltestellen in Auerstedt und Bad Sulza Nord. Allerdings ist
der Schienenverkehr auf der Pfefferminzbahn aus wirtschaftlichen Griinden erheblich eingeschrankt.
Fir den Gutertransport der in Bad Sulza ansdssigen Industrie- und Gewerbebetriebe spielt diese

Schienenverkehrsverbindung keine Rolle.

Etwas giinstiger ist die Verkehrsanbindung der Gemeinde GroRheringen. Uber die L 203 kann die B
87 schnell erreicht werden, von wo die Anschlussstelle Weillenfels an der A 9 etwa 20 km entfernt
liegt. Zudem quert die Verbindung des offentlichen Schienenpersonennahverkehrs Erfurt-Weimar-
Naumburg-Halle(Saale) das Gemeindebiet mit einem Haltepunkt am Bahnhof GroRheringen, der
zugleich Anfangs- bzw. Endpunkt der Pfefferminzbahn ist. Fiir die in GroRheringen ansassigen Unter-

nehmen spielt die Schienenverkehrsanbindung eine untergeordnete Rolle.

Auf einer Flache von 91,1 km? wohnen aktuell (31.12.2020) 7.678 Personen in der Stadt Bad Sulza.
Die Bevolkerungsdichte liegt somit bei 84 Personen je km?. Innerhalb der letzten Jahre ging die Be-
volkerungszahl in der Stadt Bad Sulza leicht zurilick: Durch die Zensur-Korrektur 2011 verringerte sich
die Bevolkerungszahl zunachst von 8.070 Personen (31.12.2010) auf 7.838 Personen (31.12.2011),
jeweils bezogen auf den Gebietsstand am 31.12.2020. Danach verringerte sich die Bevolkerungszahl

in der Stadt Bad Sulza weiter leicht, und zwar bis zum 31.12.2020 um insgesamt 2%.

Deutlich kleiner ist die Gemeinde GroRheringen: Auf einer Fliche von 6 km? wohnen aktuell
(31.12.2020) 649 Personen. Die Bevdlkerungsdichte liegt somit bei 108 Personen je km2. Innerhalb
der letzten Jahre ist die Bevolkerungszahl in der Gemeinde GroRRheringen weitgehend stabil geblie-
ben: Am 31.12.2011 wohnten in GroRBheringen 680 Personen, 31 mehr als am 31.12.2020.
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Die Zahl der in der Stadt Bad Sulza wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt aktuell
(30.06.2020) bei 3.168 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 185 Personen. Die Stadt Bad
Sulza weist aktuell 1.501 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze auf, davon entfallen 1.148 Ar-
beitsplatze auf den Dienstleistungsbereich (76,5%), 281 auf das Produzierende Gewerbe (18,7%) und
72 auf die Land- und Forstwirtschaft (4,8%). Im Bereich der sozialversicherungspflichtigen Beschafti-
gung ergibt sich fiir die Stadt Bad Sulza aktuell ein Pendlersaldo von -1.667 Personen.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Stadt Bad Sulza
derzeit nicht in einer Haushaltssicherung nach § 53a ThiirKO. Die relative Gewerbesteuerkraft der
Stadt Bad Sulza — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner im Durchschnitt der
Jahre 2014 bis 2016 — liegt mit rund 35 € je Einwohner unter dem Durchschnittswert im Landkreis
Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).

Der Gemeinde GroBheringen kommt eine besondere Bedeutung im Bereich des Produzierenden Ge-
werbes zu. Die Gemeide GroRheringen weist aktuell (30.06.2020) 950 sozialversicherungspflichtige
Arbeitsplatze auf, die weitgehend auf das Produzierende Gewerbe entfallen. Dagegen wohnen in der
Gemeinde GroRRheringen aktuell lediglich 287 sozialversicherungspflichtig Beschaftigte, 15 Personen
sind arbeitslos. Der Pendlersaldo betragt also 663 Personen. Diese Bedeutung spiegelt sich auch bei
den Gewerbesteuereinnahmen wider: In der Gemeinde GroRheringen liegt die relative Gewerbe-
steuerkraft - gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner im Durchschnitt der
Jahre 2014 bis 2016 — mit rund 4.300 € je Einwohner sehr deutlich iber dem Durchschnittswert im

Landkreis Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).

Innerhalb der Einheitsgemeinde Bad Sulza befinden sich zwei Standorte mit Handlungsoptionen. Ein
neu zu entwickelnder Standort befindet sich im Ortsteil Reisdorf der Stadt Bad Sulza. Ein weiterer
neu zu entwickelnder Standort befindet sich in der Gemeinde GroRheringen. Diese beiden Standorte

weisen insgesamt einer Flache von 33,9 ha brutto auf. Die Handlungsoptionen lauten:
Landgemeinde Bad Sulza | Erweiterung GE/GI Reisdorf "Am Seenabach"
Landgemeinde Bad Sulza | Gewerbegebiet Kleinromstedt

Landgemeinde Bad Sulza | GroRheringen, Erweiterung "Am Mihlholze”

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.
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Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Landgemeinde Bad Sulza | Erweiterung GE/GI Reisdorf "Am Seenabach"

Abb. 328:Handlungsoption Erweiterung GE/GI Reisdorf "Am Seenabach", Quelle: eigene Darstellung
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Grundstiicksverfiigbarkeit
Leistungsfihigkeit
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Punktwert

Schenkweg / Seenabach, Reisdorf 99518 Bad Sulza
11,57 ha brutto

Erweiterung zu Nr. 32 GE/GI Reisdorf "Am Seenabach"

B-Plan nicht rechtskraftig, FNP-RPM Weilflache

Geringer ErschlieBungsaufwand

Privateigentum
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Gute verkehrliche Anbindung, akt—Anfrage
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Abb. 329: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung GE/GI Reisdorf "Am Seenabach"
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 330: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung GE/GI Reisdorf "Am Seenabach"
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Das Gebiet GE/GI Reisdorf ,,Am Seenabach” ist ein Altstandort. Er wurde in einem Bebauungsplanver-
fahren im Jahr 1995 entwickelt und vom damaligen Gemeinderat Reisdorf per Satzungsbeschluss
beschlossen. Der Bebauungsplan wurde jedoch zu keiner Zeit ordnungsgemal} veroffentlicht und
erlangte somit bis zum heutigen Tage keine Rechtskraft.

Das Gebiet des damaligen Bebauungsplanes ist nur teilweise mit Unternehmen besiedelt, welche
vorwiegend landwirtschaftliche Produkte der Pflanzenproduktion einlagern und vermarkten. Weitere
gewerbliche Ansiedlungen sind Kleinstunternehmen der Metall- und Baubranche.

Das Gebiet wird durch 2 ErschlieBungsstraflen von der Ortslage Reisdorf und von der B87 aus er-
schlossen.

Die groRflachigen unbebauten Flachen des urspriinglich vom Bebauungsplan abgedeckten Gebietes
sind verkehrstechnisch und medientechnisch nicht erschlossen. Diese Flachen kénnen {iber die vor-
handenen ErschlieBungsstrallen des Gewerbegebietes erschlossen werden, so dass eine dulRere ver-
kehrstechnische ErschlieBung ohne groRere Aufwendung machbar ist.

Ein Flachennutzungsplan der Landgemeinde fiir dieses Gebiet existiert nicht. Aus dem Jahr 1990 gibt
es lediglich einen Aufstellungsbeschluss.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die Flichen als WeiRkflichen ausgewiesen. Ein Anderungsverfahren zur
Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen ist nicht erforderlich.

Die Stadt Bad Sulza als Kur- und Weinstadt ist ein staatlich anerkanntes Heilbad. Eine mogliche Ent-
wicklung von Gewerbefldachen in der Stadt Bad Sulza kollidiert mit dem staatlich anerkannten Heilbad
und wird deshalb vom Stadtrat nicht beabsichtig.

Um jedoch im Gebiet der Landgemeinde Bad Sulza ein Angebot an einer Gewerbefldache vorhalten zu
koénnen wird eine maRvolle Entwicklung des GE/GI Reisdorf ,,Am Seenabach” in einer GréRenordnung
von 11,6 ha empfohlen.

Bauplanungsrecht sollte der Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 (iberarbeitet und von urspriinglich 36
ha auf ca. 22 ha verkleinert werden (10,8 ha Bestand und 11,6 ha NeuerschlieBung) Auf dieser Basis
sollte der Bebauungsplan fortgeschrieben und zur Rechtskraft gebracht werden.

Die medientechnische ErschlieBung muss hinsichtlich der Nutzung der Kapazitdten der Bestandgebie-
te untersucht werden.

Die Grundstiicksverfligbarkeit durch die Kommune, als eine Voraussetzung fiir die Forderfahigkeit
mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)
Teil 2, muss zeitnah umgesetzt werden. Gegenwartig werden diese Flachen fiir landwirtschaftliche
Zwecke genutzt.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MaRBnahme GE/GI Reisdorf ,Am Seenabach”_die erforderliche Mindestanzahl an Punkten fiir eine
Bericksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W20 Bad Sulza Erweite-

rung GE/GI Reisdorf ,Am Seenabach”

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W20 Bad Sulza Erweiterung
GE/GI Reisdorf ,,Am Seenabach” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regiona-
len Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Bad Sulza

Parallel dazu Uberarbeitung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und Anpassung an

die neuen Zielsetzungen

Einleitung der MaRBnahmen zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes ggf. Abklarung der

Genehmigungsfahigkeit des zukilinftigen Bebauungsplanes auf Basis der Ausweisung von GE-

Flachen im Flachennutzungsplanentwurf

Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Bad Sulza durch Grund-

stlickserwerb, Grundstilickstausch oder Abschluss von Optionsvertragen fiir die zu entwi-

ckelnden Gewerbegebietsflachen

Prifung evtl. vorhandener Probleme bzgl. Baugrund, Altlasten, Munition und Arch&ologie

Erarbeitung der erforderlichen planerischen Grundlagen

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

u]

Baugrundgutachten, Altlastengutachten, Munitionsbergung, Archaologie (soweit er-
forderlich)
Altlastensanierung (soweit erforderlich)

Innere verkehrstechnische ErschlieRung der Erweiterungsflachen

AuBere und innere ErschlieBung mit Trinkwasser, Léschwasser, Niederschlags- und
Abwasserentsorgung fiir die Erweiterungsflachen

Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

ErschlieBung der Flachen mit Strom, Gas, Breitband, StralRenbeleuchtung (gemalR Forder-

richtlinie nicht forderfahig)
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Abb. 331: B-Plan Nr. 1 — Gewerbe und Industriegebiet ,,Am Seenabach”, in Aufstellung
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Abb. 332: Vor-Ort-Aufnahmen
Erweiterung GE/GI
Reisdorf "Am Seenabach"
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Landgemeinde Bad Sulza | Gewerbegebiet Kleinromstedt

Abb. 333:Handlungsoption GE Kleinromstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage Jenaer StraRe / L 1060, 99510 Saaleplatte Bad Sulza
GroBle 7,76 ha brutto
Handlungsoption Neu-ErschlieBung

B-Plan, FNP, RPM zu % Vorrang Landwirtschaftliche

Bauplanungsrecht Bodennutzung 1
OrdnungsmafRnahmen ErschlieBung aufwendig (Entkernung) 3
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfihigkeit HSK 4
Bedarf Akt—Anfrage, keine Uberregionale Anbindung 1
Punktwert 11

In Absprache mit Gebietskoérperschaft wird die W21 nicht zur Umsetzung empfohlen
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Abb. 334: Auszug Raumnutzungskarte / GE Kleinromstedt

[=7] Landschaftsschutzgebiete
@ Baum-Naturdenkmale

[ Flachennaturdenkmal
Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete
[] FFH-Gebigte

2\

.t '

Inroms

!
\

!
l
!

21 -'GE Kle

Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
360

Abb. 335: Auszug Raumnutzungskarte / GE Kleinromstedt



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Das Gebiet GE Kleinromstedt _resultiert aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Ortsteiles
Kleinromstedt, welcher rechtskraftig ist und die Flache als GE-Flache ausgewiesen ist.

Das Gebiet wurde jedoch nicht entwickelt. Gegenwartig werden die Flachen vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzt und sind teilweise mit landwirtschaftlichen Betriebsanlagen bebaut.

Ein Bebauungsplanverfahren zur bauplanungsrechtlichen Genehmigung der Entwicklung eines Ge-
werbegebietes existiert nicht

Im RPM-Entwurf 2019 sind die Flachen zu einem Drittel als Siedlungs- und WeiRflachen und zu zwei
Drittel als Vorrangflache Landwirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesen.

Die Stadt Bad Sulza als Kur- und Weinstadt ist ein staatlich anerkanntes Heilbad. Eine mogliche Ent-
wicklung von Gewerbefldachen in der Stadt Bad Sulza kollidiert mit dem staatlich anerkannten Heilbad
und wird deshalb vom Stadtrat nicht beabsichtig. Um jedoch im Gebiet der Landgemeinde Bad Sulza
ein Angebot an einer Gewerbeflache vorhalten zu kénnen wurde eine mdogliche Entwicklung des GE
Kleinromstedt ndaher untersucht.

Fir eine Entwicklung des GE Kleinromstedt muss der Hinderungsfaktor Vorranggebiet Landwirt-
schaftliche Bodennutzung im RPM-Entwurf 2019 beseitigt und ein rechtskraftiges Bebauungsplanver-
fahren durchgefiihrt werden.

Die Ortslage Kleinromstedt des Zentralen Ortes Bad Sulza verfiligt im Bereich der Entwicklungsflache
keine ansdssigen erweiterungsbedirftigen Gewerbebetriebe. Das Gebiet ist landlich mit intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung der Flachen gepragt.

Eine verkehrstechnische und medientechnische ErschlieBung der Flache existiert nicht. Das Gebiet
grenzt an die LandstraRe L1060 mit Anschluss an die B7 im benachbarten Isserstedt als OT von Jena
an.

Die Grundsticksverfiigbarkeit durch die Kommune, als eine Voraussetzung fur die Forderfahigkeit
mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)
Teil 2, muss zeitnah umgesetzt werden.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W21 Bad Sulza ,,GE Kleinromstedt” nicht die erforderliche Mindestanzahl an Punk-
ten fur eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Landkreises Weimarer
Land.
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Grinde fiir eine Nichtbericksichtigung der Handlungsoption sind:

Im OT Kleinromstedt von Bad Sulza gibt es keine erweiterungsbediirftigen Gewerbebetriebe,
welche die Ausweisung eines Gewerbegebietes bedirfen. Der Bedarf an Gewerbeflachen
gemal Bedarfsberechnung kann andernorts bei gilinstigeren Voraussetzungen abgebildet
werden. Ein aktueller Bedarf von ansiedlungswilligen Investoren kann im Zielgebiet nicht
nachgewiesen werden.

Die Entwicklung weiterer Gewerbeflachen im Gebiet der Landgemeinde Bad Sulza sollte im
bereits bestehenden GE/GI Reisdorf ,Am Seenabach” erfolgen. Dort existieren Unterneh-
men, die ggf. Erweiterungsbedarf besitzen. Es gibt dort bereits eine Gewerbegebietsinfra-
struktur.

Der OT Kleinromstedt ist sehr landlich gepragt. Im RMP-Entwurf sind Teilflaichen der Hand-
lungsoption Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung

Die medientechnische ErschlieBung des Gebietes ist aufwendig. Es existiert keine lberregio-
nal leistungsfahige Verkehrsanbindung
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Abb. 336: FNP Kleinromstedt, Ausschnitt GE Kleinromstedt
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Abb. 337: Vor-Ort-Aufnahmen
GE Kleinromstedt
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Landgemeinde Bad Sulza | GroBheringen, Industrie- und Gewerbegebiet "Am Miihlholze”
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Handlungsoption

Bauplanungsrecht

OrdnungsmaBnahmen
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Punktwert
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Abb. 338: Handlungsoption Industrie- und Gewerbegebiet "Am Miihlholze", Quelle: eigene
Darstellung
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Abb. 339: Auszug Raumnutzungskarte / Industrie- und Gewerbegebiet, "Am Miihlholze"
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 340: Auszug Raumnutzungskarte / Industrie- und Gewerbegebiet, "Am Miihlholze"
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185

366



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Die Gemeinde GroRRheringen mit ihrer guten Schienenverbindung ist ein Standort fiir produzierendes
Gewerbe. Von besonderer Bedeutung ist das Unternehmen Viega GmbH & Co. KG. Dieses Unter-
nehmen siedelte sich Anfang der 90’iger Jahre am Standort an und beschéftigt derzeit ca. 800 Be-
schaftigte.

Das Unternehmen entwickelt sich kontinuierlich weiter und benétigt weiteren Flachenbedarf. Dies
trifft auch auf die im Umfeld dieses Unternehmens angesiedelten Zulieferbetriebe zu.

Um diesem Anspruch gerecht zu werden und den Produktionsstandort fiir die Zukunft nachhaltig zu
sichern beabsichtigt die Gemeinde GroRRheringen die Entwicklung der Handlungsoption W22 GroRhe-
ringen Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Mihlholze”. Das Gebiet dient der Erweiterung der Viega
GmbH & Co Kg am Hauptstandort GroBheringen und im neuen Industrie- und Gewerbegebiet sowie
der Verlagerung von am Hauptstandort GroRheringen ansassigen Zulieferbetrieben sowie der Neu-
ansiedlung weiterer Unternehmen im Zuliefererbereich.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als WeiRkflachen ausgewiesen. Die Gemein-
de GroRheringen ist kein Zentraler Ort. Eine Unternehmenserweiterungsabsicht vorhandener ge-
werblicher Betriebe im Entwicklungsgebiet wurde nachgewiesen (siehe oben).

Die Gemeinde GroRRheringen verfiligt Gber keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Es soll Gber
ein Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB die bauplanungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.

Eine weitere Grundlage bildet das durch die Gemeinde beschlossene Integrierte Stadtentwicklungs-
konzept dessen Rechtskraft im 4. Quartal 2021 hergestellt werden soll.

Parallel zum Flachennutzungsplanverfahren wird ein Bebauungsplanverfahren betrieben, welches
noch in 2021 rechtskraftig werden soll.

Im Rahmen der Entwicklung des Industrie- und Gewerbegebietes GroBheringen ,,Am Miihlholze”
sollen die duRere und innere verkehrstechnische ErschlieRung, die dulRere und innere medientechni-
sche ErschlieBung und eine Geldnderegulierung erfolgen.

Die Flachen werden gegenwartig vorwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Die Grundstilicke befinden sich in Privateigentum. Die Gemeinde betreibt aktuell einen Flachener-
werb der privaten Flachen in kommunales Eigentum.

Die Gemeinde GroRRheringen beabsichtigt die Entwicklung der Handlungsoption W22 GroRheringen
Industrie- und Gewerbegebiet ,Am Mihlholze” mit Fordermitteln der Gemeinschaftsaufgabe , Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W22 GroRRheringen Industrie- und Gewerbegebiet ,,Am Mihlholze” die erforderli-
che Mindestanzahl an Punkten flr eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept
des Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W22 GroB8heringen In-
dustrie- und Gewerbegebiet ,,Am Miihlholze“:

Stellen einer Fordervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W22 GroBheringen Indust-
rie- und Gewerbegebiet ,Am Miihlholze” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Gemeinde GroRheringen

=  Parallel dazu Aufstellung und Beschlussfassung eines Flachennutzungsplanes fiir GroBherin-
gen im Parallelverfahren nach §8 Abs. 3 BauGB

=  Anwendung des beschlossenen Integrierte Stadtentwicklungskonzept dessen Rechtskraft im
4. Quartal 2021erfolgen soll zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens

= Parallel dazu Durchfiihrung eines B- Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Gemeinde GroBheringen fiir die zu
entwickelnden Flachen

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
sowie zum Geldnderegulierungsbedarf (Hanglage) im Erweiterungsgebiet

=  Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Altlastensanierung Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archaologische Untersu-
chungen der betroffenen Flachen (soweit erforderlich)

o Umsetzung von MalRnahmen zur Geldanderegulierung

o grundhafter Ausbau der erforderlichen duBeren und inneren verkehrstechnischen Er-
schlieBung

o Julere und innere medientechnische ErschlieRung von Trinkwasser, Loschwasser,
Abwasserentsorgung und Niederschlagswasserentsorgung entsprechend den Ent-

wicklungserfordernissen

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

AuBere und innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung
(gemaR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 341: B-Plan — Gewerbegebiet Nr. 1 — VIEGA, 1994, (1. Anderung 2001)
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Abb. 342: Entwurf B-Plan Nr. 3, 2001 — nicht rechtsgdiltig
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Abb. 343: Vor-Ort-Aufnahmen
GrofSheringen, Industrie- . —
und Gewerbegebiet"
Am Miihlholze"
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Die Gemeinde Am Ettersberg entstand erst 2019

durch den Zusammenschluss der zuvor zur Ver-

waltungsgemeinschaft Nordkreis Weimar geho- {

| R
Haindorf
-l \1 Nermsdorf

o Krautheim g
renden Gemeinden. Zudem (ibernimmt die Ge- Vippachedg- L . <)/§“But[e,sted{t ey
meinde Am Ettersberg die Verwaltungsfunktion \ S‘*‘W‘E’S‘e"é/b /Z,We“e“
fir die Gemeinden Ballstedt und Ettersburg Berlste’i\r?rgt\t‘e/rs.{?sxrﬂg Dgascord
sowie die Stadt Neumark, die jeweils durch die  -Ballstedt “/Ogﬁ;wnhsl Rams"j‘}t@che},;; gl
0 \ g

Landwirtschaft gepragt und fir die gewerblich- alizen

industrielle Entwicklung von geringer Bedeutung
sind. Insgesamt besteht die Gemeinde Am Et-
tersberg aus 16 Ortsteilen, der Sitz der Verwal-
tung ist im Ortsteil Berlstedt. Die Gemeinde Am  Abb. 344: Einheitsgemeinde Am Ettersberg

Ettersberg hat keine zentral6rtliche Funktion.

Uber die durch den Ortsteil Buttelstedt verlaufende B 85 kann die A 4 erreicht werden, wobei die
Entfernung vom Ortskern Buttelstedt zur Anschlussstelle Nohra der A 4 etwa 17 km und die Entfer-
nung zur Anschlussstelle Apolda der A 4 etwa 20 km betrégt. Uber die durch das westliche Gemein-
degebiet verlaufende L 1054 kann die A 71 erreicht werden, wobei die Entfernung vom Ortskern

Vippachedelhausen bis zur Anschlussstelle Sommerda der A 71 etwa 7 km betragt.

In Sachen Schienenverkehrsanbindung verlauft zwar die ICE-Trasse Miinchen-Erfurt-Berlin durch das
Gemeindegebiet, allerdings ohne Haltepunkt innerhalb der Gemeinde Am Ettersberg. Fiir den Giter-
transport der in der Gemeinde Am Ettersberg ansassigen Industrie- und Gewerbebetriebe spielt die-

se Schienenverkehrsverbindung somit keine Rolle.

Auf einer Fliche von 92,4 km? wohnen aktuell (31.12.2020) 7.100 Personen in der Gemeinde Am
Ettersberg. Die Bevdlkerungsdichte liegt somit bei 77 Personen je km?. Innerhalb der letzten Jahre
hat sich die Bevolkerungszahl in der Gemeinde Am Ettersberg leicht verringert: Durch die Zensur-
Korrektur 2011 verringerte sich die Bevolkerungszahl zundchst von 7.290 Personen (31.12.2010) auf
7.209 Personen (31.12.2011), jeweils bezogen auf den Gebietsstand am 31.12.2020. Bis 2020 verrin-

gerte sich dann die Bevolkerungszahl weiter um insgesamt 1,5%.

Die Zahl der in der Gemeinde Am Ettersberg wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
liegt aktuell (30.06.2020) bei 3.159 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 141 Personen. Die
Gemeinde Am Ettersberg weist aktuell 1.366 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze auf, davon
entfallen 699 Arbeitspldtze auf den Dienstleistungsbereich (51,2%), 546 Arbeitsplatze auf das Produ-
zierende Gewerbe (40,0%) und 121 Arbeitsplatze auf die Land- und Forstwirtschaft (8,8%). Im Bereich
der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung ergibt sich fiir die Gemeinde Am Ettersberg aktuell

ein Pendlersaldo von -1.793 Personen.

371



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Gemeinde Am
Ettersberg derzeit nicht in einer Haushaltssicherung nach § 53a ThiirKO. Die relative Gewerbesteuer-
kraft der Gemeinde Am Ettersberg — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner
im Durchschnitt der Jahre 2014 bis 2016 — liegt mit rund 35 € je Einwohner unter dem Durch-
schnittswert im Landkreis Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).

Innerhalb der Gemeinde Am Ettersberg befinden sich drei neu zu entwickelnde Standorte mit Hand-
lungsoptionen. Zwei dieser Standorte befinden sich im Ortsteil Heichelheim; ein weiterer Standort
befindet im Ortsteil GroRobringen. Diese drei Standorte weisen insgesamt einer Flache von 2,15 ha
brutto auf. Die Handlungsoptionen lauten:

Landgemeinde Am Ettersberg | ErschlieBungsstr. Heichelheim, ,,An der KloBmanufaktur”

Landgemeinde Am Ettersberg | Erweiterung Gewerbestandort GroBobringen

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.
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Landgemeinde Am Ettersberg | ErschlieBungsstr. Heichelheim, ,,An der KloBmanufaktur*

Abb. 345:Handlungsoption Erschliefstr. Heichelheim, ,,An der Klofmanufaktur”, Quelle: eigene Darst.
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Abb. 346: Auszug Raumnutzungskarte / ErschliefSungsstr. Heichelheim, ,An der Klofmanufaktur”
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 347: Auszug Raumnutzungskarte / ErschliefSungsstr. Heichelheim, ,,An der KloSmanufaktur”
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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In Heichelheim bestehen 2 Standorte mit Gewerbebetrieben. Der Standort im Bereich Weg nach
Schwerstedt ist gepragt von den Unternehmen, welche unter dem Begriff Heichelheimer KloBmanu-
faktur, im Nahrungsmittelbereich tatig sind, sowie kleineren Gewerbebetrieben. Der Standort in der
Heichelheimer Hauptstralie ist gepragt von Unternehmen der Metall- und Baubranche.

Die Landgemeinde Am Ettersberg mochte den Standort starken und eine Erweiterungsmoglichkeit
fir das Kernunternehmen der Heichelheimer KloBmanufaktur vorantreiben. Neben bereits durch das
Kernunternehmen erworbenen Flachen, angrenzend an dessen Gewerbeflachen, plant die Landge-
meinde die Entwicklung eines Erweiterungsstandortes nordlich des Altstandortes.

Eine weitere Zielstellung ist die Entlastung der Ortsdurchfahrt Kleinobringen von Schwerlastverkehr.
Der Ortsteil Heichelheim ist nur Gber eine StichstralSe, welche durch Wohnbaugebiete flihrt, erreich-
bar. Die nordlich vom Altstandort Heichelheim , An der KloRmanufaktur” ortsauswarts fihrende
StraRe sollte grundhaft ausgebaut und lber eine auszubauende Querspange entsprechend Variante
1 oder Variante 2 an die L1055 zwischen der Ortslage Ramsla und dem Abzweig nach Ettersburg ge-
fihrt werden.

Im RPM-Entwurf 2019 werden die zu entwickelnden Erweiterungsflichen als WeiRfliche im Uber-
gangsbereich zur Vorrangflache Landwirtschaftliche Bodennutzung (Teilfliche P1) und als Weiltflache
(Teilflache P2) aufgefiihrt. Es wird somit davon ausgegangen, dass eine Genehmigungsfahigkeit fir
eine bauordnungsrechtliche Entwicklung der Flachen zu Gewerbeflachen besteht.

Die Flachen dienen der Erweiterung bereits im Gewerbestandort ansassiger Unternehmen und somit
der nachhaltigen Starkung des Uberregional bekannten Standortes KloBmanufaktur Heichelheim.
Eine Entwicklung im nichtzentralen Ort Landgemeinde Am Ettersberg wird deshalb empfohlen und ist
Bestandteil der Handlungsoptionen im Gewerbeflachenentwicklungskonzept Weimarer Land.

Die Wegebeziehungen zwischen dem Standort Heichelheim und der L1055 werden gegenwartig als
landwirtschaftliche Wege genutzt. Eine Aufwertung als ZubringerstraRe zum Standort Heichelheim
muss vor einem Ausbau hinsichtlich der Genehmigungsfahigkeit und der StraRenklassifizierung in den
dafiir erforderlichen Planungsverfahren zur Baureife gefiihrt werden.

Ein Flachennutzungsplan fiir die Landgemeinde Am Ettersberg existiert nicht. Bauplanungsrecht be-
steht flir die Erweiterungsflache P1 und die Verkehrsspangen nicht.

Die duRere verkehrstechnische ErschlieBung der Erweiterungsflache P1 ist (iber die neue Verkehrs-
spange zum Standort Heichelheim umsetzbar. Die medientechnische ErschlieBung muss hinsichtlich
der Kapazitaten zur Nutzung der Medien des bereits bestehenden Gebietes untersucht werden.

Die Grundstiicksverfiigbarkeit der Flache P1 und der Verkehrsspange durch die Kommune, als eine
Voraussetzung fir die Forderfahigkeit mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2, muss zeitnah umgesetzt werden.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MafRnahme W23 Am Ettersberg ErschlieBungsstraRe Heichelheim, Altstandort ,,An der KloBmanufak-
tur” die erforderliche Mindestanzahl an Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenent-
wicklungskonzept des Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W23 Am Ettersberg Er-
schlieBungsstraRe Heichelheim, Altstandort ,,An der KloBmanufaktur”:

= Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W23 Am Ettersberg
ErschlieBungsstrafRe Heichelheim, Altstandort ,,An der KloBmanufaktur” mit Mitteln der Ge-
meinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch
die Landgemeinde Am Ettersberg

=  Parallel dazu Durchfiihrung eines B- Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht in
der neu zu entwickelnden Gewerbegebietsflache P1

= Parallel dazu Einleitung der MaBnahmen zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes ggf. Ab-
klarung der Genehmigungsfahigkeit des zuklinftigen Bebauungsplanes auf Basis des mittel-
fristigen Erweiterungsbedarfes der ansassigen Gewerbebetriebe im Altstandort

= Parallel dazu Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens der Verkehrsspange zwischen der
L1055 und dem Altstandort Heichelheim

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Landgemeinde Am Ettersberg
durch Grundstiickserwerb, Grundstiickstausch oder Abschluss von Optionsvertragen fir die
zu entwickelnden Gewerbegebietsflachen

= Prifung evtl. vorhandener Probleme bzgl. Baugrund, Altlasten, Munition und Archaologie

= Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Baugrundgutachten, Altlastengutachten, Munitionsbergung, Archiologie (soweit er-
forderlich)

o Grundhafter Ausbau der Verkehrsspange zwischen L1055 und dem Altstandort Hei-
chelheim

o Anschluss der Erweiterungsfliche P1 an die Verkehrsspange unter Beriicksichtigung
einer groRtmoglichen Flachenverfiigbarkeit

o AuRere und innere ErschlieRung mit Trinkwasser, Léschwasser, Niederschlags- und
Abwasserentsorgung

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= ErschlieBung der Erweiterungsflache mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung (gemalR
Forderrichtlinie nicht forderfahig)
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Abb. 348: Vor-Ort-Aufnahmen
ErschliefsungsstrafSe
Heichelheim,

,An der Klofmanufaktur”
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Landgemeinde Am Ettersberg | Erweiterung Gewerbestandort GroRobringen

Abb. 349: Handlungsoption Erweiterung Gewerbestandort GrofSobringen, Quelle: eigene Darstellung

Lage Wohlsborner Stralle, GroRobringen 99439 Am Ettersberg
GroBle 0,49 ha brutto und StralRe

Handlungsoption Revitalisierung zu Nr. 51 Gewerbestandort GroRobringen
Bauplanungsrecht B-Plan, ENR, RPM WeiRflache 3
OrdnungsmafRnahmen StraRe, Medien 3
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSK 4
Bedarf Akt. Anfrage 5
Punktwert 17
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Abb. 350: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung Gewerbestandort GrofSobringen
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 351: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung Gewerbestandort Groflobringen
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Der Gewerbestandort GrofRobringen im stidostlichen Teil des Ortsteiles GroRobringen der Landge-
meinde Am Ettersberg besteht aus 2 gewerblichen Unternehmen der Metallbau- und Landmaschi-
nenbaubranche sowie einem landwirtschaftlichen Betriebsgebaude der in GroRobringen ansassigen
Agrargenossenschaft. Freie vermarktbare Flachen sind nicht vorhanden. Es gibt keinen Bebauungs-
plan fiir das Gebiet, Baurecht wurde gemaR BauGB §34 und 35 erteilt.

Die Erschliefungsstralle besteht aus einem verschlissenen Plattenweg. Die medientechnische Er-
schlieBung des Standortes ist auf dem Stand der Technik gewahrleistet.

Die CNC-Dreherei Klein beabsichtigt am Standort eine Firmenerweiterung. Es wird deshalb von der
Landgemeinde eine Erweiterungsflache im sidlichen Teil des Standortes fiir eine Erweiterungsmog-
lichkeit des Unternehmens und eine weitere Ansiedlung eines Kleingewerbes angestrebt.

Im Zuge der duBeren verkehrs- und medientechnischen ErschlieBung wird der grundhafte Ausbau der
stark verschlissenen vorhandenen ErschlieRungsstralRe im Gebiet geplant.

Ziel der Landgemeinde ist der Erhalt ortsansassiger Gewerbe vor Ort in den Ortsteilen durch Schaf-
fung besserer Voraussetzungen fiir die Entwicklung der Unternehmen und die verkehrstechnische
ErschlieBung dieser Firmenstandorte.

Im RPM-Entwurf 2019 wird die zu entwickelnde Erweiterungsflache als WeilRflache aufgefiihrt. Das
benachbarte Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung wird nicht beplant.
Die Landgemeinde Am Ettersberg ist kein zentraler Ort. Die Handlungsoption basiert auf der Erweite-
rungsabsicht eines Unternehmens am Gewerbestandort.

Ein Flachennutzungsplan flr die Landgemeinde Am Ettersberg im Ortsteil GroRobringen existiert
nicht. Es ist zu prifen, ob im Rahmen der Firmenerweiterung auf die Aufstellung eines Flachennut-
zungsplanes in Zusammenhang mit der Schaffung von Baurecht vorerst verzichtet werden kann.

Zur Schaffung von Bauplanungsrecht muss bei der Unteren Bauordnungsbehérde eine Genehmi-
gungsfahigkeit nach § 34 BauGB erreicht werde. Sollte dies nicht mdglich sein muss ein Bebauungs-
plan fiir das Gebiet aufgestellt und zur Rechtskraft gefiihrt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Belange konnen im Rahmen der Erarbeitung des Gewerbeflachenent-
wicklungskonzeptes nicht weiter untersucht werden.

Die Grundstiicksverfiigbarkeit der Flachen durch die Kommune, als eine Voraussetzung fiir die For-
derfahigkeit mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruk-
tur” (GRW) Teil 2, muss zeitnah umgesetzt werden.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MaRRnahme W24 Am Ettersberg ,Erweiterung Gewerbestandort GroBobringen” die erforderliche
Mindestanzahl an Punkten fiir eine Berilcksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des
Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W24 Am Ettersberg ,Er-

weiterung Gewerbestandort GroRobringen”:

Stellen einer Férdervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W24 Am Ettersberg ,Erwei-
terung Gewerbestandort GroRobringen” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Landgemeinde Am Ettersberg

Parallel dazu Erlangung der Baureife nach §34 BauGB bzw. alternativ Durchfiihrung eines B-
Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht in der neu zu entwickelnden Gewerbe-
gebietsflache

Parallel dazu Prifung der Moglichkeit die Baureife bzw. die bauplanungsrechtliche Genehmi-
gung fir die Erweiterungsflache ohne ein FNP-Parallelverfahren zu erreichen

Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Landgemeinde Am Ettersberg
durch Grundstiickserwerb, Grundstiickstausch oder Abschluss von Optionsvertragen fir die
zu entwickelnden Gewerbegebietsflachen

Prifung evtl. vorhandener Probleme bzgl. Baugrund, Altlasten, Munition und Arch&ologie
Fertigstellung der planerischen Grundlagen fiir eine Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Baugrundgutachten, Altlastengutachten, Munitionsbergung, Archaologie (soweit er-
forderlich)

o Grundhafter Ausbau der ErschlieBungsstralRe
o AuRere medientechnische ErschlieBung der Erweiterungsfliche im Gewerbegebiet
mit Trinkwasser, Loschwasser, Niederschlags- und Abwasserentsorgung fiir eine wei-

tere Ansiedlung.

o |Innere medientechnische Ertlichtigung des Gewerbestandortes im Allgemeinen (so-
weit erforderlich)

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

ErschlieBung der Erweiterungsflache mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung (gemaR
Forderrichtlinie nicht férderfahig)
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Abb. 352: Vor-Ort-Aufnahmen
Gewerbestandort
GrofSobringen
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Die Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld besteht aus

insgesamt sechs Kommunen. Neben der Stadt Kranich-

[
A

feld gehoren die Gemeinden Hohenfelden, Klettbach, '(K/\ettbach

Nauendorf, Rittersborf und Tonndorf. Diese fiinf Ge-
meinden sind jeweils durch die Landwirtschaft gepragt
und fur die gewerblich-industrielle Entwicklung inner-
halb der Verwaltungsgemeinschaft von geringer Bedeu-
tung. Die gewerblich-industrielle Entwicklung in der

Verwaltungsgemeinschaft wird im Wesentlichen ge- VG Kranichfeld
pragt durch die Stadt Kranichfeld, die selbst allerdings M
keine zentralortliche Funktion wahrnimmt. ‘ '\Iifbniﬁhfe/d

Uber die L 1052 ist der Ortskern der Stadt Kranichfeld \
10 km von der Anschlussstelle Erfurt-Ost an der A 4

entfernt. Zudem kann vom Ortskern der Stadt Kranich-
feld iber die B 87 und anschliefend die B 85 die An- Abb. 353: Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld
schlussstelle Nohra an der A 4 in einer Entfernung von

14 km erreicht werden. Eine Schienenverkehrsverbindung zu Bahnhofen in Weimar besteht (iber die
IImtalbahn, die zwischen Weimar und Kranichfeld verkehrt. Fiir den Gltertransport der in Stadt Kra-
nichfeld ansassigen Industrie- und Gewerbebetriebe spielt diese Schienenverkehrsverbindung keine

Rolle.

Die Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld umfasst eine Fldche von insgesamt 68,1 km?, davon entfal-
len 23,1 km? auf die Stadt Kranichfeld, in der aktuell 3.340 Personen wohnen (31.12.2020). Die Be-
volkerungsdichte in der Stadt Kranichfeld betrdgt somit 150 Personen je km?. In den fiinf anderen
Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld liegt die Bevolkerungsdichte - dem landlichen
Charakter entsprechend - insgesamt unter 65 Personen je km?. Innerhalb der letzten Jahre hat sich
die Bevolkerungszahl in der Stadt Kranichfeld verringert: Wahrend am 31.12.2010 noch 3.535 Perso-
nen in der Stadt Kranichfeld wohnten, sank die Bevdlkerungszahl bis zum 31.12.2020 um 195, also

um insgesamt 5,5%9.

Die Zahl der in der Stadt Kranichfeld wohnenden sozialversicherungspflichtig Beschaftigten liegt ak-
tuell (30.06.2020) bei 1.310 Personen, die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 81 Personen. Die Stadt Kra-
nichfeld weist aktuell 431 sozialversicherungspflichtige Arbeitspldtze auf, davon entfallen 221 Ar-
beitsplatze auf den Bereich ,sonstige Dienstleistungen” (51,3%) und 125 Arbeitsplatze auf das Produ-
zierende Gewerbe (29,0%). Im Bereich der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung ergibt sich

fur die Stadt Kranichfeld aktuell ein Pendlersaldo von -879 Personen.

° Die Zensus-Korrektur 2011 spielte in der Stadt Kranichfeld keine Rolle.
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Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befindet sich die Stadt Kranich-
feld derzeit nicht in einer Haushaltssicherung nach § 53a ThirKO. Die relative Gewerbesteuerkraft
der Stadt Kranichfeld — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner im Durch-
schnitt der Jahre 2014 bis 2016 — liegt unter 25 € je Einwohner und damit unter des Durchschnitts-
wertes im Landkreis Weimarer Land (rund 100 € je Einwohner).

Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld befinden sich zwei Standorte mit Handlungsop-
tionen, und zwar jeweils gewerblich nachnutzbare Brachflachen. Diese beiden Standorte befinden
sich in der Stadt Kranichfeld und weisen insgesamt eine Flache von 8,53 ha brutto auf. Die Hand-

lungsoptionen lauten:

Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld | Innere ErschlieBung GE "Auenweg"

Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld | Altgewerbestandort BahnhofstraBe

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.
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Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld | Innere ErschlieBung GE "Auenweg"

Abb. 354:Handlungsoption Innere Erschliefung GE "Auenweg", Quelle: eigene Darstellung

Lage
Grolle

Handlungsoption

Bauplanungsrecht

OrdnungsmaBnahmen

Grundstiicksverfiigbarkeit
Leistungsfihigkeit
Bedarf

Punktwert

Auenweg, 99448 Kranichfeld, 6stlicher Ortsausgang
5,83 ha brutto

Revitalisierung zu Nr. 53 GE , Auenweg”

B-Plan, ENR, RPM Siedlung

StralRe, Medien

50% Kommune, 50% Privat

HSk

Akt—Anfrage, verkehrliche Anbindung schwierig

17
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Der Gewerbestandort Kranichfeld ,,GE Auenweg” 6stlich von Kranichfeld entstand Anfang der 90’iger
Jahre auf der Basis eines Bebauungsplanes. Im Gewerbegebiet sind entlang des Auenweges seit dem
5 Unternehmen im Bau- und Handwerksgewerbe angesiedelt worden.

Eine innere verkehrliche und medientechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgte
bisher nicht. Demzufolge konnten die Hinterliegerflaichen im Gebiet, welche nicht unmittelbar am
Auenweg liegen, nicht vermarktet werden.

Um den Gewerbestandort vermarkten zu kdnnen wird die verkehrstechnische und medientechnische
ErschlieBung des Standortes mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 vorgeschlagen.

Ziel der Stadt Kranichfeld ist der Erhalt ortsansassiger Gewerbeunternehmen und die Vorhaltung von
Gewerbeflachen zur Ansiedlung von Unternehmen, um Arbeitsplatze fiir die Bevolkerung vor Ort
anbieten zu kdnnen.

Im Rahmen der inneren Erschlielung des Gewerbestandortes sollte die z. Zt. noch Uber eine Vollbio-
logie gewahrleistete Abwasserentsorgung der Bestandunternehmen an das neu zu errichtende
Trennsystem angeschlossen werden.

Im RPM-Entwurf 2019 wird das Gewerbegebiet als Siedlungsflache ausgewiesen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind die innere ErschlieBung und die Bedingungen fiir eine Bebau-
ung festgelegt worden, so dass eine Umsetzung der MaBnahme ohne weitere bauplanerische Vor-
leistungen realisiert werden kann.

Eine weitere Entwicklung des Gebietes scheiterte bisher an den Eigentumsverhaltnissen. Die Grund-
stlicksverfligbarkeit der Flachen durch die Kommune (mindestens Zugriff auf die ErschlieBungsstra-
Ren), als eine Voraussetzung fiir die Forderfahigkeit mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbes-
serung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2, muss zeitnah umgesetzt werden. Es wird
empfohlen den Eigentumserwerb soweit zu forcieren, dass zusammenhangende, vermarktbare Fla-
chen gebildet werden kénnen.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MalRnahme W25 Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld ,Innere ErschlieRung GE Auenweg” die erfor-
derliche Mindestanzahl an Punkten fiir eine Bericksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskon-
zept des Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W25 Verwaltungsgemein-
schaft Kranichfeld ,,Innere ErschlieRung GE Auenweg*”

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W25 Verwaltungsgemein-
schaft Kranichfeld ,Innere ErschlieBung GE Auenweg” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Kranichfeld

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Stadt Kranichfeld durch Grund-
stiickserwerb, Grundstiickstausch oder Abschluss von Optionsvertragen fur die zu entwi-
ckelnden Gewerbegebietsflachen und die ErschlieBungsstralien

= Prifung evtl. vorhandener Probleme bzgl. Baugrund, Altlasten, Munition und Archaologie
= Fertigstellung der planerischen Grundlagen fiir eine Antragstellung

= Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirt-
schaftsstruktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

o Baugrundgutachten, Altlastengutachten, Munitionsbergung, Archaologie (soweit er-
forderlich)

o Innere verkehrstechnische ErschlieBung des Gewerbegebietes

o Innere medientechnische ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Trinkwasser,
Loschwasser, Niederschlags- und Abwasserentsorgung

o Ertlchtigung der inneren medientechnische Entsorgung der Bestandsunternehmen
(Schaffung der medientechnischen Voraussetzungen zum Umschluss der Bestands-
unternehmen von Vollbiologie auf Trennsystem)

o Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

= |nnere ErschlieBung des Gewerbegebietes mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung
(gemaR Forderrichtlinie nicht forderfahig)
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Abb. 357: Vor-Ort-Aufnahmen
Innere Erschlieffung
GE "Auenweg"
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Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld | Altgewerbestandort BahnhofstraBe

Abb. 358:Handlungsoption Altgewerbestandort Bahnhofstrafie, Quelle: eigene Darstellung

Lage BahnhofstraRe / FriedhofstraRe, 99448 Kranichfeld

GroBle 2,7 ha brutto

i Revitalisierung zu Nr. 57 Kranichfeld Altgewerbestandort
Handlungsoption

Bahnhofstralle
Bauplanungsrecht Ggf. §34 BauGB, ENR, RPM Siedlung 4
OrdnungsmaRnahmen E;P;Zb\lli\fg:;blzi\gaaul:;erungs-aufwand, gef. Altlasten, 1
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfihigkeit HSK 4
Bedarf Stadtebaulicher Missstand 3
Punktwert 14
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Auf dem Gewerbestandort Kranichfeld ,Altgewerbestandort Bahnhofstralle”, in der Ortslage von
Kranichfeld, wurden bis zum Juni 2021 durch die Krania Kabel-Stecker GmbH Kabel und Starkstrom-
anschlussleitungen fir die Wilms Unternehmensgruppe im Sauerland produziert und im Handel ver-
marktet.

Der Standort in Kranichfeld wurde wegen zunehmenden Absatzriickganges geschlossen. Die Immobi-
lien gehdren der Willms Unternehmensgruppe. Zu DDR-Zeiten produzierten am Standort bis zu 800
Beschaftigte, zuletzt waren am Standort noch 25 Beschaftigte angestellt.

Die Stadt Kranichfeld méchte den traditionsreichen Standort nach der UnternehmensschlieRung ge-
meinsam mit dem Eigentlimer umstrukturieren. Zielstellung ist die maRvolle Integration bestimmter
Standortbereiche in die umliegende Wohnbebauung und eine geordnete Nachnutzung des Standor-
tes flr neue gewerbliche Unternehmen, sowie die Beibehaltung der Nutzung durch eingemietete
Unternehmen.

Eine geordnete weitere Entwicklung des Altgewerbestandortes sollte auf Basis eines Bebauungspla-
nes in Zusammenarbeit mit dem Eigentimer vorgenommen werden.

Um den Altgewerbestandort im Teilbereich der gewerblichen Nachnutzung entwickeln zu kénnen
erscheint eine Uberfiihrung dieses Teilbereiches in kommunales Eigentum sinnvoll, um einer unge-
ordneten Entwicklung durch eine VerduRerung auf dem Immobilienmarkt, ein tragfahiges stadtisches
Konzept entgegenzusetzen.

Voraussetzung fir einen solchen Weg ware die Bereitschaft des Eigentlimers zum Verkauf des Stan-
dortes, auf der Basis eines Verkehrswertgutachtens, an die Stadt Kranichfeld und die Bereitstellung
von Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW)
Teil 2 flr eine Revitalisierung des Standortes.

Alternativ kann die Stadt, auf Basis eines entsprechenden Bebauungsplanverfahrens, fiir eine geord-
nete zukiinftige Nachentwicklung des Standortes auch entsprechende Rahmenbedingungen setzen.

Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes konnte der favorisierte
Weg fiir die weitere Entwicklung des Standortes noch nicht ermittelt werden.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MafRnahme W25 Verwaltungsgemeinschaft Kranichfeld ,Innere ErschlieBung GE Auenweg” die erfor-
derliche Mindestanzahl an Punkten fiir eine Bericksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskon-
zept des Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W26 Verwaltungsgemein-
schaft Kranichfeld ,Altgewerbestandort BahnhofstraRe”

(Als Handlungsempfehlung wird im Rahmen des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes nur die Va-
riante zur Entwicklung des gewerblichen Teils des Standortes weiterbetrachtet. Stadtebauliche Ent-
wicklungsmalBnahmen z. Bsp. mit Stadtebauférdermitteln oder rein private Entwicklungen des Stan-
dortes werden an dieser Stelle nicht betrachtet.)

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W26 Verwaltungsgemein-
schaft Kranichfeld ,Altgewerbestandort BahnhofstraBe” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Kranichfeld

=  Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Stadt Kranichfeld fiir die zu entwi-
ckelnden Teilflachen durch Grundstiickserwerb.

Parallel dazu Anpassung bzw. Definition der bauplanungsrechtlichen Rahmenbedingungen an
die beabsichtigte Nachnutzung und Fiihrung des Bebauungsplanverfahrens zur Rechtskraft

Schaffung der bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir eine geordnete Nachnutzung des
Standortes

Parallel dazu Durchfiihrung eines Flachennutzungsplanverfahrens (soweit erforderlich)

Untersuchungen zu Altlasten im zu entwickelnden Teilbereich
= Fertigstellung der planerischen Grundlagen fiir eine Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

= Baugrundgutachten, Altlastengutachten, Munitionsbergung, Archiologie (soweit erforder-
lich) fur den zu entwickelnden Teil des Altgewerbestandortes

Abriss bzw. Revitalisierung von Altbausubstanz fiir eine kleingliedrigere gewerbliche Nach-
nutzung

= |nnere verkehrstechnische Entflechtung und ErschlieBung des Altgewerbestandortes

= |nnere medientechnische Entflechtung und ErschlieBung des Altgewerbestandortes mit
Trinkwasser, Léschwasser, Niederschlags- und Abwasserentsorgung

= Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

Innere Entflechtung und ErschlieBung des Altgewerbestandortes mit Strom, Gas, Breitband, Strallen-
beleuchtung (gemaR Forderrichtlinie nicht férderfahig)
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Abb. 361: Vor-Ort-Aufnahmen @3
v

Altgewerbestandort ol
Bahnhofstrafe aﬁ
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Die Verwaltungsgemeinschaft Mellingen be-
steht aus insgesamt 17 Kommunen, wobei in

der Stadt Magdala sowie in den Gemeinden

Mellingen und GroRschwabhausen jeweils

mehr als 1.000 Personen wohnen. Ansonsten =Nl Hammer;

e e VIG Mellingend, T Grogschuat;
weisen die Mitgliedskommunen der Verwal- ’ 1 ausen
tungsgemeinschaft Mellingen eine in etwa Vollersroda Kleinschwab-

> Mellingen hausen
gleichartige, landliche Pragung auf. Der Sitz | Hetsch? @ Débritschen
L5

der Verwaltung befindet sich in der Gemeinde ourg Mecg?/‘ A
Buchfart fo0ae N aadala
Mellingen Kiljans- g
' roda
951'

Keine der zur Verwaltungsgemeinschaft
Mellingen gehérenden Kommunen nimmt eine
N . . Abb. 362: Verwaltungsgemeinschaft Mellingen

zentralértliche Funktion wahr. Allerdings be-

finden sich einige Kommunen der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen, insbesondere die Stadt
Magdala sowie die Gemeinden Mellingen, Umpferstedt und GroRschwabhausen, innerhalb des Ent-
wicklungskorridors ,,A 4 — Landesgrenze Hessen bis Landesgrenze Sachsen”, die als Raume mit be-
sonderer Standortgunst ergdnzend zu den Zentralen Orten zur positiven Wirtschaftsentwicklung des

Landes beitragen sollen.

Die besondere Standortgunst ergibt sich aus der Verkehrsanbindung: Innerhalb des Gebietes der
Verwaltungsgemeinschaft Mellingen verlauft die A 4 sowie die B 7 und die B 87, sodass vor allem die
Stadt Magdala sowie die Gemeinden Mellingen, Umpferstedt und GrofRschwabhausen lber eine sehr
gute StralRenverkehrsanbindung verfiigen. Die Entfernung zwischen den jeweiligen Ortskernen in
Magdala und Mellingen zu den Anschlussstellen Magdala bzw. Apolda an der A 4 betragt nur etwa
einen Kilometer. Die Entfernung zwischen den jeweiligen Ortskernen in Umpferstedt und Grof3-
schwabhausen zu diesen Anschlussstellen betragt etwa 5 bzw. 6 km. Uber die B 7 sind Umpferstedt
und Groflschwabhausen dariber hinaus sehr gut mit den Stadten Weimar und Jena verbunden. In

Umpferstedt befindet sich des Weiteren der Kreuzungspunkt zwischen der B 7 und der B 87.

Die Gemeinden Mellingen und GrofRschwabhausen liegen mit jeweils einem Haltepunkt an der Ver-
bindung des o6ffentlichen Schienenpersonenfernverkehrs Erfurt-Weimar-Jena (Mitte-Deutschland-
Verbindung). Fir den Gitertransport der ansassigen Industrie- und Gewerbebetriebe spielt diese
Schienenverkehrsverbindung derzeit keine nennenswerte Rolle. Allerdings diirfte GroRschwabhausen
kiinftig das Potenzial haben, Gewerbe- und Industriestandorte womaéglich an den Schienenverkehr

anzubinden.

1 EP 2025, aa0., S. 57.
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Im Zusammenhang mit der Verkehrsanbindung zu erwihnen ist im Ubrigen auch der Sonderflugplatz
in der Gemeinde Umpferstedt. Dieser Sonderflugplatz ist mit einer ca. 670 m langen befestigten Piste
ausgestattet und ermoglicht eine Nutzung durch Motorflugzeuge mit einem Hochstabfluggewicht
von 2 t.

Die Verwaltungsgemeinschaft Mellingen umfasst eine Flache von insgesamt 113,8 km?, davon entfal-
len 20,6 km? auf die Stadt Magdala, 14,4 km? auf die Gemeinde Mellingen und 12,2 km? auf die Ge-
meinde GroRschwabhausen. In der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen wohnen aktuell 8.287 Per-
sonen (31.12.2020). Die Bevdlkerungsdichte in der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen insgesamt
betrigt somit 73 Personen je km2.

Innerhalb der letzten Jahre hat sich die Bevolkerungszahl in der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen
erhoht: Durch die Zensur-Korrektur 2011 verringerte sich die Bevolkerungszahl zunachst von 8.128
Personen (31.12.2010) auf 7.977 Personen (31.12.2011). Bis 2020 erhohte sich dann die Bevolke-
rungszahl wieder um 310, also insgesamt um insgesamt 3,9%. Vor allem in der Gemeinde Mellingen
(+ 192 Einwohner gegeniiber 2011) und in der Stadt Magdala (+74 Einwohner gegeniiber 2011) konn-

ten in den vergangenen Jahren Giberdurchschnittliche Bevolkerungszuwachse verzeichnet werden.

Die Daten (iber die sozialversicherungspflichtige Beschaftigung in der Verwaltungsgemeinschaft
Mellingen sind in der Differenzierung nach Kommunen aus statistischen Griinden unvollstandig. Inso-
fern beziehen sich die nachfolgenden Aussagen lediglich auf die Stadt Magdala sowie die Gemeinden
Mellingen und Umpferstedt. In diesen drei Kommunen zusammen wohnen aktuell 1.787 sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigte (30.06.2020), die Zahl der Arbeitslosen liegt bei 59. In diesen drei
Kommunen liegt die Zahl der sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatze bei 1.789, davon entfallen
528 Arbeitsplatze auf den Bereich ,sonstige Dienstleistungen” (29,5%) und 1.000 Arbeitsplatze auf
das Produzierende Gewerbe (55,9%). Somit ist der Pendlersaldo in diesen drei Kommunen nahezu

ausgeglichen.

Nach Angaben der Kreisverwaltung des Landkreises Weimarer Land befinden sich in der Verwal-
tungsgemeinschaft Mellingen die Gemeinden Débritschen, Frankendorf, Kapellendorf, Kleinschwab-
hausen und Mechelroda sowie die Stadt Magdala in der Haushaltssicherung nach § 53a ThirKO. Die
relative Gewerbesteuerkraft — gemessen durch den positiven Steuermessbetrag je Einwohner im
Durchschnitt der Jahre 2014 bis 2016 — liegt in den Gemeinden Mellingen (382 € je Einwohner) und
Kleinschwabhausen (107 € je Einwohner) Gber dem Durchschnittswert im Landkreis Weimarer Land
(rund 100 € je Einwohner). Die Gemeinde Umpferstedt erreicht mit 97 € je Einwohner in etwa die
durchschnittliche Steuerkraft des Landkreises Weimarer Land. In allen anderen Kommunen der Ver-
waltungsgemeinschaft Mellingen liegt die Steuerkraft zum Teil deutlich unter dem Durchschnittswert

im Landkreis Weimarer Land.

Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Mellingen befinden sich sechs neu zu entwickelnde Standor-
te mit Handlungsoptionen. Zwei dieser Standorte befinden sich in GroRschwabhausen, jeweils ein
Standort befindet sich in Magdala, Mechelroda, Mellingen und Umpferstedt. Alle sechs Standorte

weisen insgesamt einer Flache von 23,25 ha brutto.
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Die Handlungsoptionen lauten:

Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | GroRschwabhausen, "lIsserstedter Strae", 2. BA
Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Magdala, GE Auf dem Gartenberg
Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Mellingen, Erweiterung GE Hammerstedter Weg
Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Umpferstedt, Erweiterung GE Umpferstedt

Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Mechelroda OT Linda Erweiterung ,Edelstahl Weimar*

Die Detailsteckbriefe der einzelnen Handlungsoptionen sind auf den nachfolgenden Seiten zu finden.
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Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | GroRschwabhausen, "Isserstedter Strae", 2. BA

Abb. 363: Handlungsoption Grofischwabhausen, "Isserstedter Str." 2. BA, Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 364: Auszug Raumnutzungskarte / Grofsschwabhausen, "Isserstedter Strafse”, 2. BA
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 365: Auszug Raumnutzungskarte / Grofsschwabhausen, "Isserstedter Strafe”, 2. BA
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Die Gewerbestandorte GroRschwabhausen ,Kleinschwabhduser StraBe” und GroRschwabhausen
Llsserstedter Stralle” sind mit gewerblichen Unternehmen voll belegt. Es gibt keine weiteren ver-
marktbaren Flachen.

Die Handlungsoption W27 VG Mellingen, GrolRschwabhausen ,Isserstedter StraRe 2.BA“ wurde im
Vorort-Gesprach mit der Gemeinde GrofRschwabhausen vorgeschlagen. Zielstellung der Gemeinde
GroBschwabhausen ist die Ausweisung neuer Gewerbeflachen zur Ansiedlung von Investoren aus
Industrie und Gewerbe. Die Gemeinde GroRschwabhausen mochte damit auf das Flachendefizit im
unmittelbar benachbarten Oberzentrum Jena reagieren und auf der Basis eines gemeinsamen Ko-
operationsvertrages neue Gewerbeflachen entwickeln. Der Abschluss eines solchen Kooperationsver-
trages mit dem Oberzentrum Jena sei nach Aussagen der Gemeinde Grofschwabhausen in bilatera-
len Gesprachen vorbesprochen und werde vorbereitet

Begriindet wird die Entwicklung der Flache weiterhin mit anhaltenden Erweiterungsnachfragen von
ortsansassigen Investoren flir Gewerbeflachen in GroRschwabhausen. Ein weiteres Argument ist die
Nahe zur Auffahrt Magdala an der BAB4-Auffahrt. Der Bahnhaltepunkt GroRschwabhausen, welcher
vom Bahnhof Jena-West in 8 Minuten und vom Weimarer Hauptbahnhof in 18 Minuten von Arbeit-
nehmern aus den Oberzentren verkehrstechnisch sehr giinstig zu erreichen ist, ist ein weiteres Ar-
gument fir die Flachenausweisung.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen teils Weilflachen und teils Vorbehaltsfla-
chen Landwirtschaftliche Bodennutzung ausgewiesen. Obwohl die Gemeinde GroRschwabhausen
kein zentraler Ort ist, wird die Erweiterung von Gewerbeflachen in diesem Gebiet aus obigen Griin-
den empfohlen.

Ein Flachennutzungsplan ist fur das betreffende Gebiet nicht vorhanden
Ein Bebauungsplan fiir das Gebiet ist ebenfalls nicht vorhanden.
Im Betrachtungsgebiet gibt es keine ausgewiesenen Schutzgebiete.

Eine verkehrstechnische und medientechnische ErschlieBung des zu entwickelnden Standortes ist
nicht vorhanden.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum und werden gegenwartig grofStenteils landwirt-
schaftlich genutzt.

In Abwagung der vorhandenen Kubatur der Flurstiicksgrenzen der betreffenden Grundstiicke und der
Bedarfsprognose fiir Gewerbeflachen im Landkreis Weimar wird flir eine zukiinftige Entwicklung
dieser Handlungsoption eine Flache von knapp 8 ha (P1) und knapp 2ha (P2) vorgeschlagen.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W27 VG Mellingen, GroRschwabhausen ,Isserstedter Strafle 2.BA“ die erforderliche
Mindestanzahl an Punkten fiir eine Bericksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des
Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W27 VG Mellingen, GroR3-
schwabhausen ,Isserstedter Strafle 2.BA“:

Stellen einer Fordervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W27 VG Mellingen, Grol3-
schwabhausen , Isserstedter StralRe 2.BA“ mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der
regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Gemeinde GroRschwabhausen

=  Parallel dazu Abstimmung der Genehmigungsfahigkeit der Flachenausweisung (Flache P1)
ohne Anderungsverfahren zum Regionalen Raumordnungsplan Mittelthiiringen. Alternativ
Durchfiihrung eines Zielabweichungsverfahrens zur Anderung der Teilbereiche in der Vorbe-
haltsflache Landwirtschaftliche Bodennutzung

Parallel dazu Aufstellung und Beschlussfassung eines Flachennutzungsplanes fiir GroR-
schwabhausen

Parallel dazu Durchfiihrung eines B- Planverfahrens zur Schaffung von Bauplanungsrecht

Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfligbarkeit der Gemeinde GroRRschwabhausen fir
die zu entwickelnden Flachen

Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
im Erweiterungsgebiet

= Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

= Altlastensanierung Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archéologische Untersuchungen
der betroffener Flachen (soweit erforderlich)

= grundhafter Ausbau der erforderlichen duBeren und inneren verkehrstechnischen Erschlie-
Rung

= Julere und innere medientechnische ErschlieRung von Trinkwasser, Loschwasser, Abwasser-
entsorgung und Niederschlagswasserentsorgung entsprechend den Entwicklungserfordernis-

sen

= Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

AuBere und innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung
(gemaR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 366: Vor-Ort-Aufnahmen
Grofsschwabhausen,
"Isserstedter Str.” 2. BA
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Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Magdala, GE Auf dem Gartenberg

Abb. 367: Handlungsoption Magdala, GE Auf dem Gartenberg, Quelle: eigene Darstellung
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LEGENDE

Freiraumsicherung

Hochwasserrisiko

Landwirtschaftliche Bodennutzung

Freiraumpotenzial

L
Rohstoffgewinnung -
et

RIGA

GroBflachige Industrieansiedlungen

Regional bedeutsame Industrie- und
Gewerbeansiediungen

Verbindung des Schienengiiterverkehrs

Bundesautobahn —
BundesstraBenverbindung

bedeutsame L
Trassenfreihaltung Strae —

Abb. 368: Auszug Raumnutzungskarte / Magdala, GE Auf dem Gartenberg
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Abb. 369: Auszug Raumnutzungskarte / Magdala, GE Auf dem Gartenberg
Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Der Gewerbestandort Magdala ,,GE Auf dem Gartenberg” ist vollstandig mit Gewerbebetrieben be-
legt, so dass keine weiteren erschlossenen, vermarktbaren Flachen vorratig sind.

Die Handlungsoption W28 VG Mellingen, Magdala ,,GE Auf dem Gartenberg” wurde als Erweiterungs-
flache zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet und der L2161 im Vorort-Gesprach mit der Stadt
Magdala vorgeschlagen. Zielstellung der Stadt Magdala ist die malivolle Abrundung des vorhandenen
Gewerbegebietes durch Ausweisung neuer Gewerbeflaichen zur Ansiedlung von Investoren aus In-
dustrie und Gewerbe. Die Flachen sollen als mogliche Erweiterungsflachen fiir die im Gewerbegebiet
vorhandenen Unternehmen dienen.

Ein weiteres Argument fiir die mallvolle Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes ist die du-
Rerst verkehrsgiinstige Lage der Stadt Magdala an der gleichnamigen BAB4-Auffahrt Magdala.

Im RPM-Entwurf 2019 ist die zu entwickelnde Flache als Siedlungsfliche ausgewiesen. Obwohl die
Stadt Magdala kein zentraler Ort ist, wird die Erweiterung von Gewerbeflachen in diesem Gebiet aus
obigen Griinden empfohlen.

Fir das Gebiet existiert der Bebauungsplan Nr.1 fir das Gewerbegebiet ,Auf dem Gartenber-
ge“1.Anderung.

Eine verkehrstechnische und medientechnische ErschlieBung des Standortes Magdala ,GE Auf dem
Gartenberg” ist vorhanden. Fiir die Handlungsoption W28 VG Mellingen, Magdala ,,GE Auf dem Gar-
tenberg” muss die dulere und innere verkehrs- und medientechnische Anbindung hergestellt wer-
den. Die Nutzbarkeit der medientechnischen Ver- und Entsorgung des bestehenden Gewerbestan-
dortes wird im Rahmen der Beplanung des Gebietes untersucht.

In den Planungen sind auch mogliche Altlasten und eine erforderliche Oberflachenregulierung zu
untersuchen.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum und werden gegenwartig grofStenteils landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum. Die Stadt Magdala betreibt aktuell einen Flachen-
erwerb der privaten Flachen in kommunales Eigentum.

Die Stadt Magdala beabsichtigt die Entwicklung der Handlungsoption W28 VG Mellingen, Magdala
,GE Auf dem Gartenberg” mit Férdermitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regiona-
len Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W28 VG Mellingen, Magdala ,,GE Auf dem Gartenberg” die erforderliche Min-
destanzahl an Punkten fiir eine Berlcksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept des Land-
kreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W28 VG Mellingen,
Magdala ,,GE Auf dem Gartenberg”:

Stellen einer Férdervoranfrage fur die Entwicklung der Handlungsoption W28 VG Mellingen, Magdala
,GE Auf dem Gartenberg” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Stadt Magdala

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Stadt Magdala fiir die zu entwi-
ckelnden Flachen

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation, des Baugrundes und
dem Bedarf an Oberflachenregulierung im Erweiterungsgebiet

= Umsetzung der Planungsgrundlagen fir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

= Altlastensanierung Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archdologische Untersuchungen
der betroffener Flachen (soweit erforderlich)

= Bodenregulierung im erweiterungsgebiet (sofern erforderlich)

grundhafter Ausbau der erforderlichen duBeren und inneren verkehrstechnischen Erschlie-
Rung

= Julere und innere medientechnische ErschlieBung von Trinkwasser, Loschwasser, Abwasser-
entsorgung und Niederschlagswasserentsorgung entsprechend den Entwicklungserfordernis-
sen

Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

AuBere und innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung
(gemaR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen

406



Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 370: Vor-Ort-Aufnahmen
Magdala, GE Auf dem
Gartenberg

UL
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept

Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Mellingen, Erweiterung GE Hammerstedter Weg

Abb. 371: Handlungsoption Mellingen, Erweiterung GE Hammerstedter Weg, Quelle: eigene Darstell.
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Abb. 372: Auszug Raumnutzungskarte / Mellingen, Erweiterung GE Hammerstedter Weg
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Der Gewerbestandort Mellingen , Erweiterung GE Hammerstedter Weg"“ liegt an der B87 nordostlich
von Mellingen in Richtung Umpferstedt auf einer Hanglage. Er ist begrenzt von der B87, der Bahn-
strecke Weimar-Jena und dem Hammerstedter Weg als duBBerer Erschliefungsstralle. Die erschlosse-
nen Gewerbeflachen sind mit gewerblichen Unternehmen voll belegt. Es gibt noch Flachen im Pla-
nungsgebiet, die jedoch nicht erschlossen sind und somit nicht vermarktet werden kénnen.

Eine ErschlieBung der Flachen scheiterte bisher an der nicht gegebenen Forderfahigkeit, da urspriing-
lich der Erwerb der gesamten Flachen durch einen Investor vorgesehen war. Nunmehr ist beabsich-
tigt die unerschlossenen Flachen im Bebauungsplangebiet kleinteiliger zu vermarkten und diese Fla-
che zuvor mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur”
(GRW) Teil 2 durch die Gemeinde Mellingen zu entwickeln.

Die Handlungsoption W29 VG Mellingen, Mellingen ,Erweiterung GE Hammerstedter Weg"” umfasst
die verkehrs- und medientechnische ErschlieBung der Erweiterungsflachen sowie etwaige Altlasten-
beseitigungen und erforderliche Bodenregulierungen.

Da die ErschlieBung des Gewerbegebietes ,Hammerstedter Weg” bisher ausschlieBlich iber den
stark ansteigenden Hammerstedter Weg erfolgt, soll im Rahmen der Erweiterung vor allem eine bes-
sere Anbindung an die BundesstralRe B87 erfolgen. Die urspriinglich im Bebauungsplan vorgesehene
Anbindung an die BundesstraRe B87 soll im Rahmen der Entwicklung der Erweiterungsflache hin-
sichtlich der Wirtschaftlichkeit und der Férderfahigkeit untersucht werden. Alternativ sollte in einer
Variantenuntersuchung eine kostengiinstigere Anschlussmoglichkeit der Erweiterungsflachen gepruft
werden.

Das Erweiterungsgebiet wird von einer Freileitung durchschnitten. Dies wurde in der Flachenauftei-
lung im Bebauungsplan, hinsichtlich der Anordnung der ErschlieBungsstrallen zur Erlangung sinnvol-
ler Vermarktungsflachen, bericksichtigt.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen teils Siedlungsflachen ausgewiesen.

Fir das Gewerbegebiet Mellingen ,Hammerstedter Weg“ gibt es fiir das Bestandsgebiet und die Er-
weiterungsflichen den rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet Mellingen ,Hammerstedter
Weg“ 1. Anderung aus dem Jahr 2014.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum und werden gegenwartig grofStenteils landwirt-
schaftlich genutzt. Die Gemeinde beabsichtigt den Flachenerwerb der privaten Flachen (Erschlie-
RBungsstraRe, Ausgleichsflaichen und teilweise Gewerbeflachen, soweit es noch keine konkreten In-
vestoren gibt, in kommunales Eigentum.

Die Gemeinde Mellingen beabsichtigt die Entwicklung der Handlungsoption W29 VG Mellingen,
Mellingen ,Erweiterung GE Hammerstedter Weg“ mit Fordermitteln der Gemeinschaftsaufgabe
,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W29 VG Mellingen, Mellingen ,,Erweiterung GE Hammerstedter Weg”“ die erforder-
liche Mindestanzahl an Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept
des Landkreises Weimarer Land.
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Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W29 VG Mellingen,
Mellingen ,Erweiterung GE Hammerstedter Weg“:

Stellen einer Férdervoranfrage fir die Entwicklung der Handlungsoption W29 VG Mellingen, Mellin-
gen ,Erweiterung GE Hammerstedter Weg” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Gemeinde Mellingen

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Gemeinde Mellingen fiir die zu
entwickelnden Flachen (ErschlieBungsstraBe, Ausgleichsflachen, Gewerbeflaichen ohne aktu-
ellen Investor)

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
im Erweiterungsgebiet

= Umsetzung der Planungsgrundlagen fiir die Antragstellung ggf. Modifizierung der Anbindung
an die BundesstraRe B 87

= Prifung des bauplanungsrechtlichen Handlungsbedarfes bei einer veranderten Anbindung an
die Bundesstralle B 87

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

= Altlastensanierung Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archaologische Untersuchungen
der betroffener Flachen (soweit erforderlich)

= Bodenregulierung (soweit erforderlich)

grundhafter Ausbau der erforderlichen duBeren und inneren verkehrstechnischen Erschlie-
Rung

= 3Julere und innere medientechnische ErschlieBung von Trinkwasser, Loschwasser, Abwasser-
entsorgung und Niederschlagswasserentsorgung entsprechend den Entwicklungserfordernis-

sen

= Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

AuBere und innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, StraRenbeleuchtung
(gemaR Forderrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 374: B-Plan Gewerbegebiet Mellingen ,,Hammerstedter Weg“ 1. Anderung, Mellingen, 2014
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Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Abb. 375: Vor-Ort-Aufnahmen
Mellingen,
Erweiterung GE
Hammerstedter Weg
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Gewerbeflachenentwicklungskonzept Detailsteckbriefe der Handlungsoptionen

Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Umpferstedt, ,Erweiterung GE Nord“

Abb. 376:Handlungsoption Erweiterung GE Nord, Umpferstedt, Quelle: eigene Darstellung

Lage Im Gewerbepark, Umpferstedt 99441 VG Mellingen

GroBle 1,92 ha brutto

Handlungsoption Erweiterung zu Nr. 68 Gewerbestandort Umpferstedt
Bauplanungsrecht B-Plan, ENR, RPM WeiRflache 3
OrdnungsmaBnahmen Medien, ggf. Stralle 4
Grundstiicksverfiigbarkeit  Privateigentum 2
Leistungsfahigkeit HSK 4
Bedarf Akt. Anfrage 4
Punktwert 17
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Abb. 377: Auszug Raumnutzungskarte / Erweiterung GE Nord, Umpferstedt
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Der Gewerbestandort VG Mellingen, Umpferstedt ,,Gewerbegebiet Nord” liegt sehr verkehrsglinstig
an der B87 nahe der Kreuzung der beiden BundesstraRen B87 und B7 nordlich der Gemeinde Ump-
ferstedt

Die erschlossenen Gewerbeflachen sind mit gewerblichen Unternehmen bis auf eine private Flache,
welche sich im Eigentum einer Immobiliengesellschaft befindet, alle belegt.

Im noérdlichen Teil des Gewerbegebietes befinden sich Photovoltaikanlagen auf einer privaten Flache.
Die Kommune hat keinen Zugriff auf das Grundstiick, so dass auch perspektivisch eine Umwandlung
in eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist.

Das Gewerbegebiet wurde 1991 von einer Marketingfirma entwickelt. Durch die Insolvenz dieses
Unternehmens ist bis zum heutigen Tag die Eigentumssituation der Verkehrsflachen ungeklart und
bedarf zukiinftig einer Klarung. Die Verkehrssicherungspflicht wird durch die Kommune wahrge-
nommen. Ein Eigentumserwerb durch die Kommune wird angestrebt.

Fir den grofSten Teil des Gewerbegebietes Nord in Umpferstedt gibt es einen rechtskraftigen Bebau-
ungsplan aus dem Jahr 1992. Das im Bebauungsplan umrissene Gewerbe- und Industriegebiet wurde
im westlichen Teil noch nicht erschlossen. Im stidlichen Teil werden auch Flachen aufRerhalb des Be-
bauungsplanes gewerblich genutzt. Die dafiir erforderlichen Baugenehmigungen basieren auf Einzel-
fallbescheiden gemal BauGB. Im Gewerbegebiet Nord in Umpferstedt sind gemall Bebauungsplan
GE und GI-Flachen ausgewiesen.

Die Gemeinde Umpferstedt beabsichtigt nunmehr eine Erweiterung des Gewerbegebietes auf einen
Teilbereich, welcher innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes liegt.

Begriindet wird die Erweiterung einerseits mit einem Erweiterungsbediirfnis eines, im Gewerbege-
biet unmittelbar nebenan angesiedelten, Gewerbebetriebes und der Absicht eine weitere Vermark-
tungsflache fiir eine weitere zukinftige Firmenerweiterung bzw. Firmenansiedlung anbieten zu kon-
nen.

Die Handlungsoption W30 VG Mellingen, Umpferstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord” umfasst
die verkehrs- und medientechnische ErschlieBung der Erweiterungsflaichen sowie etwaige Altlasten-
beseitigungen.

Im RPM-Entwurf 2019 sind die zu entwickelnden Flachen als WeiRflachen ausgewiesen.

Eine Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Umpferstedt ,Gewerbegebiet Nord“ ist fiir die
Umsetzung der Handlungsoption W30 VG Mellingen, Umpferstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet
Nord“ nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die Grundstiicke befinden sich in Privateigentum und werden gegenwartig grofStenteils landwirt-
schaftlich genutzt. Die Gemeinde beabsichtigt den Flachenerwerb der privaten Flachen (Erschlie-
RBungsstraBe und teilweise Gewerbefldchen, soweit es noch keine konkreten Investoren gibt, in
kommunales Eigentum.
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Die Gemeinde Umpferstedt beabsichtigt die Entwicklung der Handlungsoption W30 VG Mellingen,
Umpferstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord” mit Férdermitteln der Gemeinschaftsaufgabe , Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
Handlungsoption W30 VG Mellingen, Umpferstedt , Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ die erforder-
liche Mindestanzahl an Punkten fiir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflachenentwicklungskonzept
des Landkreises Weimarer Land.

Handlungsempfehlung fiir die Entwicklung der Handlungsoption W30 VG Mellingen, Ump-
ferstedt ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord“:

Stellen einer Férdervoranfrage fiir die Entwicklung der Handlungsoption W30 VG Mellingen, Ump-
ferstedt , Erweiterung Gewerbegebiet Nord” mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 durch die Gemeinde Umpferstedt

= Parallel dazu Sicherung der Grundstiicksverfiigbarkeit der Gemeinde Umpferstedt fir die zu
entwickelnden Flachen (ErschlieBungsstralle, Gewerbeflachen ohne aktuellen Investor)

= Qualifizierte Untersuchungen zur Begutachtung der Altlastensituation und des Baugrundes
im Erweiterungsgebiet

= Umsetzung der Planungsgrundlagen fiir die Antragstellung

Stellen eines Forderantrages zur Gemeinschaftsaufgabe , Verbesserung der regionalen Wirtschafts-
struktur” (GRW), Teil 2 mit folgendem Inhalt:

= Altlastensanierung Baugrundgutachten, Munitionsbergung, Archaologische Untersuchungen
der betroffener Flachen (soweit erforderlich)

= grundhafter Ausbau der erforderlichen inneren verkehrstechnischen ErschlieBung

= innere medientechnische ErschlieBung von Trinkwasser, Léschwasser, Abwasserentsorgung
und Niederschlagswasserentsorgung entsprechend den Entwicklungserfordernissen

= Vermarktung der Flachen zur Neuansiedlung von Gewerbebetrieben

Innere medientechnische ErschlieBung mit Strom, Gas, Breitband, StraBenbeleuchtung (gemaR For-
derrichtlinie nicht forderfahig) entsprechend den Entwicklungserfordernissen
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Abb. 379: B-Plan ,,Gewerbegebiet Nord”, Umpferstedt, 1992
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Abb. 380: Vor-Ort-Aufnahmen
Erweiterung
GE Umpferstedt
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Verwaltungsgemeinschaft Mellingen | Mechelroda OT Linda Erweiterung ,Edelstahl Weimar*
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Abb. 381: Handlungsoption Mechelroda, Erweiterung ,,Edelstahl Weimar”, Quelle: eigene Darstellung
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Abb. 382: Auszug Raumnutzungskarte / Mechelroda, Erweiterung ,,Edelstahl Weimar”
Quelle: Regionalplan Mittelthiiringen (RPM 2019)
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Quelle: Kartendienst des TLUBN v8.1.185
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Im Ortsteil Linda der Gemeinde Mechelroda produziert am 6stlichen Ortsrand das Unternehmen
Edelstahl Weimar, welches auch im Oberzentrum Weimar einen Firmenstandort unterhélt. Das Un-
ternehmen besitzt insbesondere durch die Anzahl der Beschaftigten (bis zu. 50 Beschéftigte) fiir die
Kommune Mechelroda, als typische Kommune im landlichen Raum, eine sehr groRe Bedeutung als
Arbeitgeber. Gegenwartig erweitert das Unternehmen auf dem Firmengelande seine Betriebs- und
Lagerstatte.

Um auch zukiinftig auf eine weitere Entwicklung des Unternehmens bzgl. eines Flachenbedarfes vor-
bereitet zu sein, soll eine Erweiterungsflache fiir das Unternehmen in das Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept aufgenommen werden. Ziel ist es, die Rahmenbedingungen fiir das Unternehmen so zu
gestalten, dass eine Abwanderung in zentraler liegende Gewerbegebiete auch zukiinftig vermieden
wird.

Die verkehrs- und medientechnische Erschliefung des Standortes ,Edelstahl Weimar” in Mechelroda
OT Linda ist gesichert.

Im RPM-Entwurf 2019 wird die zu entwickelnde Erweiterungsflache als Vorbehaltsflache Landwirt-
schaftliche Bodennutzung aufgefiihrt. Die Gemeinde Mechelroda ist kein zentraler Ort. Die Hand-
lungsoption basiert auf der Erweiterungsmoglichkeit eines Unternehmens am Gewerbestandort.

Ein Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde Mechelroda existiert nicht. Es ist zu prifen, ob im Rah-
men einer perspektivischen Firmenerweiterung auf die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes im
Zusammenhang mit der Schaffung von Baurecht vorerst verzichtet werden kann.

Zur Schaffung von Bauplanungsrecht muss bei der Unteren Bauordnungsbehérde eine Genehmi-
gungsfahigkeit nach § 34 BauGB erreicht werden. Sollte dies nicht moglich sein, muss ein Bebau-
ungsplan fir das Gebiet aufgestellt und zur Rechtskraft gefiihrt werden, wenn die Genehmigungsfa-
higkeit einer Unternehmenserweiterung am Standort erreicht werden soll. Die bauordnungsrechtli-
chen Belange kénnen im Rahmen der Erarbeitung des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes nicht
weiter untersucht werden.

Die Grundstiicksverfiigbarkeit der Flachen durch die Kommune bzw. durch das Unternehmen, als
eine Voraussetzung fiir die Entwicklung einer Erweiterungsflache sollte zeitnah umgesetzt werden.

Eine Forderung der Entwicklung der Erweiterungsflaiche mit Mitteln der Gemeinschaftsaufgabe , Ver-
besserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 ist nicht moglich. Die Flache soll aus-
schlieBlich eine Optionsflache fiir eine zuklnftige Firmenerweiterung des ansdssigen Unternehmens
sein. Die Herrichtung von Flachenteilen fiir eine Neuansiedlung ist mit den Zielstellungen und Gebo-
ten der Raumordnung nicht vereinbar und somit nicht genehmigungsfahig.

In der Bewertungsmatrix fiir eine Erstbewertung der Standorte mit Handlungsbedarf erreichte die
MafRnahme W31 VG Mellingen, Mechelroda OT Linda Erweiterung ,Edelstahl Weimar” die erforderli-
che Mindestanzahl an Punkten flir eine Berlicksichtigung im Gewerbeflaichenentwicklungskonzept
des Landkreises Weimarer Land.
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Auf eine Handlungsempfehlung zur Entwicklung der Handlungsoption W31 VG Mellingen, Mechelro-
da OT Linda Erweiterung ,Edelstahl Weimar” wird verzichtet, da eine Forderung mit Mitteln der Ge-
meinschaftsaufgabe ,Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur” (GRW) Teil 2 nicht méglich
ist. Die Handlungsoption ist eine Vorsorgeoption, die ausdriicklich im Gewerbeflachenentwicklungs-
konzept benannt wird, um Arbeitsplatze durch Flachenvorsorge im landlichen Raum vor Ort zu erhal-
ten.
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Abb. 384: Vor-Ort-Aufnahmen
Mechelroda, Erweiterung
,Edelstahl Weimar*”
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7 Fazit fiir das GEK Weimarer Land

Der Landkreis Weimarer Land verfligt Gber eine unterschiedlich ausgebaute wirtschaftliche Infra-
struktur, welche maRgeblich von der Lage an der Bundesautobahn 4 und der Ndhe der Oberzentren
Erfurt, Weimar und Jena gepragt ist. In den Gewerbegebieten besteht eine Vielfalt an leistungsfahi-
gen grofden, aber auch vielen mittleren und kleinen Unternehmen. Die Wirtschaftsbetriebe im Land-
kreis Weimarer profitieren von der guten infrastrukturellen Lage des Landkreises. Viele Gewerbege-
biete sind vollstandig vermarktet, so dass ein Flachenbedarf besteht, der vorausschauend durch die
Vorbereitung neuer Vermarktungsflachen befriedigt werden muss.

Die grofite Herausforderung fir die Unternehmen bildet der demografische Wandel, verbunden mit
einem zunehmenden Fachkraftemangel. Es ist deshalb notwendig durch weitere kommunale Investi-
tionen die Attraktivitat der Region weiter zu erhéhen, um neben den nachhaltigen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen auch nachhaltige Wohn- und Lebensbedingungen in den kommenden Jahren zu
erhalten und stetig zu verbessern.

Malvolle Erweiterungen in den vorhandenen Gewerbegebieten in den zentralen Orten aber auch
konkrete ursachenbezogene Erweiterungsoptionen im landlich strukturierten Raum ohne zentrale
Funktionen, vornehmlich zur Standortsicherung vorhandener Gewerbebetriebe, wurden im Gewer-
beflachenentwicklungskonzept eingearbeitet.

Einen weiteren Teil nehmen die Revitalisierungsmalinahmen in Altstandorten in einigen Gewerbege-
bieten im Gewerbeflachenentwicklungskonzept ein, da teilweise erhebliche infrastrukturelle Defizite
bestehen, die zur Standortsicherung perspektivisch beseitigt werden sollten.

Demgegeniiber gibt es im landlich strukturierten Raum, abseits der Bundesautobahn 4 grofRere Ver-
marktungspotentiale, die aber infolge der dezentralen Lage schwer vermarktet werden kénnen. An
diesen Standorten muss zwingend die Besiedlung der vermarktbaren Flachen mit Unternehmen rea-
lisiert werden, bevor weitere Gewerbeflachen entwickelt werden. Anfang der 90’iger Jahre baupla-
nungsrechtlich gesicherte Gewerbegebiete, die seitdem nicht bzw. nur gering vermarktet werden
konnten sollten hinsichtlich der Flache verkleinert bzw. nicht weiter erschlossen werden.

Im Gewerbeflachenentwicklungskonzept werden Lésungsansatze fir die einzelnen Gewerbegebiete
erarbeitet und Handlungsoptionen fiir die Umsetzung der erforderlichen Investitionen aufgezeigt.

Die erarbeiteten Handlungsoptionen wurden unter Berlicksichtigung der 6rtlichen konkreten Hand-
lungserfordernisse, dem verantwortungsvollen Umgang mit den vorhandenen Ressourcen und den
verfligbaren finanziellen Spielrdumen definiert.

In einer Bewertungsmatrix wurden die mit den Kommunen besprochenen Handlungsoptionen inhalt-
lich bewertet. Im Ergebnis dieser Bewertung wurde eine Mindestpunktzahl fir die Aufnahme der
Handlungsoption in das Gewerbeflachenentwicklungskonzept festgelegt. Durch die Bewertung wur-
den Uberkapazititen in der Gewerbeflichenneuentwicklung weitestgehend vermieden und den
raumordnerischen Zielen und Geboten sowie genehmigungsrechtlichen Rahmenbedingungen (z. Bsp.
Schutzgebiete) Rechnung getragen.

In den nichtzentralen Orten wurden kurz-, mittel- und langfristige Erweiterungsbedirfnisse ansassi-
ger Firmen berlicksichtigt.
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Einige berlicksichtigte Handlungsoptionen missen hinsichtlich einer Genehmigungsfahigkeit umfang-
reiche genehmigungsrechtliche Schritte durchlaufen. Es wird trotzdem eingeschatzt, dass eine Um-
setzung dieser Handlungsoptionen machbar und fir die wirtschaftliche Entwicklung der betreffenden
Kommunen wegweisend und deshalb notwendig ist.

Die aufgefiihrten Handlungsoptionen entsprechen, nach dem erfolgten Beschluss des Kreistages des
Landkreises Weimar, einem gemeinsam abgestimmten Gewerbeflachenentwicklungskonzept und
somit einer regionalen Entwicklungsstrategie. Die Handlungsoptionen erfiillen damit die Vorausset-
zung fiir eine Forderung gemals GRW- Forderrichtlinie des Freistaates Thiringen Teil 2.

Die Handlungsoptionen im Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurden, soweit ohne spezielle
Fachplanungen Uberschaubar, so formuliert, dass Empfehlungen nur ausgesprochen werden, wenn
die MaBnahmen in den nachsten Jahren realisiert werden kénnen.

Bedingung fiir eine Umsetzung der MaRnahmen ist, neben den férdertechnischen Voraussetzungen
und den raumplanerischen Gesichtspunkten, die Bereitschaft der Kommunen entsprechende haus-
haltstechnisch untersetzte Eigenmittel zur ErschlieBung bzw. Revitalisierung einzusetzen und die
Vorbereitung der konkreten MaRnhahmen konsequent anzugehen. Dazu gehdren, neben den pla-
nungstechnischen Voraussetzungen, natiirlich auch die Grundstiicksverfliigbarkeit und die Bereit-
schaft der Kommunen, die MaRnahmetragerschaft fiir den zu entwickelnden Standort konsequent
und zeitnah einzuleiten und zu realisieren.

Das vorliegende Gewerbeflachenentwicklungskonzept sollte hinsichtlich der Aktualitat in regelmaRi-
gen Abstdanden Uberprift und gegebenenfalls evaluiert werden, um den gemeinsamen regionalen
Entwicklungsansatz stetig aktuell und handlungsfahig auszugestalten.
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A1l Ubersicht der bestehenden Industrie- und Gewerbestandorte im Weimarer Land

POROON 5O 1L
RS MeEpTEN 30 0L

SRS WESOPT, 69

WaLedWN W Ce503.0M30) {9
Beav-oqay-isus 'supoke vusd 9

PG YEIBGBMID 56

LGN JPOISIULRLL I eR0.ANE0 GO
Jtuagquours wep iy, wEeSog.anag 95
JSoogsuy, woeSogemen £e

SUEAS HOHBIISEL IaeTRIAWID 28
SYRNG SEOFYIRMPLSUADL I0S500MB0 19
10Rs Bway 09

LSS JUSNEUGEMLISTOID, icedogemin BS
BRweuL sy 8s

FYRABIOULLRE LopURIBagemalily  iS

HQWS SUDLLBISIS LUBWNON 56

zoped souley g5

b oped smaiey v

SLomuany, €5

ADBOWI WY, 2§

wobLLgUROID LopUEISHGEMIE) 1§
UBSREUOBIIRE LOpIBISRL AN 05
FYRASICIRH, OPURISILANED By

SRS W, YOPUTISONOMIE fY

IPORIE LOPUISOYMID 5

e SORIBOL LOPURISRRNID By
PRSI LOPIRISRYSMID Gy

UPERSICrEH JOWIUIIUH, UOPUEIRIY
TDRRPIUEWAIO] 5P Uy, UOPLEEIY
e

HOUITICILIEIR § WY.L

vgoseq0 wgedogiaves

BUBLS IRBPOIOIIES PN JOUARE SLODUBIS
IPSRRLIBQ Jaugey SORYaINY

sreyainy

VYOI egedensnpul

WOIBON, B aebegiavsg

IPE5SI0493

€
(24
w

e

o<
s

UB(IRZIOJ- BB SBRUSD
U Bl

Sungposwy wy, iplocioven
VE | OURLS JOPOpRON, 3O
SYRAFHOQ VIS 1O
QNI MRdagianss
Bavyey) wy Kgobocionss
oguIG JoprISUNg

AERASUANY

YRS SRS QABICIANSS

PaBWCLLY 39

LUDVQEUDOS WY, JOPIOK 193D
REIBUZERIIBEURN T Qabegiawag
IPRISULOS 1 qubagaves
©D0.055| IIGEELZSIN N -0GRwES)
JwogeRd. 39

BAPON inanGeuEnpu)

BIoN e gebagravag

NN pedogawss

PO WP e,

NEGIUELS 1001 EI8US

S e Wy,

equfjauany yedsumiooy
B, JOIDUTSINNIIN WY,

Do mucouegrs,

QLD B PIRJURLIEA

€&
z
(X4
(4
€l
21

1SIIGIADION, JOUHOOY
S9RAS Jeuny]

1 P 2
popsnay reiocianesn
JBaog misunop, 19xqebaciomen

LB WEORUAMAD PUN -BARNPUL

4
a
st
¥
€
z
"
oL

- N0 w00~

Haw webuununso <
Yeyos|I9sabepI0ISUBYISUIM  aam LM
i

o
e

=

spulewen spustienyneaq [
apulBwed ]
UeyasuRWeBSEUNIEMIBANPEIS u

sy n

vopueiseqme9 (=

yoissaqn

U109 @ ebepunibieiey

( PR

w@: @_M%&mz\m o

5=

f
{l




Anhang

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Weimarer Land

A2 Raumplanerische Einordnung der Industrie- und Gewerbestandorte im Weimarer Land
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Anhang

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Weimarer Land

A3 Ubersicht der verfiigbaren vermarktungsfihigen Flichen im Weimarer Land
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Anhang

Gewerbeflachenentwicklungskonzept Weimarer Land

A4 Ubersicht der Handlungsoptionen Gewerbeflichenentwicklung im Weimarer Land
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